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Raumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Logistikzentrum Trebbin®

fur das Gebiet westlich der L 70
Ortsteil Trebbin

A
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Abbildung 1: Ubersichtkarte, MaRstab ca. 1:10000. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinfor-
mation Land Brandenburg. Das Plangebiet ist rot umrandet.
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1 EINFUHRUNG

Die Stadt Trebbin ist ein attraktiver Gewerbestandort. Die infrastrukturelle Ausstattung, die
gute verkehrliche Erreichbarkeit sowie die vorhandene Branchenstruktur und -kompetenz
bedingen in Verbindung mit dem bereits bestehenden differenzierten Gewerbeflachenan-
gebot diese Attraktivitat. Eine Starkung und Weiterentwicklung der hiesigen Gewerbe-
branche wird angestrebt. Dies erfordert unter anderem Vorsorge dafiir zu treffen, dass
entsprechende Flachen, sowohl gewerblicher als auch industrieller Art, fir Erweiterungen
bzw. Neuansiedlungen zur Verfliigung stehen.

Auf dem Gebiet des ehemaligen Mébel Tegeler Standortes sollen auf Initiative der zwei
ansassigen Mobelunternehmen, die die hier befindlichen Bestandsgeb&ude bereits zu La-
ger- und Auslieferungszwecken nutzen, bauliche Erweiterungen entstehen, sodass das
Gebiet als Logistikzentrum des Mobelhandels fungiert. Dartuber hinaus soll eine nérdlich
angrenzende, bislang landwirtschaftlich genutzte Flache fir eine Erweiterung der gewerb-
lichen Nutzung als neu geschaffenes Angebot zur Erweiterung der gewerblichen Aktivita-
ten am Standort entwickelt werden.

Aus diesem Grund hat die Stadtverordnetenversammlung Trebbin in 6ffentlicher Sitzung
am 16.03.2016 den Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Logistikzent-
rum Trebbin®, gelegen am nérdlichen Ortsrand von Trebbin, westlich der B 101 (ehemals
Mobel Tegeler) gefasst. Ziel der Planung soll die Schaffung der Voraussetzungen fir die
stadtebaulich geordnete Errichtung groR3flachiger Gewerbeansiedlungen sein, um die ge-
planten Logistiknutzungen zu ermdglichen. In einem Teilbereich wurde flr die geplante
Erweiterung des Hochregallagers bereits eine Baugenehmigung durch die untere Bauauf-
sicht des Landkreises Teltow-Flaming erteilt. Die Bauarbeiten hierflr wurden im Sommer
2017 abgeschlossen. Das neu errichtete Hochregallager wird bestandssichernd in den
Bebauungsplan Gibernommen.

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Norden des Trebbiner Stadtgebiets, in
einem schon im Bestand gewerblich genutzten Gebiet (vgl. Abbildung 1). Westlich befin-
den sich der Fluss Nuthe und Landwirtschaftsflachen, nérdlich und &stlich wiegen eben-

falls landwirtschaftliche Nutzungen wie auch Waldflachen vor und stdlich schlie3en sich

Wohn- und Mischnutzungen des Baugebiets ,Am Mihlengraben® an.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Norden: Grenze des Flurstlicks 965,
Osten: Landesstral3e L70,

Siuden:  Grenzen der Flurstiicke 1008 und 1009 sowie Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Am Muhlengraben®,

Westen: tlw. Entwasserungsgraben, Grenzen der Flurstiicke 854, 856 und 965.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von rund 36,7 ha.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Ehemals war das gesamte Areal der Baugrundstticke 1 und 3 (vgl. Abbildung 2) als Fir-
menzentrum der Fa. Mdbel Tegeler geplant. Mit Aufgabe des Unternehmens konnten die
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geplanten Vorhaben nicht mehr voll umgesetzt werden. Zwischenzeitlich wurden die Fla-
chen durch die jetzigen Grundstiickseigentimer erworben. Gleichzeitig sollte die nérdlich
liegende Flache Nr. 2 als Sondergebietsflache fur einen Bauernmarkt entwickelt werden,
was jedoch nicht mehr relevant ist.

Das Plangebiet unterliegt derzeit bereits einer gewerblichen Nutzung und ist Bestandteil
eines rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Durch die Stadt Trebbin ist nun-
mehr geplant, mit Hilfe des Bebauungsplanes Planungsrecht fir eine geordnete stadte-
bauliche Weiterentwicklung des Standortes zu schaffen und eine optimale, gewerbliche
Standortnutzung zu ermdglichen. Gemaf 8 8 BauNVO soll das Gebiet als Gewerbegebiet
festgesetzt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Zulassigkeit zur Entwicklung eines Logistikzentrums geschaffen werden. Der
Bebauungsplan ,Logistikzentrum Trebbin® soll nach Rechtskraft innerhalb seines Gel-
tungsbereiches den bestehenden Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Mébel Tegeler
GmbH* ersetzen, dessen Festsetzungen die geplanten Vorhaben zum Teil nicht ermogli-
chen wirden. Dartiber hinaus werden bislang unbebaute Randbereiche zur Flachenerwei-
terung in den Bebauungsplan mit aufgenommen, sodass es einer gezielten stadtebauli-
chen Steuerung dieser Entwicklung bedarf.

Zur Sicherung der Planung ist mit den Grundstuickseigentimern der von der Planung be-
troffenen Flurstiicke nach § 11 BauGB ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen wor-
den.

2 AUSGANGSSITUATION

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Logistikzentrum Trebbin“ ist am nérdlichen Orts-
rand von Trebbin, westlich der B 101, in einem schon im Bestand weitestgehend gewerb-
lich gepragten Gebiet gelegen. Trotz seiner Randlage ist das Gelande fir das Bild der
Stadt Trebbin durchaus pragend, da das an der ehemaligen B 101 — heute L 70 — entstan-
dene Gewerbegebiet MObel Tegeler, welches durch grof3ziigig dimensionierte Parkplatz-
flachen und einem Gebaudekomplex in Leichtbauweise gekennzeichnet ist und heute teil-
weise brach liegt, die bauliche Eingangssituation zur Stadt im Norden dominiert (vgl. Ab-
bildung 1).
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2.2 Bebauung und Nutzung

Baugrundstiick 2
Gewerbe Porta

111.323 m?

Baugrundstiick 3

Zentrallager
Lutz-Grugpe Baugfur!dstﬂck 1 \
Logistik Porta

126.706 m?
128.754 m*

A

Abbildung 2: Ubersichtskarte Baugrundstiicke im Geltungsbereich. Das strichliert umrandete Gebiet
kennzeichnet den Bereich der Baugenehmigung fir das Hochregaltlager der Porta-Gruppe.

Die Bebauung des Standortes erfolgte in den frilhen 1990er Jahren. Die Mobel Tegeler
GmbH errichtete im Zuge der Standortverlegung des Unternehmens nach Trebbin ein Ein-
richtungscenter (Baugrundsttick Nr. 1), ein Mobellager, das 1994 zu einem Hochregalla-
ger erweitert wurde, sowie Verwaltungs- und Versorgungsgebaude (z. B. Blockheizkraft-
werk (BHKW); Baugrundstiick Nr. 3). Das Einrichtungscenter wurde im Jahr 2004 jedoch
aufgegeben, die Mobel Tegeler GmbH zog sich ganzlich von dem Standort zuriick. Mit
dem darauffolgenden Erwerb der Grundstticke durch porta Mébel (Baugrundstiicke Nr. 1
und 2) und die Lutz-Gruppe (Baugrundstiick Nr. 3) wurde der Standort zu dem heutigen
Lager- und Logistikzentrum fiir diese Mobelbetriebe umgenutzt. Fur den zentralen Teilbe-
reich des Baugrundstiicks Nr. 1 liegt bereits eine Baugenehmigung fur die Erweiterung mit
einem Hochregallager vor (vgl. lila Umrandung in Abbildung 2). Das als Erweiterungsfla-
che vorgesehene Baugrundstiick Nr. 2, das im Bestand durch einen Feldweg abgegrenzt
ist, liegt norddstlich des Porta-Gelandes. Das Grundstuick ist derzeit unbebaut und wird
als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Teilbereich des Baugrundstiicks
Nr. 3 sind zwei Regenriickhaltebecken zur Aufnahme des anfallenden Dach- und Ver-
kehrsflachen-Regenwassers naturnah angelegt worden.
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2.3 ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die 6stlich verlaufende Landes-
stral3e L 70. Die vorhandene Kreuzungsanlage ist im Zuge der Errichtung des Einrich-
tungszentrums entstanden. Von hier verlauft eine private ErschlielBungsstral3e entlang der
Grenze zum Baugrundstick Nr. 2 und weiter westlich nach Stidwesten abbiegend entlang
der Grenze zwischen den Baugrundstiicken Nr. 1 und 3 durch das Gewerbegebiet. Alle
Haupt- und Nebengebaude werden hierliber erschlossen. Des Weiteren sind mehrere
Stellplatzflachen vorhanden, die zum Teil fur LKW und Anlieferfahrzeuge und fir Mitarbei-
ter bzw. Verwaltungspersonal zur Verfigung stehen, aber auch ehemalige Kundenpark-
platze existieren noch im Bestand.

2.4 Planunterlage

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) sind als Unterlagen fur Bauleitplane Karten
zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebiets in ei-
nem fir den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen (Planunterlagen). Die Mal3-
stabe sind so zu wahlen, dass der Inhalt der Bauleitplane eindeutig dargestellt oder fest-
gesetzt werden kann.

Aus den Planunterlagen fir Bebauungspléne sollen sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen
baulichen Anlagen, die Stral3en, Wege und Platze sowie die Gelandehohe ergeben. Von
diesen Angaben kann dann abgesehen werden, wenn sie fiir die Festsetzungen nicht er-
forderlich sind.

Fur diesen Bebauungsplan werden als Kartengrundlage die DXF-Daten aus dem Amtli-
chen Liegenschaftskataster — Informationssystem ALKIS, durch das Vermessungsbiiro
Bornemann & Isecke verwendet (Stand: 19.02.2016, Aktualisierung vom Méarz 2017).

Die Planzeichnung ist im Mafstab 1:1000 erstellt.

2.5 Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches mit technischer Infrastruktur ist weitestgehend
gesichert. Fur einzelne Medien sind bei Umsetzung der Planung Neuanschliisse vorgese-
hen.

2.5.1 Trinkwasser/Schmutzwasser
Trinkwasser

An das Plangebiet grenzt nordwestlich bis norddstlich das Trinkwasserschutzgebiet der
Nuthe-Notte-Niederung (Zone lll des Trinkwasserschutzgebietes Grol3beuthen).

Die Zustandigkeit fir das Plangebiet liegt beim Wasserver- und Abwasserentsorgungs-
Zweckverband Region Ludwigsfelde (WARL). Die Dahme-Nuthe-Wasser Abwasserbe-
triebsgesellschaft mbH (DNWAB) ist fiir den Versorgungstrager téatig. Die Schmutzwas-
seranbindung zum Klarwerk Trebbin ist im Bestand vorhanden und wird durch den B-Plan
gesichert.

An den Geltungsbereich teilweise angrenzend befinden sich vorhandene zentrale 6ffentli-
che Trinkwasseranlagen. Dabei handelt es sich um eine TW-Leitung PE-HD da 90, die im
nordwestlichen Seitenbereich der Landesstral3e L 70 verlegt ist. Von vorgenannter TW-
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Leitung abgehend fuhrt in Richtung Nordwesten die HA-Leitung des ehemaligen Firmen-
zentrums der Firma Mobel Tegeler.

Mit der Erweiterung des Baugrundstickes 1 (Zentrallager Porta) erfolgte die Neuordnung
des TW-Bestands (u.a. Realisierung von zwei Stlick TW-Hausanschlissen, einschl. WZ-
Schacht fur die Baugrundstiicke 1 und 3). Folglich ist davon auszugehen, dass die stdlich
gelegenen Baugrundstiicke des Geltungsbereiches trinkwassertechnisch erschlossen
sind. In der weitergehenden Planung ist zu prufen, ob die bereits fur die 0. g. Grundsticke
bestehenden Grundstiicksanschliisse Trinkwasser in ihrer Dimension ausreichend und in
ihrer Lage zu andern bzw. in ihrem Bestand zu erweitern sind.

An das Baugrundstiick 2 grenzen unmittelbar keine vorhandenen zentralen 6ffentlichen
Trinkwasseranlagen an. Inwieweit fir die trinkwassertechnische ErschlieRung des Bau-
grundstuckes 2 eine innere Erschlieung erforderlich wird bzw. die ErschlieBung tber den
bereits vorhandenen TW-Hausanschluss fiir das Baugrundstiick 1 erfolgt, ist im Rahmen
der Umsetzung der Planung zu prufen.

Schmutzwasser

Zentrale offentliche Schmutzwasseranlagen waren bis zur Erweiterung des Baugrundsti-
ckes 1 (Zentrallager Porta) in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des o0.g. B-Plan-
gebietes nicht vorhanden. Die Entwésserung erfolgte bis dato mittels Einrichtungen und
Vorkehrungen zur Abfuhr und Behandlung von Schmutzwasser einschlie3lich nicht sepa-
rierter Fakalschlamme (dezentrale 6ffentliche Schmutzwasseranlage, Sammelgrube).

Nunmehr liegen an den Geltungsbereich, hier Baugrundstiick 1, zentrale 6ffentliche
Schmutzwasseranlagen an. Dabei handelt es sich um eine Abwasserdruckleitung, die
ebenfalls im nordwestlichen Seitenbereich der Landesstral3e L 70 verlegt wird bzw. ist.
Fur die Erschlieung des Baugrundstiickes 3 wird mit Realisierung der Abwasserdrucklei-
tung ein entsprechender Anschluss vorgesehen.

Fur das Baugrundstiick 2 gelten sinngemalf3 die Aussagen analog Trinkwasser.

2.5.2 Mischwasser/Regenwasser

Im nordlichen Teilbereich des Baugrundstiicks Nr. 3 sind zwei Regenriickhaltebecken zur
Aufnahme des anfallenden Dach- und Verkehrsflachen-Regenwassers naturnah angelegt
worden. Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse sind die Niederschlagswas-
serableitungen bzw. Versickerungsmaglichkeiten der zentralen ErschlieBung sowie der
einzelnen Baugrundstlicke speziell auch unter Beriicksichtigung des angrenzenden Was-
serschutzgebietes zu untersuchen.

Die in dem WSG ,GroRbeuthen” geltenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind,
im Hinblick auf die geplante Versickerung von Niederschlagswasser, zwingend in der wei-
teren Planung zu bertcksichtigen.

Auf Grund der unginstigen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser nicht moéglich. Geplant ist daher eine gedrosselte Einleitung in den Mihlengraben.
Hierfur sollen in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 jeweils ein Regenrickhaltebecken
angelegt werden. Diese dienen ausschlief3lich der Entwésserung des auf den Grundsti-
cken auftretenden Niederschlagswassers und werden durch die Ausweisung als Neben-
anlage nach MalRgabe der festgesetzten stadtebaulichen Parameter gesichert.
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Eine exakte Bestimmung der Dimensionen und Positionierung erfolgt in einer fachplaneri-
schen Entwasserungskonzeption und der konkretisierten Ausfiihrungsplanung, deren In-
halte nicht Bestandteil der Bebauungsplanfestsetzungen sind.

2.5.3 Loschwasser

Gemal 8§ 3 Abs. 1 Nr. 1 des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes
(BbgBKG) mussen die Gemeinden eine angemessene Ldschwasserversorgung gewahr-
leisten. Der Léschwasserbedarf ist fur den Léschwasserbereich in Abhangigkeit von der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Der Loschbereich
erfasst normalerweise samtliche Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis (Radius)
von 300 m um das Brandobijekt.

Richtwerte fir die ausreichende Bemessung der Loschwasserversorgung von Baugebie-
ten im Sinne der Baunutzungsverordnung sind im Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® der Deutschen Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) angegeben.

Fur das Plangebiet kann kein Léschwasser aus den angrenzend vorhandenen zentralen
offentlichen Trinkwasseranlagen bereitgestellt werden bzw. keine entsprechenden Kapa-
zitaten vorgehalten werden. Die erforderliche Léschwasserversorgung auf den Baugrund-
stucken selbst erfolgt im Rahmen der Projektplanung in Abstimmung mit den zustandigen
Behdorden.

Durch das Ordnungsamt des Landkreises Teltow-Flaming (Dez. Ill) wird mit Stellung-
nahme vom 19.01.2018 gemal o.a. Arbeitsblatt ein Loschwasserbedarf von 192 m?/h
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden fir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 festgesetzt.

Die hinreichende Léschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren schriftlich nachzu-
weisen. Sie ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
2.5.4 Elektrizitat

Der Geltungsbereich ist bedarfsgerecht mit Elektroenergie versorgt.

255 Gas

Die angrenzenden Bereiche werden mit Gas versorgt. Ein Anschluss des Geltungsbe-
reichs ist moglich. Auf den Flachen 1 und 2 befindet sich parallel zur L 70 in einer Entfer-
nung von etwa 20 m zur Straf3e eine Hochdruck-Gasleitung. Weiterhin verlauft von Siden
in das Plangebiet kommend entlang der Grenze der Baugebiete 2 und 3 eine Nieder-
druckgasleitung, Gber die der Nutzungsbestand versorgt wird.

2.5.6 Fernmeldetechnische Sicherheitsanlagen
Durch die Planung werden keine Belange bertihrt, die in Verbindung mit fernmeldetechni-
schen Sicherheitsanlagen stehen.

2.5.7 Telekommunikationslinien

Im Plangebiet befinden sich insbesondere bei zukinftigen Bauarbeiten zu bertcksichti-
gende Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.
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2.5.8 Fernwéarme

Im Plangebiet und den Randbereichen befinden sich keine Anlagen der Fernwarmever-
sorgung.

2.6 Denkmale

Baudenkmale sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Ein Teil der Flache liegt jedoch
innerhalb des ortsfesten Bodendenkmals 130558 ,Rast- und Werkplatz Steinzeit, Sied-
lung der rémischen Kaiserzeit und der Ur- und Friihgeschichte®.

Dieses Bodendenkmal befindet sich im Untergrund der Planungsflache, was bedeutet,
dass zwingend das Vorhandensein von Bodendenkmalstrukturen und beweglichen Bo-
dendenkmalern zu erwarten ist. Ferner ist das Vorhandensein von Strukturen und Objek-
ten aus anderen Epochen moglich.

Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (8§ 7 Abs. 1 Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)). Fiir Veranderungen an Bodendenkmalen gilt
eine Dokumentationspflicht durch den Verfligungsberechtigten oder Veranlasser (8 9
Abs. 3 BbgDSchG).

Alle Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich sind geméar § 9 BbgDSchG erlaubnispflichtig.
Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vor MalZnahmenbeginn bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming zu beantragen.

Auf die Pflichten, die sich hinsichtlich des Vorhandenseins des Bodendenkmals fiir den
Vorhabentrager ergeben, wird im Einzelnen im Kap. 5.11 eingegangen.
2.7 Natur, Landschaft, Umwelt

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt Trebbin. Die an-
grenzenden Bereiche sind landwirtschaftlich genutzt, es dominieren Acker- und Griinland-
nutzungen. Darliber hinaus pragen feuchte Niederungslandschaften (Nuthe-Notte-Niede-
rung) der westlich verlaufenden Nuthe die nahere Umgebung. Das Gebiet westlich des
Geltungsbereiches ist daher auch als Wasserschutzgebiet gekennzeichnet.

2.8 Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Trebbin, Flur 2 die
folgenden Flursticke:

584, 586, 588, 594, 829, 853, 854, 855, 856, 965, 984, 1008, 1009.

Alle Flurstiicke befinden sich in Eigentum verschiedener privater Personen oder Gesell-
schaften.

3 PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Ehemals war das Areal der Baugrundstiicke 1 und 3 als Firmenzentrum der Fa. Mobel
Tegeler geplant. Mit Aufgabe des Unternehmens konnten die geplanten Vorhaben nicht
mehr vollstdndig umgesetzt werden. Zwischenzeitlich wurden die Flachen durch die jetzi-
gen Grundstuckseigentimer erworben. Dieser stdliche Bereich des Plangebiets unterliegt
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also bereits einer gewerblichen Nutzung und ist zugleich Bestandteil eines rechtskraftigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplans (V+E-Plan).

Die Flachen des Plangebiets aul3erhalb des V+E-Plans sind dem Aul3enbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt in diesem Bereich nicht vor.
Auch liegt das Plangebiet nicht im Bereich der Klarstellungssatzung der Stadt Trebbin
vom 19.10.2005. Die Klarstellungssatzung legt die Grenzen fir im Zusammenhang be-
baute Ortsteile fest. Damit wird ein Innenbereich bestimmt, der grundséatzlich unter Beach-
tung gesetzlicher Vorgaben auch ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf § 34
BauGB bebaubar ist. Ebenso wird das Plangebiet nicht von der Ergdnzungssatzung vom
13.03.2007 erfasst. Demgemal sind Bauvorhaben nach § 35 BauGB zu bewerten. Die
geplante Gewerbenutzung wére nach dem geltenden Planungsrecht nicht realisierbar. Die
Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplans resultiert aus der Notwendigkeit, fur
die geplante Logistikbebauung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

3.2 Landes- und Regionalplanung

3.2.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsétze der Raumordnung

3.2.1.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung / Regional-
planung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Gbergeordneten
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben all-
gemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) sind im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung inshesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beach-
ten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesent-

wicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Bran-
denburg (LEP B-B). Mit dem LEP B-B wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit der
Beitrag der Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes erganzt.

Mit Schreiben vom 05.04.2016 wurde die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung fur den Bebauungsplan ,Logistikzentrum Trebbin® gestellt. In Ihrer Antwort
vom 03.05.2016 teilt die Gemeinsame Landesplanungsbehoérde (GL) mit, dass die Pla-
nungsziele des Bebauungsplans den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung (s. unten) angepasst ist. Dies wurde im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
10.11.2016 nochmals bestétigt.

3.2.1.2 Landesentwicklungsprogramm fur die Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg

Das LEPro 2007 vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) ist in Brandenburg am 1. Feb-
ruar 2008 in Kraft getreten und bildet den tGibergeordneten Rahmen der gemeinsamen
Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Fir die Beurteilung des Bebauungsplans ,Logistikzentrum Trebbin“ sind insbesondere fol-
gende Ziele und Grundsatze relevant:

- Grundsétze aus 8§ 5 Abs. 2 LEPro 2007: Vorrang der Innenentwicklung,
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- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, raumliche Zuordnung und
ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung,

- Grundsatz 5.1 LEP B-B: Minimierung der Inanspruchnahme von Freiraum.

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundséatzen der Raumordnung) des LEPro
2007, wonach zukunftige Siedlungsentwicklungen und Ansiedlungen innerhalb der raum-
ordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und der Minimierung der Inan-
spruchnahme von Freiraumen dienen sollen..

3.2.1.3 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Der LEP B-B ist in Berlin und Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesre-
gierung in Kraft getreten (Berlin: GVBI. S. 182; Brandenburg: GVBI. 11/15 Nr. 24).

Der LEP B-B konkretisiert als tiberortliche und zusammenfassende Planung fir den Ge-
samtraum der beiden Lander die raumordnerischen Grundsétze des LEPro 2007 und
setzt damit einen Rahmen fiir die kinftige raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.
Die wesentlichen Festlegungen betreffen:

- die Hauptstadtregion,

- das Zentrale-Orte-System,

- die Kulturlandschaftsentwicklung,
- die Siedlungsentwicklung,

- die Freiraumentwicklung.

Trebbin liegt nicht in der Hauptstadtregion und ist kein Zentraler Ort im Sinne der Landes-
planung. Die Stadt gehort zum Mittelbereich der Stadt Luckenwalde. In der ,Festlegungs-
karte 1 — Gesamtraum" des LEP B-B werden fir die Stadt Trebbin und Umgebung ledig-
lich Aussagen zu angrenzenden Freiraumzonen getroffen. Ostlich des Siedlungs- und
auch Plangebiets ist der Freiraumverbund entlang der Nuthe abgebildet.

Mit dem Ziel einer integrierten Freiraumentwicklung werden im LEP B-B raumordnerische
Festlegungen zum Schutz der Freiraumfunktionen gegeniiber raumbedeutsamer Inan-
spruchnahme und Zerschneidung getroffen. Zum Schutz und zur Entwicklung besonders
hochwertiger Freiraumfunktionen wird z. B. ein derartiger Freiraumverbund gemani Ziel
5.2 festgelegt. Dieser ist zu sichern und in seiner Funktionsféahigkeit zu entwickeln. Eine
Inanspruchnahme ist nur ausnahmsweise zuldssig. Durch die Planung werden Flachen
des Freiraumverbundes nicht in Anspruch genommen oder zerschnitten.

Die Steuerung der Gewerbeflachenentwicklung erfolgt im LEP B-B durch qualitative An-
forderungen. Aufgrund der fehlenden zentraldrtlichen Funktionen Trebbins kann sich die
Siedlungsentwicklung nur im Rahmen der landesplanerischen Zielvorgaben bewegen. Fir
groR¥flachige gewerblich-industrielle Vorhaben sollen die in der Festlegungskarte 1 durch
Symbole gekennzeichneten Standorte vorgehalten werden, von denen sich keiner im Ge-
biet der Stadt befindet. Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht
ausgeschopfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Neue Siedlungsflachen sind
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in jedem Fall an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en. Bei der Entwicklung von
Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen zulassig.

Fir die Erweiterung der Gewerbeflachen im Plangebiet ist insbesondere das Ziel 4.2 zu
beachten, das besagt, dass neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete an-
zuschliel3en sind. Bei der Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnah-
men zulassig, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der Ver-
kehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen entsprechender Nutzungen an vorhan-
dene Siedlungsgebiete ausschliel3en. Insofern lasst die geplante Standorterweiterung
raumordnerische Vorbehalte nicht erwarten.

3.2.1.4 Regionalplan Havelland-Flaming

Der von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg mit Bescheid
vom 18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Flaming wurde im Amtsblatt fir
Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner Be-
kanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundséatze der Regionalpla-
nung entfalten gemanr § 3 Abs. 1 ROG entsprechende Steuerungswirkung zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung der Region.

Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung tbernimmt der Regionalplan das Ziel 4.5 (Steue-
rung der Siedlungsentwicklung) des LEP B-B.

Die Stadt Trebbin ist nach Grundsatz 2.2.2 des Regionalplans Havelland-Flaming 2020
als Funktionsschwerpunkt der Grundversorgung festgelegt.

Der Regionalplan definiert ber den Landesentwicklungsplan hinaus folgendes Ziel mit
Relevanz fur die Entwicklung gewerblicher Flachen:

- Grundsatz 2.3.1: Entwicklung/Sicherung gewerblicher Siedlungsbestand in
raumlicher Zuordnung zu den Funktionsschwerpunkten der Zentralen Orte
sowie zu den Funktionsschwerpunkten der Grundversorgung.

Hiernach soll der gewerbliche Siedlungsbestand in rdumlicher Zuordnung zu den Funkti-
onsschwerpunkten bedarfsgerecht entwickelt werden.

Die Festlegungskarte des RegPl HF 2020 enthalt fir das Plangebiet keine zeichnerischen
Darstellungen. Mit den regionalplanerischen Uberlegungen des Regionalplans Havelland-
Flaming 2020 stehen die Bebauungsplanziele somit im Einklang. Die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 04.11.2016 bestatigt, dass die Pla-
nung die Umsetzung regionalplanerischer Entwicklungsabsichten unterstiitzt und in Uber-
einstimmung mit den vorgenannten Grundsatzen steht.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Stadt Trebbin die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedirfnissen der Stadt in ihren Grundziigen dar. Er enthélt Aussagen tber die Nutzung
der bebauten und bebaubaren Flachen sowie der auch kiinftig von einer Bebauung freizu-
haltenden Flachen. Der Flachennutzungsplan dokumentiert damit die Planungsabsichten
der Stadt in Plan und Text.
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Fiur das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Trebbin wird zurzeit das Verfahren zur Auf-
stellung des FNP durchgefihrt. Die rechtskraftigen und durch Bestand gepragten Bauge-
biete werden im Flachennutzungsplan als entsprechende Bauflache dargestellt. Im Ver-
fahren befindliche oder ruhende Verfahren, die nicht durch Bestand gepragt sind, werden
als Erweiterungsflachen gekennzeichnet.

Der Feststellungsbeschluss zum FNP wurde durch die Stadtverordnetenversammlung
Trebbin am 19.07.2017 gefasst. Der Flachennutzungsplan der Stadt Trebbin wurde gem.
8 6 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 6 Abs. 3 mit Genehmigungsbescheid vom 04.08.2017 durch
den Landkreis Teltow-Flaming genehmigt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem FNP Trebbin, Entwurfsstand Mai 2016.

In der Karte zum 2. Anderungsentwurf mit Stand Mai 2016 (vgl. Abbildung 3) wird das
Plangebiet vollstandig als gewerbliche Bauflache dargestellt. Fur die Flache G 4 wurde
auf Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ,Logistikzentrum Trebbin“ das Sondergebiet
S 2 in das Gewerbegebiet G 4 im Flachennutzungsplan angepasst. Grund hierfir ist, dass
die vorgesehene Sonderbauflache Bauernmarkt keine Relevanz mehr fir die Stadt be-
sitzt.

Im nordlichen Teil der Flache 3 ist das ortsfeste Bodendenkmal 130558 ,Rast- und Werk-
platz Steinzeit, Siedlung der romischen Kaiserzeit und der Ur- und Frihgeschichte* durch
ein entsprechendes Symbol gekennzeichnet.
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3.4 Bebauungsplane

3.4.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Md6bel Tegeler GmbH*

Abbildung 4: Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans "Mdbel Tegeler GmbH".

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VE-Plan) ,Mébel Tegeler GmbH“ wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung Trebbin am 07.02.1991 beschlossen und mit Schreiben
vom 30.08.1991 genehmigt. Die Bebauung sah folgende Hauptanlagen vor, die auch um-
gesetzt worden und groR3tenteils im Bestand vorhanden sind: Einrichtungscenter, Mobella-
ger (Mitnahmemarkt), Hochregallager, Verwaltungsgebaude, BHKW und andere Einrich-
tungen.

Da die geplante Errichtung des Hochregellagers geringfligig von der urspringlichen Pla-
nung abwich, hat die Stadtverordnetenversammlung einem Antrag der Mobel Tegeler
GmbH stattgegeben, das Verfahren ber eine vereinfachte Anderung des Vorhaben- und
ErschlielBungsplanes nach 8§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

Die Satzung uiber die vereinfachte Anderung des VE-Plans ,M6bel Tegeler GmbH*“ wurde
durch die Stadtverordnetenversammlung Trebbin am 16.08.1994 beschlossen und ist mit
Bekanntmachung im Amtsblatt fir das Amt Trebbin am 08.09.1994 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan ,Logistikzentrum Trebbin“ ersetzt nach Rechtskraft innerhalb seines
Geltungsbereiches den VE-Plan.
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3.4.2 Angrenzende Bebauungspléne

Bebauungsplan ,Am Muhlengraben”

Im Stdwesten des Plangebietes grenzt der seit 1994 rechtskraftige Bebauungsplan ,Am
Muhlengraben — westlich der B 101“ an das Plangebiet. Die festgesetzten Wohn-, Misch-
und Sondergebietsnutzungen werden am norddstlichen Rand durch eine Grunflache von
ca. 10 m Breite in Richtung des Plangebietes abgegrenzt. Neben der Wohnnutzung befin-
det sich zusatzlich ein Seniorenzentrum in diesem Gebiet.

Bebauungsplan ,Versorgungszentrum Trebbin®

Der Bebauungsplan soll in Teilen gedndert werden. Die Stadtverordnetenversammlung
Trebbin hat hierzu in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 20.07.2016 beschlossen, einen Bebau-
ungsplan ,Versorgungszentrum westlich der L 70 — Am Mihlengraben® aufzustellen. Das
zu beplanende Gebiet umfasst Flachen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Wohngebiet Am Muhlengraben® liegen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau von zwei Lebensmittel-
markten in der Stadt Trebbin geschaffen werden. Gemaf § 11 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) soll die zu beplanende Flache fur den Neubau der Lebensmittelméarkte als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel” festge-
setzt werden.

Bebauungsplan ,Feuerwehr Trebbin®“

Von diesem Bebauungsplan wiederum soll eine weitere Teilflache von ca. 0,44 ha, die di-
rekt an den Geltungsbereich des noérdlich gelegenen Bebauungsplans Logistikzentrum
Trebbin grenzt, als Bebauungsplan ,Feuerwehr Trebbin® abgetrennt werden. Dies dient
der zligigen Schaffung von Planungsrecht flir den Neubau eines dringend bendétigten Feu-
erwehrgeratehauses vor dem Hintergrund von Verzégerungen im laufenden Bebauungs-
planverfahren ,Versorgungszentrum Trebbin®.

Weiterhin befindet sich norddstlich aul3erhalb des Geltungsbereiches an der gegeniber-
liegenden StralRenseite der L 70 ein bebautes Grundstlick, das ebenfalls zu Wohnzwe-
cken genutzt wird.
3.4.3 Satzungen
Die fur die Planung beachtlichen Ortssatzungen der Stadt Trebbin betreffen im Einzelnen:
- die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung),
- die Regelung der Aul3enwerbung (Werbesatzung),

- die Entsorgung von Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserentsorgungssatzung),

- die Baumschutzsatzung der Stadt Trebbin bzw. die Baumschutzverordnung
des Landkreises Teltow-Flaming sowie

- die Klarstellungssatzung und Erganzungssatzung der Stadt Trebbin.
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3.5 Landschaftsplanung

3.5.1 Landschaftsrahmenplan

Im ,Landschaftsrahmenplan Havelland® des Landkreises Teltow-Flaming aus 11/2010 —
Karte Entwicklungsziele — ist das Plangebiet mit zwei unterschiedlichen Darstellungen ab-
gebildet.

Fir die heute schon bebauten Flachen wird unter dem Themenkomplex ,Landschaftsbild,
landschaftsbezogene Erholung® die Einbindung von Industrie- und Gewerbeflachen in das
Orts- und Landschaftsbild als Zielstellung definiert. Fur die nordlich angrenzende acker-
baulich genutzte Flache wird unter dem Themenkomplex ,,Arten und Lebensgemeinschaf-
ten“ die nachrangige Aufwertung von Ackerfluren abgebildet. Uberlagernd werden fiir die-
sen Teilbereich unter dem Themenkomplex ,Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erho-
lung“ der Erhalt und die Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fir das
Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung dargestellt.

Zusatzlich wird fur den stdlichen Bereich der Ackerflachen der Erhalt von Flachen mit ho-
her Grundwasserneubildung abgebildet. Im Stdosten des Plangebietes erfolgt entlang der
L 70 eine Darstellung zum Erhalt von Alleen und Baumreihen.

Wesentliche Biotopverbundelemente sind im Plangebiet und seinem unmittelbaren Um-
feld nicht vorhanden. Weiterhin befindet sich das Plangebiet aul3erhalb von Schutzgebie-
ten.

3.5.2 Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplans von April 2014 stellt fur den sidlichen, bereits baulich
genutzten Teilbereich des Plangebietes eine Siedlungsflache dar. Die nérdlich angren-
zende Ackerflur wird als Siedlungserweiterungsflache abgebildet. Entlang der nordlichen
Begrenzung der Erweiterungsflache besteht die Zielsetzung zur Einbindung von harten
Siedlungsrandern durch Pflanzungen von Hecken oder Laubgebiischen in das Orts- und
Landschaftsbild.

3.6 Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde (Rahmenpléne)
3.7 Fachplanungen

3.7.1 Larmaktionsplan

Gemal 8§ 47d des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) hat die Gemeinde als
zusténdige Behorde die Pflicht, einen Larmaktionsplan aufzustellen, mit dem die Larm-
probleme und Larmauswirkungen geregelt werden. Fur den Entwurf wurde u. a. die Larm-
kartierung des Landes Brandenburg zum StraRennetz aus dem Jahr 2012 genutzt. Eine
Kartierung fur das Schienenverkehrsnetz liegt nicht vor.

Die Larmaktionsplanung der Stadt Trebbin mit ihrem MaRnahmenkatalog wurde am
21.08.2013 von der Trebbiner Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Der Aktions-
plan beschreibt die Strategien, die in den nachsten Jahren verfolgt werden sollen, um ins-
besondere zu hohe Verkehrslarmbelastungen zu reduzieren. Schwerpunkte dabei sind die
Verbesserung der Infrastruktur, Verkehrswegefiihrung und die Férderung des nicht moto-
risierten Verkehrs. Die fur das Plangebiet relevante Larmquelle stellt die L 70 dar. Die im
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Larmaktionsplan vorgeschlagenen kurz- und langfristigen MaRnahmen sind weitestge-
hend als Querschnittsziele zu verstehen, die in den weiteren Planungen der Stadt Trebbin
Berticksichtigung finden sollen. Konkret auf das Plangebiet bezogene Aussagen werden
nicht getroffen.

3.7.2 Klimaschutz- und Energiekonzept der Stadt Trebbin

Das Klimaschutz- und Energiekonzept (KSEK) der Stadt Trebbin wurde durch die Stadt-
verordnetenversammliung Trebbin im Dezember 2014 beschlossen und ist Grundlage fiir
weitere Planungen und Vorhaben in der Stadt Trebbin.

Die Stadt Trebbin strebt an, den gesamten Energieverbrauch im Stadtgebiet aus erneuer-
baren Energien zu decken. Ziel der Stadt ist es, in den néchsten Jahren CO2-neutral zu
werden. Das KSEK enthélt aufbauend auf einer aktuellen Energie- und Emissionsbilanz
sowie der Potenzialanalyse hierfir Szenarien und MaBhahmenempfehlungen.

Diese wesentlichen Ziele und Strategien umfassen:

- Den Ausbau der Erneuerbaren Energien zum Vorteil der Stadt durch Vorgabe
energiepolitischer Kriterien und stadtebaulicher Vorgaben (u. a. durch
Eigenbeteiligungen der Stadt an neu zu errichtenden Erneuerbare
Energieanlagen),

- die Erhdéhung der regionalen Wertschépfung u. a. durch Schaffung regionaler
Wirtschaftskreislaufe in der Energieversorgung (Wind, Biogas),

- Umweltfreundlicher Verkehr durch die Entwicklung zur Modellstadt
Elektromobilitat und die Férderung des OPNV und

- die Energieeffizienzsteigerung im kommunalen Sektor.

- Fur die verbindliche Bauleitplanung sind die durch das KSEK genannten
Klimaschutzziele als Vorgaben zur nachhaltigen Steuerung der raumlichen
Entwicklung zu verstehen.

4 PLANUNGSKONZEPT

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Logistikzentrum Trebbin werden im Einzelnen folgende Entwick-
lungsziele verfolgt:

- Entwicklung eines Gewerbegebiets mit einer vorwiegenden Logistik- und
Lagernutzung,

- Nutzungsintensivierung und bauliche Verdichtung eines bestehenden
Gewerbestandorts im Stadtbereich,

- Ubergeordnete Anbindung des Plangebietes tber die L 70 an die B 101 neu
zur Vermeidung einer zusatzlichen verkehrlichen Belastung der angrenzenden
Siedlungsbereiche,

- Sicherung eines stralRenbegleitenden Radweges durch die Festsetzung eines
Gehrechtes, welches die Benutzung durch Radfahrer einschlief3t,
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- Sicherung von Griin- und Ausgleichsflachen u. a. auch zur orts- und
landschaftsgestalterischen Einbindung des Plangebiets,

- Sicherung von privaten Verkehrsflachen zur inneren Erschlie3ung des
Plangebiets und

- Sicherung von Nebenanlagen zur Entwicklung naturnaher Retentionsflachen
fur Niederschlagswasser.

Folgende eigentimerseitige Nutzungserwagungen sind darlber hinaus in die Planung
eingeflossen:

4.1.1 Neubau Hochregallager Porta (Baugrundstiick Nr. 1)

Die Porta Unternehmensgruppe hat den Neubau einer Logistikhalle und den Umbau eines
bestehenden Gebaudes in dem Gewerbegebiet im Sommer 2017 fertiggestellt. Mit Be-
scheid vom 27.10.2015 wurde die Baugenehmigung hierfir erteilt. Der zentrale Neubau
besteht aus einer Lagerhalle mit rund 181 m Lange und eine Tiefe von 136 m (entspricht
ca. 24.600 m? Bruttogrundflache (BGF)). Hinzu kommen rund um das Gebaude Anliefe-
rungs- und Stellplatzflachen. Ostlich hiervon soll zusétzlich eine Tankstelle und Waschan-
lage fur LKWSs entstehen. Die Bauarbeiten fur dieses zusatzlich genehmigte Vorhaben
sind zum Zeitpunkt der Planerstellung bereits begonnen worden. Der Neubau als Bestand
und das Vorhaben sollen daher in dem genehmigten Umfang in den Bebauungsplan tber-
nommen werden.

Die Logistikhalle dient als Zentrallager fir die Belieferung der eigenen Mébelhauser in
Berlin und der Region. Als Zufahrt auf das Gelande dient die vorhandene Grundstlickszu-
fahrt von der L 70 / Berliner Tor. Der An- und Abtransport des Lagergutes erfolgt durch
LKW. Fir ankommende LKW externer Unternehmen gibt es des Weiteren einen aul3er-
halb des eigentlichen Betriebshofes angelegten Parkplatz mit 25 LKW Stellplatzen. Dar-
Uber hinaus wird ein Sprinklergebaude errichtet.

Auf dem Gelande wird ein Teil der vorhandenen Bebauung abgerissen und eines der Be-
standsgebaude (im stidlichen Grundstlicksbereich gelegenes, ehemaliges Mobelhaus mit
Verkaufsflache + Blro-/Sozialraumen) als zusatzliche Lagerflache mit integrierten Bliro-
und Sozialrdumen weitergenutzt und nach MaRRgabe der im Zuge des Ausbaus erhéhten
Mitarbeiterzahlen erweitert.

Der Neubau der Logistikhalle unterteilt sich in drei Brandabschnitte bzw. Hallensegmente,
in deren Kernbereich jeweils eine Regalierung auf sechs Ebenen vorgesehen ist. Hier ist
die Einlagerung von Einrichtungsgegenstanden aller Art beabsichtigt. Eine umlaufende
Fahrgasse im Erdgeschoss trennt den Kernbereich von einer Blocklagerzone, um die U-
férmig eine Wareneingangszone an der Nordwestseite und Warenausgangszonen an der
Nord- und Nordostseite mit insgesamt 80 Sektionaltoren angeordnet sind.

Nach kompletter Fertigstellung der geplanten BaumalRhahme kann davon ausgegangen
werden, dass die Anzahl der Beschaftigten bei ca. 150 Personen liegen wird.

Mittel- bis langfristig soll an der norddstlichen Giebelseite eine Erweiterung der Lagerfla-
che entstehen.
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4.1.2 Erweiterungsflache (Baugrundstiick Nr. 2)

Die Planung soll der Bereitstellung von Bauflachen fir das Logistikgewerbe bzw. Logistik
nahen und ergédnzenden Gewerbe dienen.

Innerhalb dieser Erweiterungsflache sollen u. a. Unternehmen der Logistikbranche die
Mdglichkeit gegeben werden klein- bis groR3flachige Plankonzepte fur Gewerbeansiedlun-
gen durchfihren zu kénnen.

Im Rahmen der Vorgaben durch den Bebauungsplan und im Einklang mit dem Entwurf
des FNP soll auch hier ein Gewerbegebiet entstehen und somit die zentralen Nutzungen
des Plangebietes als Logistik- und Lagerstandort erweitern.

4.1.3 Zentrallager Lutz-Gruppe (Baugrundstiick Nr. 3)

Die Lutz-Gruppe plant, ein Zentrallager fir den Umschlag von Mdbeln und Mébelzubehor
zu errichten. Vorgesehen ist, zu den bereits existierenden ca. 19.537 m2 (BGF) bebaute
Bestandsflache (derzeit als Auslieferungslager von POCO-Mdbel genutzt) sechs zusatzli-
che Einheiten mit einer Gesamtflache (BGF) von ca. 47.921 m? zu errichten.

Die geplanten Einheiten werden voraussichtlich jeweils drei Vollgeschosse aufweisen,
welche stets als stapelféahiges Lagergeschoss ausgebildet werden. Die Lagerguthdhe be-
tragt pro Geschoss mindestens 5,50 m. Das Erdgeschoss wird dem Niveau der bereits
bestehenden Hallen angeglichen. Die Hohe der Einheiten wird maximal 25 m betragen.
Das Niveau der Bestandsgebdude im Erdgeschoss liegt bei 41,61 m Gber Normalhthen-
null ( NHN). Daraus resultierend lasst sich eine spatere max. Hohe der geplanten Neu-
bauten von ca. 67 m G NHN ableiten. Dartiber hinaus werden auf der Dachflache noch
technische Gerate installiert werden, welche in Teilbereichen das Niveau von 67 m &t NHN
Uberschreiten konnen.

Die geplante Grundflachenzahl (GRZ) betrégt ca. 0,77, die geplante Baumassenzahl
(BMZ) betragt ca. 12,0.

Zurzeit liegt die Zahl der vollbeschaftigten Personen bei 53. Nach kompletter Fertigstel-
lung der geplanten BaumafRnahme kann davon ausgegangen werden, dass die Anzahl
der Beschaftigten bei ca. 200 vollbeschaftigten Personen liegen wird.

4.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Wahrend der FNP die Grundzilige der rdaumlichen Planung fir das gesamte Gemeindege-
biet regelt, treffen Bebauungsplane rechtsverbindliche Festsetzungen fur kleinere Teilbe-
reiche. Bebauungsplane sind daher gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan in der Art und Weise zu entwickeln, dass durch ihre Festsetzungen die zugrunde lie-
genden Darstellungen des FNP konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht
werden.

Aus den im Entwurf des FNP (Stand Mai 2016) fur das Plangebiet dargestellten gewerbli-
chen Bauflachen sind grundsétzlich nur Gewerbe- oder Industriegebiete zu entwickeln.
Die Festsetzung von ,dienenden® — z.B. fur die Ver- oder Entsorgung (Regenwasserruck-
haltebecken) — und ebenso in einem angemessenen, i.d.R. untergeordneten Grofl3enver-
haltnis stehenden Flachen in einer gewerblichen Bauflache ist aufgrund der Beschran-
kung des FNP auf die Grundztige der Planung und seiner demzufolge starkeren Generali-
sierung ohne weiteres moglich. Die vorliegende Planung entspricht diesen Vorgaben.
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Das ndrdliche Baugrundstiick Nr. 2 ist als Erweiterungsflache G 4 gekennzeichnet und
schlielt an die vorhandene Gewerbeflache des VEP ,Moébel Tegeler GmbH* an. Aus dem
FNP ergibt sich, dass der Schwerpunkt der gewerblichen Bauflachen im Hauptort Trebbin
und im Ortsteil Thyrow liegt. Der im FNP genannten Zielstellung, den Hauptort in seiner
Funktion als Wirtschaftsstandort zu starken sowie die gewerbliche/industrielle Nutzung auf
die Erweiterungsmoglichkeiten in Bestandsgebieten zu konzentrieren und die Nutzung ge-
meinsamer Infrastrukturen und Synergien zu erméglichen wird demnach mit der Planung
entsprochen.

Der Bebauungsplan ist mit seinen Festsetzungen somit aus dem Entwurf des FNP gemani
§ 8 Abs. 2 BauGB vollstéandig entwickelbar.

5 PLANINHALT (ABWAGUNG UND BEGRUNDUNG)

5.1 Nutzung der Baugrundstiicke

Das bisherige Gewerbegebiet Mobel Tegeler, das durch grof3ziigig dimensionierte Park-
platzflachen und einem Gebaudekomplex in Leichtbauweise dominiert wird, liegt heute
teilweise brach und soll durch ein Logistikzentrum des Mdbelhandels ersetzt werden. Die
Bebauung des Standortes erfolgte in den friihen 1990er Jahren. Die Mdbel Tegeler GmbH
errichtete im Zuge der Standortverlegung des Unternehmens nach Trebbin ein Einrich-
tungscenter (Baugrundsttick Nr. 1), ein Mébellager, das 1994 zu einem Hochregallager
erweitert wurde (Baugrundstiick Nr. 3), Verwaltungsgebaude und Versorgungsgebaude
(z. B. Blockheizkraftwerk (BHKW); Baugrundstuick Nr. 3). Das ndrdliche Baugrundstiick
Nr. 2 wird im Bestand als landwirtschaftliche Flache genutzt.

5.1.1 Art der Nutzung — Gewerbegebiete

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Logistikzentrum Trebbin“ sol-
len geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Gewerbegebiete (GE) nach § 8 BauNVO festge-
setzt werden.

Die geplante Festsetzung folgt den Darstellungen des Entwurfs des Flachennutzungs-
plans Trebbin. Das Plangebiet soll entsprechend seiner vorhandenen gewerblichen Préa-
gung auch kinftig als gewerbliche Bauflache dienen.

Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO dienen grundsatzlich der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind i. d. R. Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsge-
baude, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
und Vergnigungsstéatten zugelassen werden.

Die Festsetzung der drei selbstédndigen Gewerbegebiete gewahrleistet die Verfiigbarkeit
der Flachen fir die vorhandenen sowie geplanten Lager- und Logistiknutzungen der Mo6-
belbetriebe und sichert dartiber hinaus Flachen fur die Ansiedlung weiterer Gewerbenut-
zungen. Die verkehrsginstige Lage des Plangebiets auf3erhalb des Siedlungskerns an
der L 70 und unweit der B 101 beguinstigt eine konfliktarme Bewaltigung des gewerblichen
Verkehrs bei der weiteren Entwicklung der Gewerbegebiete.
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Aufgrund der vorgesehenen Schwerpunktentwicklung des Standortes fir Lager- und Lo-
gistiknutzungen, soll verhindert werden, dass sich in den drei Gewerbegebieten ungesteu-
ert weitere Nutzungen ansiedeln. In Bezug auf Einzelhandel schlésse die Festsetzung ei-
nes Gewerbegebietes zunachst nur die Ansiedlung von groR3flachigen Betrieben (8§ 11
Abs. 3 BauNVO) im Geltungsbereich von vornherein aus. Nicht gro3flachiger Einzelhan-
del mit Verkaufsflachen von weniger als 800 m? ware hingegen, sofern keine Regelung im
Bebauungsplan erfolgt, im Gewerbegebiet allgemein zulassig. Auf Grundlage des § 1
Abs. 5 BauGB sollen aus dem Spektrum der nach § 8 Abs. 2 BauNVO an sich zulassigen
gewerblichen Nutzungen daher insbesondere Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir sportli-
che Zwecke, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergnugungsstatten vollstandig ausgeschlossen werden (textliche Festsetzung Nr. 1).

Mit dem Ziel der Erlangung einer flachenbezogenen Steuerungsmaglichkeit fir die An-
siedlung gewerblicher Nutzungen ist die Festsetzung von drei selbstandigen Gewerbege-
bieten GE 1, GE 2 und GE 3 beabsichtigt, die sich nach den Grundstiickszuschnitten der
Baugrundstlicke Nrn. 1 bis 3 richtet.

Textliche Festsetzung Nr. 1
In den Gewerbegebieten sind

- Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giter auch an Endver-
braucher verkaufen,

- Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
- Vergnugungsstatten
unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

5.1.2 Mal der Nutzung

Das stadtebaulich erforderliche und vertretbare Maf3 der Nutzung wird durch die maximale
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale Baumassenzahl (BMZ) in Verbindung mit den
Gebaudehohen als Oberkanten fir die Hauptbaukdrper bestimmt.

5.1.2.1  Grundflache / Grundflachenzahl (GRZ), Baumassenzahl (BMZ)

In den Gewerbegebieten soll die zulassige Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO mit-
tels Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt werden. Die Grundflachenzahl (GRZ)
gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig
sind. Die zulassige Baumasse soll durch Festsetzung der Baumassenzahl (BMZ) von 12,0
begrenzt werden (textliche Festsetzung Nr. 2). Das Mal fir die GRZ von 0,8 orientiert
sich an den gebietstypischen Hochstmalen und entspricht der zulassigen Obergrenze
des 8 17 Abs. 1 BauNVO. Sie liegt dabei tiber den derzeit im Bestand vorhandenen Nut-
zungsmalden.

Die geplante Festsetzung der Baumassenzahl (m3 Gebaude/m? Grundsticksflache)
wurde gewahlt, da diese Festsetzung Gebaudetypen fur produzierendes Gewerbe besser
gerecht wird. Diese sind haufig von gréReren Geschosshéhen bei einer geringeren Anzahl
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von Geschossen gepragt. Die Festsetzung der Baumassenzahl ermdglicht eine Bestim-
mung des Nutzungsmalfes unabhangig von der Zahl der Vollgeschosse. Da in Gewerbe-
gebieten je nach Nutzung die Errichtung von Hallen oder anderen differenzierten Gebau-
den typisch ist, soll das zulassige Bauvolumen durch die Baumassenzahl und nicht durch
die Geschossflachenzahl bestimmt werden.

Mit der maximalen BMZ von 12,0 ist eine Uberschreitung der Regelobergrenze des § 17
Abs. 1 BauNVO von 10,0 gemaR Abs. 2 der Vorschrift vorgesehen, die sich stadtebaulich
aus der gewiinschten Héhenentwicklung von bis zu 25,0 m Gebaudehdohe innerhalb der
Gewerbegebiete (vgl. nachstehender Abschnitt) ableiten lasst. Auf Grundlage der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (vgl. Punkt 0) i. V. m. den zulassigen Hohen
baulicher Anlagen ist eine Uberschreitung bis zum zulassigen MaximalmaR ausschlieRlich
in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 mdglich, im GE 1 ist maximal eine BMZ von rund
8,9 erreichbar. Die Festsetzung folgt ebenso dem angestrebten Ziel einer Nutzungsinten-
sivierung und einer moglichst hohen Flexibilitat bei gleichzeitig niedrigem Flachenver-
brauch durch die Ausnutzung bestehender Gewerbeflachen innerhalb des Stadtgebiets.
Zusatzliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Erhéhung nicht zu erwarten,
da die Flachenversiegelung bereits durch die Obergrenze fir die GRZ beschrankt ist und
die Vertraglichkeit der Planung mit dem Orts- und Landschaftsbild durch die Begrenzung
der HOhe baulicher Anlagen sichergestellt wird.

Textliche Festsetzung Nr. 2

In den Gewerbegebieten darf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Baumassen-
zahl (BMZ) von 12,0 nicht Uberschritten werden.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 1 und § 21 Abs. 1 BauNVO

5.1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der kiinftigen Bebauung wird fir jedes Baufeld dezidiert festgesetzt. Sie richtet
sich nach der Lage zu den Bestandsgebauden und nach dem Bezug zu vorhandenen und
geplanten Freiflachen. Es werden Gebaudeoberkanten (OK) festgesetzt, wobei ein von
Norden nach Suden gestaffelter Hohenzuwachs ermdéglicht werden soll. Die Erforderlich-
keit der gestaffelten Hohenentwicklung resultiert aus stadtgestalterischen Grinden.

Da das Plangebiet von Norden her die Eingangssituation zur Stadt Trebbin pragt, sollen
zukilnftige Gebaude auf dem ndérdlichen Baugrundstiick GE 2 niedriger ausfallen und eine
Hohe von 18,0 m Uber Gelande (entspricht im Mittel 59,0 m G NHN) nicht Gberschreiten
durfen. Auf den beiden stdlich gelegenen Grundstiicken soll die zulassige Hohe leicht an-
gehoben werden. Im GE 1 werden die durch die Baugenehmigungen zugelassenen Ho-
hen flr die Bestands- und Erweiterungsbaukdrper (Hochregallager z. B. 20,0 m tber Ge-
l&ande, entspricht ca. 63,0 m G NHN) auf ein entsprechendes Maximalmal? festgesetzt. Im
von den angrenzenden Siedlungs- und Stral3enflachen weitestgehend abgewandten und
damit in seiner stadtebaulichen Wirkung zuriickgenommenen GE 3 ist eine Geb&udehthe
von maximal 25,0 m vorgesehen, was der numerischen OK-Festsetzung von 67,0 m U
NHN entspricht.
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Gemal} Arbeitshilfe Bebauungsplanung des Ministeriums fur Infrastruktur und Landespla-
nung (November 2014) ist fir jede Art der Hohenfestsetzung ein eindeutiger Bezugspunkt
erforderlich. Die Angabe von OK in m tber NHN (Mittlere Hohe des Meeresspiegels) stellt
einen solchen Bezugspunkt dar und wird in der Arbeitshilfe benannt. Im Zusammenwirken
mit der festgesetzten maximalen Baumassenzahl und den Baugrenzen wird die Gestalt
und stadtebauliche Wirkung der zuldssigen Gewerbebebauung hinreichend bestimmt.

Dem Erfordernis, die maximalen Héhen in Hinblick auf ihre stadt- und landschaftsgestalte-
rische Wirkung zu begrenzen, wird entsprochen.

Wesentliche Abgrabungen, die bei gleicher Oberkante einen hoheren Gebaudekdorper er-
mdglichen wirden, sind aufgrund der Konzeption des Gesamtvorhabens als Logistikzent-
rum, in dem die Lagergebaude von schweren Lkw unmittelbar angefahren werden, nicht
madglich.

Uberschreitungsmoglichkeiten

Da bei gewerblich genutzten Geb&uden h&ufig mit technischen Aufbauten zu rechnen ist,
kann oberhalb der festgesetzten Oberkanten die Maximalhhe fir technische Aufbauten
wie z. B. Luftungsanlagen, Fahrstuhlschachte oder Treppenrdume um bis zu 5,0 m Uber-
schritten werden. Der Flachenanteil fir die Gesamtheit solcher Anlagen ist dabei auf 10 %
der jeweiligen Uberbauten Grundflache beschrénkt. Die Beschrankung des Umfangs tech-
nischer Aufbauten ist aufgrund ihrer Fernwirkung zur Beruhigung der Dachlandschaft er-
forderlich.

Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien (z. B. Solaranlagen) sind von dieser fla-
chenhaften Beschrankung ausgeschlossen, sie kdnnen auf der gesamten Dachflache der
Hauptgebaude errichtet werden. Dachflachen, insbesondere groR3flachige auf Gewerbe-
bauten, bieten ein gutes Potenzial zur flachenschonenden Unterbringung von Fotovoltaik-
oder Solarthermieanlagen. Die unbeschrankte Zulassigkeit von Solarinstallationen auf den
Gebéauden entspricht somit den Zielen des 2013 vero6ffentlichten Klimaschutz- und Ener-
giekonzepts der Stadt Trebbin, wonach die regenerative Energieerzeugung geférdert wer-
den soll (textliche Festsetzung Nr. 3).

Es wird auf die Verwendung blendfreier Solaranlagen hingewiesen, um Beeintrachtigun-
gen des Luftverkehrs durch eventuelle Blendwirkungen zu vermeiden.

Textliche Festsetzung Nr. 3

In den Gewerbegebieten kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen um bis zu 5,0 m fur untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte, Treppen-
raume oder fUr technische Dachaufbauten mit einer Grundflache von insgesamt hdchs-
tens 10 % der Uberbauten Grundflache zugelassen werden.

Die Beschrankung des Flachenanteils gilt nicht fir Dachaufbauten mit Solaranlagen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 5und § 23 Abs. 1
BauNVO
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5.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8§ 23 Abs. 1 BauNVO zulassigen tUberbauba-
ren Grundstucksflachen sollen flachenhaft mittels Baugrenzen bestimmt werden. Die fla-
chenhafte Festsetzung erfolgt zum einen bestandsorientiert durch die teilweise Berlck-
sichtigung bereits bestehender Bebauung bzw. auf Grundlage der durch Baugenehmi-
gung in dem GE 1 genehmigten bzw. zur Genehmigung eingereichten Planung (LKW-
Tankstelle und WaschstralRe) und zum anderen nach Mafl3gabe des Planungskonzepts fir
die kunftige erweiterte Nutzung der Grundstiicke (GE 3). Das Baufeld im GE 2 wird im
Sinne einer offenen Planung lediglich tber die Mindestabstande fur mégliche Hauptbau-
kérper zu angrenzenden Flachen definiert.

Die Baugrenzen beziehen sich auf die geplanten Hauptbaukdrper. GemanR § 23 Abs. 3
Satz 2 BauNVO kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal’ (z. B.
Gesimse) zugelassen werden.

Durch Abrucken der Baugrenzen von den Grundstiicksgrenzen kdnnen den baulichen An-
lagen vorgelagerte, nicht Uberbaubare Anpflanzzonen gesichert werden. Diese sollen
durch Festsetzung eines Anpflanzgebotes zudem mit Gehélzen bepflanzt werden (nahe-
res zur Pflanzbindung siehe unter Punkt 5.6.1). Durch die nahezu vollstandig umlaufende
Anpflanzflache soll eine stadtebauliche Dominanz der kiinftigen Gewerbebauten im Orts-
bild vermieden werden.

Entlang der Stral3e L 70 sollen ausgehend von der geplanten Stralienbegrenzungslinie
Baugrenzen im Abstand von i. d. R. 15,0 m neu geregelt werden. Von den siidlichen
Grundstiickgrenzen ausgehend, sollen die Baugrenzen hingegen auf mindestens 20,0 m
zurlicktreten und damit einen grof3ziigigeren Bebauungsabstand zu insbesondere den
nachstgelegenen Wohnnutzungen im Gebiet am Muhlengraben sichern. Im nérdlichen
Bereich ist ein Zuriicktreten der Baugrenze um 50,0 m vorgesehen, um das auf der ge-
genlberliegenden Seite der L 70 gelegene Wohnhaus vor méglichen Immissionskonflik-
ten durch heranriickendes Gewerbe zu schiitzen, einen gré3eren Anpflanzbereich fur
Ausgleichsmaflinahmen vorzuhalten und ebenfalls die gestalterische Qualitat dieser nérd-
lichen Eingangssituation in die Stadt durch die Anlage von Griinflachen zu erhalten. Im
weiteren Verlauf soll zur Abschirmung des von Norden her einzusehenden Bereichs ein
Abstand von 20,0 m hinter der Grundstlicksgrenze eingehalten werden.

Im Bereich des Gewerbegebiets GE 3 schneidet die Baugrenze ein vorhandenes Ge-
baude (Halle). Da das Gebaude Bestandsschutz genieldt, hat die Baugrenze keine Aus-
wirkungen auf den Bestand. Im Rahmen von NeubaumaRnahmen bzw. Anderungen
musste hingegen die Baugrenze beachtet werden.

An der fur die private ErschlieBungsstral3e vorgesehenen Flache sollen die Baugrenzen
um mindestens 5,0 m zuriicktreten, um ein zu starkes Heranrticken moglicher Hauptanla-
gen zu verhindern.

5.1.4 Abweichungen von den Baugrenzen

Art und Umfang weiterer Moglichkeiten des Vortretens von Geb&audeteilen vor die Bau-
grenzen werden durch die textliche Festsetzung Nr. 4 geregelt. Entsprechend den
zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung kann die Baugrenze im GE 1 auf bei-
den Traufseiten bis zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen (gestrichelte blaue
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Linie) fur die Anlage von Vordachern zur Gewahrleistung der Funktionalitat des Lagerge-
baudes Uberschritten werden. Die Festsetzung sichert die ausschlie3liche Zulassigkeit ei-
nes Vordaches in einer Tiefe von maximal 10,0 m. Die Vordacher dirfen in den Oberge-
schossen nicht Gberbaut werden, weshalb hierfur eine OK von ca. 5,5 m tber Fertigful3bo-
den (entspricht 50,0 m G NHN) festgesetzt werden soll.

Textliche Festsetzung Nr. 4

Die festgesetzte Baugrenze kann bis zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen
gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung fiir Vordacher tberschritten wer-
den.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

5.2 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.2.1 ErschlieBung des Gewerbegebiets

Zur langfristigen Sicherung des Gewerbegebiets einschlief3lich der anvisierten Nutzungs-
intensivierung fur Lager- und Logistik wurde ein Verkehrsgutachten zur verkehrlichen Er-
schlieBung erarbeitet. Es wurde geprtift, ob die vorhandenen Verkehrsflachen fir die Er-
schlieBung des Gewerbegebiets ausreichend bemessen sind und ob die durch die Neu-
planung induzierte Zunahme des Verkehrs vom vorhandenen StralRennetz aufgenommen
werden kann.

Im Ergebnis kann ein stabiler und leistungsfahiger Verkehrsablauf im Planfall gewéhrleis-
tet werden. Die Verkehrsqualitat fir die Ubergeordneten Verkehrsstrome auf der das Plan-
gebiet erschlieenden L 70 wird weiterhin durch den bereits bestehenden Verkehr be-
stimmt. Durch den Bebauungsplan werden, soweit erkennbar, keine weiteren Aus- und
Umbauten innerhalb des bestehenden StraRennetzes erforderlich.

Innerhalb der Gewerbegebiete kann es in der Endausbaustufe in Spitzenzeiten zu einem
Ruckstau bei der Ausfahrt aus dem Plangebiet in die L 70 kommen; dies lasst sich durch
die Anlage von getrennten Abbiegespuren in Richtung Norden und Stiden sowie ggf.
durch die Einrichtung einer Lichtsignalanlage vermeiden.

5.2.2 Offentliche Verkehrsflachen — Ausbau Radweg

Der Landkreis Teltow-Flaming plant den Ausbau von verschiedenen Strecken zur Reali-
sierung eines Radwegenetzes im gesamten Kreisgebiet als Bestandteil eines landeswei-
ten Netzes von touristischen Radwegen. Hierzu gehort auch der stralRenbegleitende Rad-
weg an der Bundesstral3e B 101 zwischen Trebbin und Kerzendorf. Der Ausbau des Ab-
schnitts entlang der dstlich an das Plangebiet angrenzenden L 70 zwischen dem Kreisver-
kehr Ortslage Trebbin (L 70) und der Anschlussstelle Trebbin Nord (B101 neu) ist ein we-
sentlicher Bestandteil dieser Planung.

Der Radweg beginnt in Trebbin am Kreisverkehr (Hohe Autohaus) mit dem Anschluss an
den vorhandenen Gehweg bzw. mit der Verbreiterung dieses Gehweges auf 2,50 m fir
die Nutzung als gemeinsamer Rad-/ Gehweg. An der sudlichen Grenze zum Plangel-
tungsbereich (Flurstiick Nr. 1008) endet dieser Weg derzeit. Nordlich des Plangebiets ist
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eine Weiterfuhrung bis hinter den geplanten Kreisverkehr der Anschlussstelle Trebbin
Nord vorgesehen.

Der Radweg wird durch die die offentliche Hand angelegt. Seine Planung wurde bereits
im Dezember 2005 vom Landkreis Teltow- Flaming in Auftrag gegeben.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand wird der Landkreis jedoch nicht der Kostentrager der
geplanten Baumafl3nahme sein, da sich der genannte Streckenabschnitt inzwischen in der
Baulast des Landes Brandenburg (L 70) befindet.

Der dauerhafte Unterhalt sowie Verkehrssicherungspflicht fir den Radweg liegen eben-
falls in Verantwortung der Stadt Trebbin. Naheres wird durch einen stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

Der Ausbau des Radweges ist Bestandteil des Radwegekonzeptes des Landkreises Tel-
tow-Flaming zur touristischen ErschlielBung der Region. Mit Umsetzung der Malinahme
werden dartber hinaus das Sicherheitsgefiihl und die Verkehrssicherheit flir Radfahrer in
diesem Abschnitt entscheidend verbessert. Auch werden die Zielvorgaben des Larmakti-
onsplans Trebbin zur Férderung des Radverkehrs und die Verkehrsverlagerung auf um-
weltfreundliche und emissionsarme Verkehrsmittel positiv beeinflusst.

Der Radweg besteht aus der begeh- und befahrbaren Flache mit einer Breite von 2,5 m
sowie beidseitig angelegten Banketten mit einer Breite von jeweils 0,5 m. Im Bebauungs-
plan wird er durch die Festsetzung von mit einem Gehrecht belasteten Flachen ,G“ in den
Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 mit einer durchgehenden Breite von 5 m parallel zum
Verlauf der L 70 gesichert. Es wird bestimmt, dass der Weg auch durch Fahrradfahrer ge-
nutzt werden darf; die Befahrung mit Kraftfahrzeugen wird dagegen ausgeschlossen.

Die Breite der durch das Gehrecht belasteten Flache von 5 m erméglicht ausreichend la-
gemaligen Spielraum bei der konkretisierenden Ausbauplanung. Es wurde durch das
Umweltamt des Landkreises mit Datum vom 14.05.2018 eine Befreiung von den Verboten
zur Beeintrachtigung der betroffenen Alleebdume unter Auflagen erteilt.

Der planungsrechtlichen Sicherung des Radweges dient die textliche Festsetzung Nr. 21
(s. Kap. 5.9).

5.2.3 Private Verkehrsflachen

Mit der Neuansiedlung von Betrieben besonders im ndrdlichen Bereich des Gewerbege-
biets ergibt sich auch eine Neuorganisation der hiesigen Gewerbeverkehre.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 wird die aktuell zur ErschlieBung genutzte Fla-
che somit zur Abwicklung maglicher Gewerbeverkehre bis zur Geltungsbereichsgrenze
von mehreren Betrieben genutzt. Daher ist es erforderlich, diese als private Verkehrsfla-
chen im B-Plan auszuweisen. Diese hat sich als private Verkehrsflache im Bestand ver-
festigt und wird zu unterschiedlichen Zeiten (tags und nachts) von verschiedenen Nutzern
als Zufahrtsstral3e zu den jeweiligen Betriebsflachen genutzt. Im Bebauungsplan wird so-
mit die bestehende Zufahrtsituation in einer Breite von weitestgehend 6,5 m aufgenom-
men.

Da die geplante Stral3e nur den Anliegern dient und keinen Durchgangsverkehr aufnimmt
bzw. lediglich dem Ver- und Entsorgungsverkehr dienen soll, besteht kein 6ffentliches In-
teresse an einer StralRenwidmung. Die Verkehrsflachen bleiben in privater Tragerschaft;
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daher werden sie als private StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Bau, Unterhalt, Reini-
gung, Beleuchtung und Verkehrssicherungspflicht obliegen den Eigentimern der Flache.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 5 setzt der Bebauungsplan klarstellend fest, dass die
Einteilung der privaten und 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen nicht Gegenstand der
Festsetzungen ist. Die funktionelle Gliederung der Flachen bleibt der Stral3enausbaupla-
nung vorbehalten.

Textliche Festsetzung Nr. 5
Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.3 Flachen fur Neben- und Gemeinschaftsanlagen

5.3.1 Stellplatze und Zufahrten

Es ist vorgesehen, das geplante Hochregallager im GE 3 grundsatzlich allseitig auf der
gesamten Geb&udebreite und das Lager im GE 1 beidseitig fir Anlieferverkehre zugang-
lich zu machen. Zugleich sind fir eine sinnvolle Verkehrsfiihrung Umfahrungsflachen ins-
besondere auf dem GE 3 notwendig.

Entlang der Privatstraf3e sind auf der 6stlichen Seite im Bestand bereits LKW-Stellplatze,
im GE 1 sidlich des geplanten Lagergebaudes PKW-Stellplatze angelegt.

Die in den Baugebieten verlaufenden, festgesetzten Privatstra3en dienen ausschlief3lich
den Anliegern bzw. dem Ver- und Entsorgungsverkehr. Sie nehmen keinen Durchgangs-
verkehr auf und erschlie3en die Baugebiete GE 1 und GE 3; weiterhin ist die Moglichkeit
der internen ErschlieBung des GE 2 durch diese gegeben.

Im GE 2 sollen die gemafd 8§ 23 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen flachenhaft mittels Baugrenzen bestimmt werden. Die flachenhafte Festsetzung er-
folgt nach dem Grundsatz der groRtmdglichen Flexibilitat fur die kiinftige Nutzung dieses
Grundstucks, wonach eine Vorgabe der Flachenorganisation nicht erforderlich ist.

Die Anlage von Stellplatzen fir Pkw und Lkw ist gemaf3 § 12 Abs. 1 BauNVO in Gewerbe-
gebieten grundsatzlich zulassig, ferner kdnnen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, zu
denen auch Zufahrten gehoren, gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden. Damit ist keine Notwendigkeit zur Darstellung
dieser Flachen in der Planzeichnung gegeben. Im Nachgang der Beteiligung der Behor-
den gemanR 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurden die bis dahin im Bebauungsplanentwurf vorgesehe-
nen Flachen entfernt.

Aus stadtebaulichen Griinden sollen Stellplatze, Zufahrten und fur die Anlieferung vorge-
sehene Nebenanlagen in den Grenzbereichen des GE 1 stidlich der festgesetzten Bau-
grenzen ausgeschlossen werden. Hierzu erfolgt eine zeichnerische Festsetzung der be-
troffenen Flachen durch die Definition ihrer Eckpunkte sowie durch die textliche Festset-
zung Nr. 6.

Die Anlieferungswege und Zufahrten werden bei der Ermittlung der Grundflache i.S. des
§ 19 Abs. 4 BauNVO mitgerechnet.
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In den durch Baugrenzen festgesetzten Hauptbaukérpern konnen ebenso Stellplatze und
Zufahrten im Rahmen der stadtebaulichen Zielsetzungen zum MalR3 der Nutzung (GRZ i.S.
des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO, maximal 0,8) hergestellt werden.

Textliche Festsetzung Nr. 6

Auf der Flache FGHIF sowie auf der Flache JKLMNOJ sind Stellplatze, Garagen und Zu-
fahrten unzuléssig.

Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO

5.3.2 Regenrickhaltebecken

Das im Untersuchungsgebiet aufkommende Niederschlagswasser kann im Gebiet auf-
grund der gegebenen Bodenverhéltnisse nicht vollstandig versickert werden. Grund hier-
fur sind vornehmlich wasserundurchlassige Bodenhaorizonte oberhalb des Hauptgrund-
wasserleiters. Hierdurch kommt es zur Bildung von Schichtenwasser. Durch die Einbrin-
gung von groReren Mengen Niederschlagswasser kann es zu lokalen Vernassungen kom-
men und die Funktionsfahigkeit von Versickerungsanlagen kann beeintrachtigt werden.
Daher muss das anfallende Niederschlagswasser abgeleitet werden. Eine vorhergehende
Zwischenspeicherung ist erforderlich.

Das Konzept zur Entwéasserung der Grundstiicke im Geltungsbereich ist in Zusammenar-
beit mit weiteren Planungsbeteiligten entwickelt worden, wobei die im Rahmen der frih-
zeitigen Behordenbeteiligung gemald 8§ 4 Abs. 1 BauGB gegebenen Hinweise und Vorga-
ben der relevanten Stellen beachtet worden sind.

Im Ergebnis kann das im Bestand enthaltene Absetz- und Regenriickhaltebecken auf-
grund der Anordnung der geplanten Bebauung nicht bestehen bleiben. Vorgesehen sind
die Neuanlage von zwei Regenrlickhaltebecken, der erforderlichen Anlagen zur Regen-
wasserbehandlung sowie eines in Teilen neuen Kanalsystems.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden lediglich Flachen fiir Nebenanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Regenruckhaltung® zeichnerisch festgesetzt. Diese Flachen
sind den jeweiligen Grundstlickseigentiimern zugeordnet: Die Ostliche Flache dient der
Entwasserung der Baugrundstiicke GE 1 und GE 2, die westliche Flache der der Bau-
grundstiicke GE 3 (textliche Festsetzung Nr. 7).

Zulassig ist weiterhin die Anlage eines Wirtschaftsweges auf dem GE 2, der der Wartung
und Pflege der hier vorgesehenen Anlagen zur Behandlung von Oberflachenwasser dient
und diese von der L 70 her erschlief3t, im hierfur durch die textliche Festsetzung Nr. 20
sowie zeichnerisch festgesetzten Bereich. Weitere dezentrale Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser auf den Baugrundstticken in Mulden, Vegetationsflachen, Rigo-
len oder Schachten werden nicht als eigenstandige Flachen festgesetzt, sondern sind im
Rahmen der Flachenorganisation der Baugebiete zu entwickeln. Gleiches gilt sinngemar
fur Sickermulden in 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen.

Textliche Festsetzung Nr. 7

Innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung ist
ausschlielich die Errichtung von Anlagen zur Behandlung von Oberflachenwasser und




Begriindung zum Bebauungsplan ,Logistikzentrum Trebbin* 37

die Anlage eines Wirtschaftsweges innerhalb der Flachen fur Geh- und Fahrrechte zulas-
sig.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5.4 Immissionsschutz

Potenzielle immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen des vorbeugenden Im-
missionsschutzes bereits im Bebauungsplan zu bericksichtigen und ggf. unter Verwen-
dung des bauleitplanerischen Festsetzungsinstrumentariums zu bewéltigen. Nur wenn si-
chergestellt ist, dass die ermittelten Konflikte auf der Ebene des Planvollzugs durch Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bewaltigt werden kdnnen,
kann der Bebauungsplan rechtssicher festgesetzt werden.

5.4.1 Schallimmissionen

Um eine vertragliche Entwicklung des Gewerbegebietes in den stadtebaulichen Kontext
der Umgebung — hier mit Blick auf die Wohngebaude in den sidlich angrenzenden Stra-
Ben — zu gewahrleisten, wurden die Auswirkungen der planungsrechtlichen Sicherung der
drei Gewerbegebiete gutachterlich untersucht (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft
mbH, November 2017 sowie Uberarbeitete Fassung vom Juni 2018). Dabei wurden die
vorhandenen und zu erwartenden Immissionen ermittelt und im Rahmen der fir die Bau-
leitplanung mafgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau,
Beiblatt 1) MalRnahmen zur Begrenzung der Emissionen z.B. nach den Regelungen der
DIN 45691: 2006-12 (Gerauschkontingentierung) empfohlen.

Bei den Orientierungswerten der DIN 18005 handelt es sich um Immissionswerte, deren
Unterschreitung bzw. deren Einhaltung wiinschenswert ist, um die Schutzbedurftigkeit des
jeweiligen Baugebietes zu wahren und aus denen sich ggf. Schallschutzmaflinahmen im
Rahmen der Bauleitplanung ableiten lassen. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere
bei vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswegen, lassen sich diese Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans in einem Be-
reich liegt, in dem aufgrund der baulichen Entwicklung bereits vorhandene gewerbliche
und Wohnnutzungen sowie Straf3en im Bestand nebeneinander liegen und dementspre-
chend Gerdauschbelastungen zu vermuten sind, wurde das Gebiet insbesondere hinsicht-
lich dieser Vorbelastungen untersucht.

Genauer wurden die aus dem StralRenverkehr und die durch die Gewerbebetriebe ein-
wirkenden Immissionen auf schutzbedurftige Nutzungen inner- und auf3erhalb des Plan-
gebiets analysiert (Bestands- und Plansituation). In Bezug auf den Gewerbelarm wird die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) herangezogen. Die TA Larm
benennt fir Gewerbegebiete Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts auf3erhalb von Gebauden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine schutzbeddrftigen Nutzun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst ermoglicht, sodass nur die Auswir-
kungen fur das Umfeld zu untersuchen waren.

5.4.2 Anlagenbezogener Larm (Gewerbelarm)

Weiterhin waren die auf dem Betriebsgelande verursachten Gerdusche, der sogenannte
Anlagenlarm, gemaR TA Larm zu beurteilen. Die Planung ist demnach nur zulassig, wenn
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die Richtwerte der TA Larm im Umfeld unter Beriicksichtigung méglicher Vorbelastungen
eingehalten werden. MaRRgeblich hierfir sind die stidlich und nérdlich angrenzenden
Wohnnutzungen.

Des Weiteren ist auch der anlagenbezogene Verkehr auf offentlichen Verkehrsflachen zu
beurteilen. Die Beurteilung der Zunahme von Verkehrsgerauschen erfolgt einerseits ge-
maf TA Larm und andererseits hinsichtlich des Schutzguts Mensch fur den Umweltbericht
und die B-Planbegriindung. Hinsichtlich der TA Larm ist dabei zu tUberprifen, ob im Um-
kreis von 500 m die Verkehrsgerdusche um 3 dB(A) zunehmen und gleichzeitig die
Grenzwerte der 16. BImSchV uberschritten werden. Hinsichtlich des Schutzguts Mensch
ist des Weiteren zu Uberprifen, ob die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung erstmalig o-
der weitergehend uberschritten wird oder sonstige relevante Pegelzunahmen auftreten.

Situation ohne Schallschutz

Im Tageszeitbereich (06:00-22:00 Uhr) ergeben sich Uberschreitungen des Richtwerts fiir
allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)) an der sudlich angrenzenden Wohnbebauung. Insbe-
sondere am Immissionsort Wiesengrund 30 wird der tageszeitliche Richtwert um bis zu
6,2 dB(A) Uberschritten.

Im Nachtzeitbereich (22:00-06:00 Uhr) werden bei einem ausbleibenden Nachtbetrieb die
Richtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete (40 dB(A)) an den mal3geblichen Im-
missionsorten sidlich des Plangebiets eingehalten. Fir die Wohnbebauung im Norden
des Plangebiets (Luchstraf3e 1A) wird aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten eine Misch-
gebietsnutzung angesetzt. Hier ergeben sich nachtliche Uberschreitungen des Richtwerts
fur Mischgebiete (45 dB(A)) an der Wohnbebauung LuchstraRe 1A.

Die Richtwerte fiir kurzzeitige Gerauschspitzen werden im Tages- und Nachtzeitbereich
an allen Immissionsorten eingehalten.

5.4.3 Verkehrslarm

Grundlage der schalltechnischen Untersuchung des StraRenverkehrslarms bildet das Ver-
kehrsgutachten (Hoffmann-Leichter, Verkehrsgutachten, November 2017). Dieses bertick-
sichtigt das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch die gemaf dem Bebauungsplan
zulassigen baulichen Nutzungen. Im Schallschutzgutachten wurde die larmtechnische
Ausgangssituation bzgl. der Verkehrsmengen mit dem Prognosehorizont 2025 sowie des
durch die Planung induzierten zusatzlichen Verkehrs untersucht.

Die Ausgangssituation ist durch Larmbelastungen durch die teilweise stark frequentierte
L 70 charakterisiert. Das durch die Planung zu erwartende erhéhte Verkehrsaufkommen
fuhrt auf der bereits stark vorbelasteten Landesstralie zu einer weiteren Erhdhung der
Larmbelastung. Weitere Verkehrslarmqguellen sind im n&heren Bereich des Plangebietes
nicht vorhanden.

Ausgangssituation und Auswirkungen au3erhalb des Plangebietes

Mit der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans sind durch die planungsbedingte Zu-
nahme der Verkehrsmenge Erhéhungen der Verkehrsgerduschimmissionen vor bestehen-
den schutzwirdigen Geb&uden aulRerhalb des Plangebiets — insbesondere an der Luch-
stral3e 1A —im Vergleich zur Situation im Bestand zu erwarten.
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Als bedenklich gelten Pegelerh6hungen vor allem dann, wenn die Schwellenwerte der
Gesundheitsgefahrdung — 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts — erstmalig oder weiterge-
hend tberschritten werden. Diese Schwellenwerte werden vor der aul3erhalb des Plange-
biets vorhandenen und von planungsinduzierten Pegelerhéhungen betroffenen Wohnnut-
zung in der LuchstralBe 1A Uberschritten. Die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche
im Bestand tags bei 72,6 dB(A) und nachts bei 62,5 dB(A) und erhthen sich im Planfall
auf tags 76,1 dB(A) und nachts 65,4 dB(A). Es ist somit festzustellen, dass die bereits im
Bestand vorhandenen Uberschreitungen der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung (70
dB(A) tags/ 60 dB(A)) durch das geplante Vorhaben um bis zu 3,6 dB(A) tags und 2,9
dB(A) nachts weitergehend erhdht werden.

Da die Lkw Uberwiegend in Richtung Norden zur Autobahn verkehren werden, ergeben
sich die fur das Vorhaben relevanten Pegelzunahmen nérdlich des Plangebiets. Um den-
noch eine Aussage zu moglichen Pegelzunahmen fur stdlich gelegene Nutzungen treffen
zu kénnen, erfolgt fir diesen Bereich eine tUberschldgige Ermittlung der zu erwartenden
Verkehrslarmzunahmen. Es wird bei der Betrachtung davon ausgegangen, dass sich der
Verkehr aufgrund der Ubergeordneten Funktion der Landesstral3e am nachstgelegenen
Knotenpunkt Landesstrafl3e L 70 / Am Muhlengraben / Am Kulturhaus in keinem relevan-
ten Mal3 verzweigt. Somit ergibt sich flr den StraRenabschnitt stidlich des Kreisverkehrs
annadhernd das gleiche Verkehrsaufkommen wie nérdlich des Kreisverkehrs. Zur Identifi-
kation moglicher Pegelzunahmen wird ein exemplarischer Immissionsort in einem Ab-
stand von 10 m zur StrafRenachse der Landesstral3e L 70 betrachtet. Es ergeben sich Pe-
gelzunahmen von 1,4 dB(A) im Tageszeitbereich und 1,1 dB(A) im Nachtzeitbereich. Die
zu erwartenden Pegelzunahmen liegen somit deutlich unterhalb von 3 dB(A). Zudem er-
geben sich Pegelwerte von weniger als 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts, sodass im
Sinne der Larmschutz- Richtlinien-StV keine Larmschutzmafnahmen erforderlich werden.

5.4.4 Bewaltigung der Larmsituation und Festsetzungen zum Schutz vor Larm

Das fir die Bauleitplanung maRgebliche Gebot der Konfliktbewaltigung wird im Hinblick
auf den Immissionsschutz zuvorderst durch den im § 50 des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (BImSchG) formulierten Trennungsgrundsatz konkretisiert. Hiernach ist es eine
zentrale Aufgabe der rdumlichen Planung, Flachen einander so zuzuordnen, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden.

Der Trennungsgrundsatz wirde im vorliegenden Falle die raumliche Trennung der Ver-
kehrswege und bestehenden gewerblichen Nutzungen mit hohen Larmemissionen und
der geplanten schutzbedurftigen Bebauung aul3erhalb des Plangebiets verlangen. Ein so
weites Abriicken der geplanten Bebauung im Norden des GE 2 und im Suden des GE 3,
sodass die als Mal3stab dienenden schalltechnischen Orientierungswerte fur Verkehr ge-
malf} Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 vor den Fassaden ohne weitere Mal3nahmen eingehalten
werden, ist innerhalb des Plangebiets nicht méglich. Die Bebauung muisste so weit abri-
cken, dass eine baulich sinnvolle Nutzung unmdglich wéare. Ein Abriicken stiinde weiterhin
der gewiuinschten und erforderlichen Inanspruchnahme eines innerstadtischen, gut er-
schlossenen Nachverdichtungspotenzials entgegen.

Aus oben genannten Grunden kann ein ausreichender Schutz sensibler Nutzungen nicht
durch raumliche Trennung von stérenden und stérempfindlichen Nutzungen erreicht wer-
den. Deshalb kénnen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan Festsetzungen



40 Stadt Trebbin

zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen getroffen werden. Im Rahmen der vor-
liegenden schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurden daher prinzipielle
Maoglichkeiten fur aktive und passive Larmschutzmal3nahmen geprdift.

Anlagenbezogener Larm

Zum Schutz sensibler Wohnnutzungen im ndheren Umfeld des Plangebietes sind nach
den Ergebnissen des Schallschutzgutachtens insbesondere auf den Gewerbegebieten
GE 2 (derzeit Ackerflache im Norden) und GE 3 Schallschutzmaflinahmen im B-Plan vor-
zusehen.

Im sudwestlichen GE 3 kann vor dem Hintergrund einer konkreten Planung fur ein Zent-
rallager im Mobelgewerbe mit erweiterten Baukorperausweisungen der Schutz der an-
grenzenden Wohnnutzungen durch die Festsetzung von aktiven Schallschutzmaflinahmen
in Form einer Larmschutzwand entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze gesichert wer-
den. Bei vollstandiger Ausnutzung des Grundstticks ist zum Schutz der sudlich des Plan-
gebiets gelegenen Wohnbebauung demnach die Errichtung einer 4,50 m hohen und ca.
225 m langen Schallschutzwand entlang der ndrdlichen Grenze der Flache fir Pflanz- und
Erhaltungsbindungen erforderlich.
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Abbildung 5: Darstellung Larmschutzwand gemaf Schallschutzgutachten.

Durch diese MaRhahme kénnen Tages- und im Nachtzeitbereich die Richtwerte der TA
Larm fur allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) / 40 dB(A)) an den maf3geblichen Immission-
sorten sudlich des Plangebiets eingehalten werden.

Wenn in einem Bebauungsplan eine Malinahme zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen, z.B. eine Larmschutzwand, festgesetzt wird, so haben die beglinstigten Blrger
einen Rechtsanspruch auf Durchfiihrung der MalRnahme, jedoch erst dann, wenn die
emittierende Anlage im GE 3 in Betrieb geht.
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Die Larmschutzwand wird gemal den Empfehlungen des Schallschutzgutachtens im Be-
bauungsplan festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 8) und in der Planzeichnung durch
die Definition ihrer Endpunkte E und F verortet.

Textliche Festsetzung Nr. 8

Zum Schutz vor Larm ist auf der gesamten Linie zwischen den Punkten E und F eine
nach ZTV LSW 06 zertifizierte La&rmschutzwand von mindestens 4,5 m Hohe (gemessen
Uber der nachstgelegenen Hohe der Oberkante von Flachen fur Zufahrten und Anliefe-
rung) zu errichten.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Weiterhin ergeben sich im Norden des Plangebiets Uberschreitungen des nachtlichen
Richtwerts flr Mischgebiete (45 dB(A)) an der LuchstralRe 1A. Diese ergeben sich aus-
schlie3lich aus den Emissionen des Gewerbegebiets GE 2. Da aktuell keine konkreten
Planungen fur das GE 2 vorliegen, wurde hier von dem pauschalen Emissionsansatz der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete ausgegangen. Dieser berlcksichtigt jedoch weder die Ab-
schirmwirkung von zu errichtenden Geb&auden noch die tatsachliche Nutzung (z. B. Fahrli-
nien, Verladebereiche etc.).

Die Planung sieht daher zunachst mit Blick auf den immissionsschutzrechlichen Tren-
nungsgrundsatz ein Abriicken der Baugrenze um 50 m nach Siden vor. Eine weitere Be-
grenzung der Betriebsarten, die z.B. Betriebe mit hohem Giterverkehrsaufkommen aus-
schlief3t, ist nicht zielfihrend, weil dies der beabsichtigten Sicherung einer logistischen
Nutzung des Areals zuwider laufen wirde. Eine Reduzierung der Nutzungsmalf3e fuhrt
ebenfalls nicht automatisch zu einer Reduzierung der Verkehrsmengen im Plangebiet,
ebenso wenig der pauschale Ausschluss bestimmter Betriebsarten nach Branchen. Viel-
mehr ist die Betriebsgréf3e und -fihrung ausschlaggebend.

Hinsichtlich mdglicher aktiver SchallschutzmaRnahmen zum Schutz der Wohnbebauung
in der Luchstral3e 1A wurde weiterhin eine Giberschlagige Dimensionierung einer Schall-
schutzwand, unter Berlicksichtigung des vereinfachten Emissionsansatzes der DIN 18005
durchgefihrt. Im Ergebnis zeigt sich, dass entlang der nordlichen Baugrenze eine mehr
als 10 m hohe Larmschutzwand errichtet werden misste um den n&chtlichen Immissions-
richtwert von 45 dB(A) an der Luchstral3e 1A vollstandig einzuhalten. Das tatsachliche Er-
fordernis eines solchen Bauwerks ist jedoch mangels eines Nutzungskonzeptes fiir die
Gewerbeflache GE 2 im vorliegenden Fall nicht nachzuweisen. Die Erarbeitung konkreter
Schallschutzmal3nahmen sollte demnach erst im Rahmen eines Bauantragsverfahrens er-
folgen. Hierdurch wird eine mogliche Uberdimensionierung des erforderlichen Schall-
schutzes vermieden.

Eine Larmschutzwand oder ein Larmschutzwall entlang der nérdlichen Baugrenze ist bei
der erforderlichen H6he von mehr als 10 m schon aus stadtebaulichen Griinden abzu-

lehnen, zumal es dadurch wegen des Verkehrs auf der zwischen Wohnhaus und Gewer-
begebiet befindlichen LandesstralRe L 70 zu vermehrten Reflexionen des Verkehrslarms
kommen durfte, die die Belastung des Wohnhauses verschlechtern. Im Ergebnis kommt
nur in Betracht, eine Gerauschkontingentierung auf der Teilflache des GE 2 durchzufih-
ren. Dadurch kénnen die Emissionen auf den Betriebsflachen (zu denen auch mit Blick




42 Stadt Trebbin

auf die vorwiegend vorgesehenen logistischen Nutzungen Fahr- und Ladegerdusche ge-
horen) auf ein vertragliches Mal3 begrenzt werden. Die Ansiedlung von Betrieben mit ho-
hem Lieferverkehr auf den Grundstiicken wiirde zwar planungsseitig eingeschrankt, je-
doch steht es den zuklnftigen Nutzern frei, durch bauliche MalBnahmen larmrobuste
Strukturen, also bspw. nach Norden hin abschirmende Gebaudeanordnungen, zu schaf-
fen, um die durch die Kontingente beschrankten Immissionswirkungen an der Wohnnut-
zung zu gewabhrleisten.

Bei der Gerauschkontingentierung (nach DIN 45691) werden zunéchst die unter Beriick-
sichtigung der Vorbelastung verbleibenden Immissionskontingente der einzelnen betrach-
teten Immissionsorte bestimmt und anschlieBend aus diesen das maximal zulassige
Emissionskontingent der Flache GE 2 hergeleitet. Die Immissionsorte bezeichnen grund-
satzlich Bereiche mit schutzwirdigen Nutzungen (z. B. Wohnhausern) in der Umgebung
aul3erhalb des Plangebietes: Ahornhof 6, Luchstral3e 1A, Luchstral3e 24, MI-Gebiet,
Wiesengrund 30 und Wiesengrund 31.

Die Gliederung der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 erfolgt mitunter in Hin-
blick auf die Notwendigkeit des Vorhandenseins weiterer Gewerbeflachen im Gemeinde-
gebiet, deren Nutzbarkeit nicht durch eine Gerauschkontingentierung beschrankt wird. Mit
der Festsetzung der selbstédndigen Gewerbegebiete GE 1 und GE 3 bestehen solche un-
beschrankten Gewerbeflachen, womit dem Erfordernis einer gebietsexternen Gliederung
i.S. des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO entsprochen wird.

Die konkreten Nutzungen auf den Flachen GE 1 und GE 3 gehen als Vorbelastung mit in
die Berechnungen der Kontingente des GE 2 ein. Im Zuge der Larmkontingentierung wird
zunéachst die Vorbelastung an sechs relevanten Immissionsorten ermittelt. Fir den Tages-
zeitbereich ergibt sich ein Emissionskontingent von 59 dB(A)/m2. Das Emissionskontin-
gent fur den Nachtzeitbereich betrégt 53 dB(A)/m2. Die Schallausbreitung lasst jedoch hin-
sichtlich der unterschiedlichen Lage der Immissionsorte die Vergabe von Zusatzkontin-
gente entsprechend der Richtungssektoren A bis D zu (vgl. Abbildung 6).
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Abbildung 6: Isophonenkarte, Emissionskontingentierung, tags (6—22 Uhr)

Textliche Festsetzung Nr. 9

Die im Gewerbegebiet GE 2 zugelassenen Anlagen sind zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes innerhalb der nachfol-
gend aufgefihrten Teilflachen nur dann zuldssig, wenn ihre Gerduschemissionen die
nachfolgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 nicht tberschreiten:

Flache Lek, Tag Lek, Nacht
GE 2 59 dB 53 dB

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A bis D erh6hen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektoren und mdgliche Zusatzkontingente in dB

Bezugspunkt Lagesystem: ETRS89 (Rechtswert; Hochwert):

Richtungssektor von bis Lex, Tag, zus Le, Nacht, zus
A 239,0° 74,0° 10 0

B 74,0° 113,0° 13 2

C 113,0° 213,0° 17 7

D 213,0° 239,0° 0 2

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Fur die Richtungssektoren fir mogliche Zusatzkontingente entsprechen 0° Norden. Die
Richtungssektoren sind im Uhrzeigersinn angegeben. In der Planzeichnung ist erganzend
zu den Teilflachen auch der Bezugspunkt im Plangebiet und die von ihm ausgehenden
Strahlen dargestellt, die die Sektoren begrenzen. Der Bezugspunkt liegt dementspre-
chend im GE 2.

Die Berechnung der Gerauschkontingente erfolgt nach der DIN 45691:2006-12.
Verkehrslarm

Ziel des Bebauungsplans ,Logistikzentrum Trebbin® ist die vertragliche Einbettung des
Gewerbegebietes in die angrenzenden Siedlungsstrukturen. Dazu gehort neben der beab-
sichtigten Emissionskontingentierung auch eine Prifung der Planungsabsicht beziglich
ihrer Auswirkungen auf die Verkehrslarmsituation. Der Vergleich der jeweiligen Beurtei-
lungspegel ergibt an dem Wohnhaus nérdlich des GE 2 eine Erh6hung von bis zu

3,6 dB (A). Die Auswirkungen ergeben sich sowohl durch eine Erhéhung des Ziel- und
Quellverkehrs bei weiteren planerméglichten Betriebsansiedlungen und -erweiterungen im
Gebiet, als auch durch einen erhdhten Anteil des LKW-Verkehrs. Beides wurde im Ver-
kehrsgutachten ermittelt. Die dort getroffenen Annahmen stellen hinsichtlich der kinftig
zulassigen Nutzung ein Worst-Case-Szenario dar, welches fir die jeweiligen Teilflachen
den jeweils ungunstigsten Fall zu Grunde legt.
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Vor dem Hintergrund einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) fur allgemeine Wohngebiete-Verkehr von 55/45 dB(A) tags/nachts
und fir Mischgebiete-Verkehr von 60/50 dB(A) tags/nachts sowie der bereits im Bestand
erreichten Schwelle der Gesundheitsgefahrdung (>70 dB(A) tags bzw. >60 dB(A) nachts)
wurden MalRBnahmen geprift, die im Rahmen des Bebauungsplans indirekt zur Vermei-
dung einer erhéhten Larmbelastigung beitragen konnen.

Festsetzungen zur Verbesserung der Verkehrslarmsituation an den aufRerhalb des Gel-
tungsbereichs gelegenen Wohngebauden sind im Bebauungsplan nicht mdoglich. Zudem
hat der Bebauungsplan auch keine planfeststellungsersetzende Stral3enplanung zum In-
halt.

Vermeidung einer weiteren Verschéarfung der Verkehrsldrmbelastung

Eine Verlagerung von Ziel- und Quellverkehren innerhalb des Plangebiets zu Lasten an-
derer Straf3enabschnitte ist nicht moglich, da keine weitere als die bestehende Anbindung
im nordlichen Bereich des GE 1 an die L 70 vorhanden ist und auch keine raumliche Aus-
weichmaglichkeit zur Herstellung einer alternativen Erschlie3ung existiert, die zu einer
Verkehrsvermeidung auf der L 70 fuhren kdnnte. Als weitere Mal3nahmen zur LA&rmminde-
rung sind verkehrslenkende MalRhahmen (nach § 45 StVO), der Einbau von larmmindern-
dem Asphalt oder passive Schallschutzmalinahmen in Betracht zu ziehen. Diese kénnen
jedoch nicht mittels Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden, sondern oblie-
gen hinsichtlich der ersten beiden Vorschlage der Verkehrsbehorde im Rahmen von
Fachplanungen. Hier kommt insbesondere eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der

L 70 in Betracht. In diesem Bereich betragt die zulassige Hochstgeschwindigkeit aktuell
80 km/h. In nur geringem Abstand Richtung Norden betragt die zulassige Hochstge-
schwindigkeit aufgrund eines Kreisverkehrs, der nicht mit 80 km/h durchfahren werden
kann, 50 km/h. Wenn die Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h weiter in Richtung
Siden bis hinter die Bebauung verschoben werden wirde, hétte dies nur vernachlassig-
bare Auswirkungen auf den Verkehrsablauf und die zu erwartenden Pegelerhéhungen
durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen kdnnten deutlich reduziert werden. Die Pegel-
minderung von ca. 3 dB(A) wirde die mit dem Vorhaben verbundenen Pegelzunahmen im
Tageszeitbereich auf weniger als 1 dB(A) reduzieren und z. B. die Zunahme im Nachtzeit-
bereich vollstandig kompensieren.

Auch wenn im Zusammenhang mit der Planung keine wesentliche Anderung der StralRe
im Sinne der 16. BImSchV vorgesehen ist, kdnnte weiterhin geprift werden, ob aufgrund
der vorhandenen hohen Verkehrslarmbelastung an den Fassaden des Gebaudes Mal3-
nahmen im Sinne der Larmaktionsplanung der Stadt Trebbin ergriffen werden kénnen. Fir
stadtebauliche Vertrage gibt es mit den Grundstiickseigentiimern entsprechende Ver-
tragspartner, denen bauliche Verbesserungen des Gebaudezustandes in angemessener
Weise ubertragen werden kénnten. Die Aufgabe, verkehrslenkende Mafinahmen zur
Larmminderung zu ergreifen, obliegt hingegen der Verkehrsbehdrde.

Larmbelastung im gesundheitsgefahrdenden Bereich

Die angesprochene Uberschreitung der Immissions-Orientierungswerte der DIN 18005 an
dem Wohnhaus mit Werten oberhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung ist bereits
durch das bestehende Verkehrsaufkommen auf der L 70 begriindet. Die aus der gewerbli-
chen Nutzung prognostizierten Verkehrserhéhungen tragen dabei zu einer weiteren Ver-
schlechterung bei.
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Die dem Schallgutachten zugrunde liegenden Verkehrsmengen sind pauschale Betrach-
tungen bei vollstandiger Ausnutzung aller Bauflachen entsprechend der bestehenden
bzw. kinftig zulassigen Nutzung unter Annahme des jeweils ungunstigsten Falls. Da ins-
besondere auf dem GE 2 konkrete Bauabsichten noch nicht bekannt sind, ist eine pau-
schalisierte Betrachtung unumgéanglich, fiihrt aber dazu, dass den prognostizierten Ver-
kehrszunahmen ein Maximalansatz, der praktisch kaum erreicht werden wird, zugrunde
liegt. Es ist auch in dem Planungsziel eines Gewerbegebietes als Logistikzentrum begrin-
det, dass mit einem erhohten LKW Anteil am Gesamtverkehrsaufkommen und einer dem-
entsprechenden Erh6hung des Verkehrslarms bei der Umsetzung der Planung gerechnet
werden muss.

An der stark vorbelasteten Wohnbebauung an der L70 sind demnach schon aufgrund der
bestehenden Larmsituation Malinahmen zur Minderung des Verkehrslarms erforderlich.
Die Ermittlung der Vorbelastung im Rahmen des Schallgutachtens belegt, dass der Miss-
stand bereits besteht und unabhéngig von der Planungsabsicht Verbesserungen durch
Larmminderungsmaflinahmen angestrebt werden sollten.

Der B-Plan folgt vom Grundsatz her den tibergeordneten Zielen des Flachennutzungs-
plans Trebbin, indem er den Erhalt bestehender gewerblicher Bauflachen sichert. Ein
Stadtumbau fur andere Nutzungsarten (z.B. Misch-, Wohn- oder Erholungsgebiete) ist
nicht Ziel der gesamtstadtischen Planung und aus dieser auch nicht entwickelbar.

Der Bebauungsplan hat dariiber hinaus keine ganzlich neue Planung eines Gewerbege-
biets zum Inhalt. Auf dem GE 1 wurde vor kurzer Zeit ein Hochregallager errichtet, hier
sieht der Bebauungsplan lediglich Erweiterungsmaoglichkeiten vor. Auch das GE 2 wird
bereits logistisch genutzt. Daher sind die prognostizierten Immissionsbelastungen durch
Verkehrszunahmen teilweise als Belastungen zu betrachten, die auch ohne Bebauungs-
plan zu erwarten waren. Der wesentliche Beitrag der Planung besteht in dem klinftigen
Ausschluss verkehrsintensiver gewerblicher Nutzungen. Ohne die Planung wirden sich
ggf. Einzelhandelsbetriebe ansiedeln, die eine noch starkere Verkehrszunahme auf den
betreffenden StraRenabschnitten nach sich zdgen.

Baulicher Schallschutz LuchstraRe 1A

Die Pflicht zur Herstellung eines angemessenen Innenraumschallschutzes durch Ertlichti-
gung des Bestandsgebaudes LuchstralRe 1A obliegt dem Vorhabentrager. Im Rahmen ei-
ner akustischen Begutachtung des Geb&udes wurde dessen Bestandssituation erfasst
(Akustikbiiro Rahe-Kraft GmbH, 14. November 2017). Darauf aufbauend wurden die erfor-
derlichen passiven SchallschutzmafRnahmen, mit denen eine Kompensation der zu erwar-
tenden Verkehrslarmzunahme erreicht werden kann, ermittelt. Im Rahmen der Behorden-
beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB wurden seitens des Landesamtes fur Umwelt, Abtei-
lung Technischer Umweltschutz 2, Fachabteilung Immissionsschutz, fachliche Hinweise
vorgetragen, die die Uberarbeitung dieses Schallschutznachweises notwendig machten.
Der entsprechend Uberarbeitete Schallschutznachweis (Akustikbiro K5 GmbH, 5. Sep-
tember 2018) bildet nun die inhaltliche Grundlage fir die bauliche Ertichtigung des Ge-
baudes.

Die Regelung zur Sicherung der Mal3nahmendurchfihrung auf Kosten der Vorhabentra-
gerinnen erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

Der stadtebauliche Vertrag wird dem LfU zur Kenntnis tGbermittelt.
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Die Larmbelastung des Auf3enwohnbereichs des Grundstiucks wurde gesondert betrachtet
und ist Gegenstand des Uberarbeiteten Schallschutzgutachtens (Hoffmann-Leichter Inge-
nieurgesellschaft mbH, 25. Juni 2018).

AuRenwohnbereich Luchstrale 1A

Fur die Beurteilung der Auenwohnbereiche auf dem Grundstiick Luchstral3e 1A werden
hilfsweise die Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraf3en (VLarm-
SchR 97) herangezogen. Demnach ergibt sich ein Anspruch auf Entschadigung dem
Grunde nach, wenn im Zuge eines geplanten Vorhabens der tageszeitliche Grenzwert der
16. BImSchV uberschritten wird.

Im Schallschutzgutachten (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, 25. Juni 2018)
wurde ermittelt, dass innerhalb des Grundstiicks Luchstrale 1A von einer Uberschreitung
des Grenzwertes fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags lediglich Bereiche in unmittelbarer
Nahe zur bestehenden Bebauung betroffen sind. Im riickwartigen Bereich des Grund-
stiicks wird der Grenzwert grof3flachig eingehalten, sodass eine der Gebietsnutzung an-
gemessene Aufenthaltsqualitat im AuRenbereich gewahrleistet ist. Auf dem Grundstlick
befinden sich keine bebauten AuRenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Loggien etc.),
sodass im vorliegenden Fall eine Betrachtung der gesamten Freiflache als unbebauter
AuRRenwohnbereich erfolgt. Gemal VLArmSchR 97 befindet sich der mal3gebliche Immis-
sionsort zur Ermittlung moglicher Entschadigungen fur unbebaute AuRenwohnbereiche in
einer Hohe von 2 m Uber Gelande im Mittelpunkt der Freiflache. Im Mittelpunkt des
Grundstucks wird der Grenzwert der 16. BImSchV von 64 dB(A) tags unterschritten, so-
dass sich keine Anspriche auf Entschadigung ergeben.

Aktive Malinahmen zum Schutz der Flachen mit Grenzwertliberschreitungen stehen im
vorliegenden Fall in keinem Verhéltnis zum angestrebten Schutzzweck, da es sich bei den
betreffenden Flachen lediglich um einen geringen Anteil des unbebauten Auenwohnbe-
reichs handelt.

5.5 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die Malnahmenflache M1 im Sudwesten des GE 3 wird durch die textliche Festsetzung
Nr. 10 als Mal3nahme zum Erhalt der 6kologischen Funktion der im Plangebiet vorkom-
menden Offenland bewohnenden Brutvigel entwickelt und gesichert. Die Freiflache ist als
extensive Langgraswiese einmal jahrlich auf jeweils der Halfte der Flache im jahrlichen
Wechsel zu mahen. Die Mahd ist im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufuhren.
Das Mahdgut ist zu berdaumen. Im Rahmen vertraglicher Vereinbarungen zwischen den
Grundstuckseigentimern und der Stadt Trebbin sind die erforderlichen Pflegerhythmen
und -zeiten zu sichern.

Textliche Festsetzung Nr. 10

Die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft mit der Bezeichnung M1 ist als Brutvogellebensraum zu entwickeln.
Die Flache ist mit einer Regelsaatgutmischung fur artenreiche Biotopflachen (RSM 8) zu
begriinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Das bestehende Regenriickhaltebecken hat sich zu einem im Bestand geschutzten und
bei einer Uberbauung ausgleichspflichtigen Biotop entwickelt.

Da durch die Neuversiegelung der geplanten Gewerbeflachen ein Bedarf nach Flachen
fur die Versickerung bzw. Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers gegeben
ist, wird mit dem Bebauungsplan auch die Flachenvorsorge fur zwei neu anzulegende Re-
genrickhaltebecken getroffen. Diese Flachen sollen naturnah angelegt, bepflanzt und ex-
tensiv gepflegt werden, da sie zusatzlich als artenschutzrechtliche Kompensationsmalf3-
nahme fur Brutvogel dienen.

In den zentralen Bereichen der Regenriickhaltebecken dienen zwei ebenfalls naturnah
anzulegende Kleingewasser mit einer Gesamtgrof3e von 10.555 mz als Ausgleichsflachen
fur die im Zuge der BaumaRRnahmen erfolgende Beseitigung gesetzlich geschiitzter Bio-
tope sowie als Lebensraum fir Amphibien. Durch entsprechende Abgrabungen werden
sich aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes in diesen Bereichen Dauerwasser-
flachen in einer Gesamtflache von zusammen ca. 6.415 m?2 einstellen. Innerhalb der Mal3-
nahmenflachen sollen die temporar Giberstauten Flachen mit standortgerechten Schilf-
Rohricht-Pflanzungen von insgesamt mindestens 3.840 m2 und Teichsimsen-Réhrichten
im Umfang von insgesamt ca. 300 m? begriint werden. Als 6kologische Aufwertung wer-
den nur diese Mafnahmenflachen angerechnet.

Zur Bewirtschaftung und Instandhaltung der naturnahen Regenrtckhalteflachen sind wei-
terhin die jeweiligen Becken umlaufende Wege erforderlich, deren Anlage ebenfalls zulas-
sig ist.

Da das Becken im Bestand vollsténdig innerhalb des Baugrundstiicks GE 3 gelegen ist,
werden die ihm zugeordneten Ausgleichsmafinahmen hinsichtlich ihrer Kompensations-
wirkung ausschlie8lich dem GE 3 zugeordnet (s. Kap. 6.4.3.2).

Diese MalRnahmenflachen mit den Bezeichnungen M2 und M3 werden zeichnerisch sowie
durch die textliche Festsetzung Nr. 11 festgesetzt.

Im Rahmen vertraglicher Vereinbarungen zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
Trebbin werden die konkrete FlachengrolRe der Pflanzflachen sowie die erforderlichen
Pflegerhythmen und -zeiten gesichert.

Textliche Festsetzung Nr. 11

Die Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft mit den Bezeichnungen M2 und M3 sind mit Schilf-Réhricht- oder
Teichsimsen-Pflanzungen zu begriinen. Es ist mindestens eine Flache von 3.840 m2 mit
Schilf bzw. mindestens 300 m? mit Teichsimsen zu begrinen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB




48 Stadt Trebbin

5.6 Grunfestsetzungen

5.6.1 Flachen mit der Verpflichtung zum Anpflanzen

Zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes besteht das Ziel, ein stadtgestalterisch
ansprechendes Erscheinungsbild des Gewerbegebietes zum 6ffentlichen Raum und fir
die umgebenden Siedlungsbereiche zu sichern. An den Au3engrenzen des Geltungsbe-
reiches sollen daher bis zu 15,0 m breite Gehdlzpflanzungen entwickelt und gesichert
werden. Im Unterschied zum Vorentwurf wurde die urspriinglich vollstandig umlaufende
dichte Gehoélzpflanzung in verschiedene Teilflachen untergliedert. In den Flachen zum An-
pflanzen (Buchstaben A1-A3) sind weiterhin dichte abschirmende Geholzpflanzungen
vorgesehen. Die Flache B dient als ErsatzmalRnahme fir die Beseitigung der gesetzlich
geschutzten Biotope (Weidengebische). Die Flache fir MaRnahmen (Buchstabe M1,
siehe Kap. 5.5) sowie die Flachen zum Anpflanzen (Buchstabe C1, C2), die zur offenen
Landschaft ausgerichtet sind, sollen als Ersatzlebensraume fur Vogelarten des Offenlan-
des dienen. Die Flachen D1 und D2 sichern im GE 1 die Baumpflanzungen, die gemaf
dem Freiflachenplan zur Baugenehmigung von Porta gepflanzt werden miissen. Damit
wird der Forderung der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen Trager-
beteiligung, die Pflanz-Festlegungen aus der Porta-Baugenehmigung in den Bebauungs-
plan zu transportieren, nachgekommen.

Im nérdlichen Bereich ist ein Zurticktreten der Baugrenze um 50,0 m vorgesehen, um das
auf der gegeniiberliegenden Seite der L 70 gelegene Wohnhaus vor méglichen Immissi-
onskonflikten durch heranriickendes Gewerbe zu schiitzen, einen grél3eren Anpflanzbe-
reich fur Ausgleichsmaf3nahmen vorzuhalten und ebenfalls die gestalterische Qualitét die-
ser nordlichen Eingangssituation aus Richtung des Kreisverkehrs Trebbin Nord durch die
Anlage von Grunflachen zu erhalten. Im weiteren Verlauf soll zur Abschirmung des von
Norden her einzusehenden Bereichs eine Breite von 15,0 m hinter der Grundstticks- bzw.
Geltungsbereichsgrenze und weiter stidwestlich, um erforderliche Flachen fir die Regen-
riickhaltung nicht zu stark einzuschréanken, gesichert werden. Im GE 3 muss die Breite
des Anpflanzstreifens aufgrund des unregelméaRigen Grundsttickszuschnitts flr notwen-
dige ErschlieBungs- und Zufahrtsflachen punktuell auf 5,0 m reduziert werden.

Ziel der Bepflanzung ist die wirksame optische Abgrenzung der geplanten Logistiknutzun-
gen zu den angrenzenden Flachen. Die Festsetzung der Griinordnung sichert somit eine
gestalterische Einbindung des Plangebietes in das umgebende Orts- und Landschaftsbild.
Durch die Festsetzung von Baum- und Straucharten in entsprechender Qualitat und
Pflanzdichte kann eine optische Abschirmung zu den Siedlungsflachen sowie der freien
Landschaft erzielt werden.

Die Anlage einer linearen Geholzpflanzung in diesen Bereichen ist ebenfalls Teil der mul-
tifunktionalen AusgleichsmafRnahmen zur Kompensation der naturschutzrechtlichen Ein-
griffe in den Naturhaushalt. Die Verpflichtung zu den Baumpflanzungen gewahrleistet zu-
dem einen zeitnahen Ausgleich fir die Baume, die im Rahmen der Realisierung des Pro-
jektes gefallt werden missen. Die Baumpflanzungen kénnen allgemein auf die Baumfal-
lungen angerechnet werden.

Textliche Festsetzung Nr. 12
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Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung Al, A2 und A3 sind mehrschichtige Gehélzpflanzungen so anzule-
gen, dass je angefangene 150 m? Pflanzflache ein hochstammiger Baum mit einem Min-
deststammumfang von 16 cm gemal Pflanzliste A gesetzt wird. Die B&ume sind mit
Strauchern dicht zu unterpflanzen, indem mindestens 1 Strauch je m? Pflanzflache in ei-
ner Qualitéat von 60—80 cm gemalR Pflanzliste B gesetzt wird. Vorhandene Gehdlze sind
anzurechnen. Auf 5 % der Flache sind Dornenstraucher gemaf3 Pflanzliste zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Neben der Funktion als landschaftsbildwirksame Malinahme dient die Pflanzflache ,B“ im
Siudwesten des GE 3 priméar als Ausgleichsmal3hahme fiir den Verlust von gesetzlich ge-
schitzten Weidengeblschen. Daher ist in der Flache ausschlieflich die Pflanzung von
Weiden-Baumen und Weiden-Strauchern zuléassig. Weiterhin dient die Festsetzung als ar-
tenschutzrechtliche KompensationsmafRnahme fiir die im Plangebiet vorkommenden Brut-
vogel.

Textliche Festsetzung Nr. 13

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung B sind Pflanzungen aus Weiden so anzulegen, dass je angefangene
500 m? Pflanzflache eine hochstammige Weide gemaR Pflanzliste A mit einem Mindest-
stammumfang von 16 cm gesetzt wird. Die B&aume sind mit Weidenstrauchern dicht zu un-
terpflanzen, indem mindestens 1 Strauch je m? Pflanzflache in einer Qualitat von 60—

80 cm gemal Pflanzliste B gesetzt wird.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Im GE 3 muss die Breite des Anpflanzstreifens aufgrund des unregelméaRigen Grund-
stiickszuschnitts fir notwendige ErschlieBungs- und Zufahrtsflachen punktuell auf 5,0 m
reduziert werden. Im Bereich der gesamten Pflanzflache ist aus artenschutzrechtlichen
Grinden ausschlie3lich eine lockere Bepflanzung mit Einzelbaumen und vereinzelten
Strauchinseln vorgesehen. Es wird eingeschétzt, dass fiir diesen Bereich des Plangebie-
tes eine durchgehende und dichte Bepflanzung nicht von so hoher Bedeutung ist wie im
Bereich der Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung A1-A3, da in Verlangerung
der Sichtachsen keine Siedlungskorper oder Stral3en gelegen sind, aus denen die Bebau-
ung als stérend wahrgenommen werden kdnnte. Im raumlichen Bezug zu den Freiflachen
der Regenrickhaltebecken soll die optische Verbindung zur angrenzenden Niederung
nicht durch dichte Gehdlzpflanzungen unterbrochen werden. Der faunistische Fachgut-
achter schatzt ein, dass sich zukunftig der Ansiedlungserfolg der festgestellten Brutvogel-
arten des Offen- bzw. Halboffenlandes durch diese Freihaltung maf3geblich erhdht. Aus
artenschutzrechtlichen Grinden wird innerhalb der zu pflanzenden Gehdlzinseln ein zu
pflanzender Mindestanteil von 50 % an Dornenstrauchern zur Férderung von darauf ange-
wiesenen Brutvogelarten festgesetzt. Die Freiflachen sind als extensive Langgraswiese
einmal jahrlich auf jeweils der Halfte der Flache im jahrlichen Wechsel zu mahen. Die
Mahd ist im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufiihren. Das Mahdgut ist zu berau-
men. Im Rahmen vertraglicher Vereinbarungen zwischen dem Vorhabentréger und der
Stadt Trebbin werden die erforderlichen Pflegerhythmen und -zeiten gesichert.




50 Stadt Trebbin

Textliche Festsetzung Nr. 14

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung C1 und C2 sind Einzelbaumpflanzungen so anzulegen, dass je an-
gefangene 700 m? Pflanzflache ein hochstammiger Baum mit einem Mindeststammum-
fang von 16 cm gemal Pflanzliste A gesetzt wird. Vorhandene Gehdélze sind anzurech-
nen, sofern sie den festgesetzten Mindestqualitaten entsprechen. Weiterhin sind in den
Flachen jeweils 4 Strauchflachen mit einer GréRe von 50 m? so anzulegen, dass 1
Strauch je 2 m? Strauchflache in einer Qualitat von 60-80 cm gemal Pflanzliste B gesetzt
wird. Auf 50 % der Strauchflachen sind Dornenstraucher gemaf Pflanzliste B zu pflanzen.
Die restlichen Flachen sind mit einer Regelsaatgutmischung fur artenreiche Biotopflachen
(RSM 8) zu begrunen. Zusatzlich sind in den Flachen Uberwinterungsquartiere fiir Amphi-
bien in Form von insgesamt 4 Lesesteinhaufen mit einer Mindesthéhe von 1 m sowie 2
Benjeshecken mit einer Mindestlange von 20 m, einer Mindestbreite von 2 m und einer
Mindesthtéhe von 1 m anzulegen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5.6.2 Anpflanzen von Baumen

Die vorhandenen, z. T. geschlossenen Gehdélzbestande um beispielsweise die bestehen-
den Regenriickhaltebecken im nérdlichen und sidlichen Bereich des GE 2 herum werden
bei Umsetzung der Planung vollstéandig Uberplant.

Da die die Sicherung der Gehdlzbestande an diesen Standorten zu einer erheblichen Ein-
schrankung der Bebaubarkeit der Grundstiicke fihren wirde, sollen spezifisch einschran-
kende Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Vegetation nicht erfolgen. Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans entbinden dabei nicht von Regelungen zum Baumschutz nach
den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Trebbin bzw. der Baumschutzverord-
nung des Landkreises Teltow-Flaming. Soweit der Erhalt zu schiitzender Baume im Rah-
men der kiinftigen Bauvorhaben nicht moglich ist, sollen innerhalb der nichtiiberbaubaren
Grundstticksflachen Ersatzpflanzungen erfolgen. Weiterhin sollen die Gewerbegebiete
auch auf3erhalb der Bereiche zum Anpflanzen mit Baumpflanzungen durchgriint werden.

Die festgesetzten Einzelbaumpflanzungen in den Flachen zum Anpflanzen mit dem Kenn-
buchstaben D1 und D2 sichern die Gesamtanzahl der gemalf des Freiflachenplanes zur
Baugenehmigung des Vorhabens ,Neubau einer Logistikhalle (Zentrallager Porta) + Um-
nutzung eines Bestandsgebaudes” im GE 1 festgelegten Baumpflanzungen. Mit dem Er-
fordernis zur Verwendung der in Pflanzliste C aufgelisteten Stuickzahlen und Qualitaten
werden ebenfalls die umzusetzenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.
Eine langfristige Sicherung der Baumpflanzungen ist somit auch zukinftig mit der Rechts-
wirksamkeit des Bebauungsplanes gegeben.

Textliche Festsetzung Nr. 15

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung D1 und D2 sind insgesamt 220 Einzelbaume gemal3 Pflanzliste C zu
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pflanzen. Es sind die in der Pflanzliste C aufgelisteten Stlickzahlen und Qualitaten zu ver-
wenden.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Als weitere anlagebedingte Vermeidungsmalinahme flr Eingriffe in die Schutzglter Flora
und Fauna und die Durchgriinung des Plangebiets werden weitere verpflichtende Baum-
pflanzungen in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Durch die Mindestbegrinung
innerhalb der Baugebiete sollen positive Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz
sowie das Orts- und Landschaftsbild erreicht werden. Die Verpflichtung, je 3.000 m?
Grundstucksflache einen Baum zu pflanzen, stellt sicher, dass eine lockere Durchgriinung
der Baugebiete entsteht. Die konkreten Baumstandorte auf den nicht Uberbauten Flachen
werden nicht durch den Bebauungsplan festgesetzt. Mit der Festsetzung werden zusétz-
lich die Baumpflanzungen der Baugenehmigung des Vorhabens ,Neubau einer Logistik-
halle (Zentrallager Porta) + Umnutzung eines Bestandsgebdudes® gesichert, die nicht in-
nerhalb der Pflanzflachen mit dem Kennbuchstaben D1 und D2 gelegen sind.

Um eine Mindestqualitat als Lebensraum fur die heimische Fauna zu gewahrleisten, wird
die Anpflanzung von standortgerechten und gebietstypischen Baumen entsprechend der
Pflanzliste A festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 16

In den Gewerbegebieten ist je angefangene 3.000 m2 Grundsticksflache mindestens 1
hochstammiger Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm gemal} Pflanzliste A zu
pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind Baumpflanzungen
gemal der Festsetzungen Nr. 10, 11, 12 und 13 nicht einzurechnen.

Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5.6.3 Begrinung und Befestigung oberirdischer Stellplatze

Das Plangebiet wird nach Vorhabenrealisierung in hohem Mal3e tberbaut bzw. versiegelt
sein. Zur Auflockerung dieser Flachen und dem Ziel einer insgesamt besseren Durchgri-
nung des Gebietes folgend, bieten sich auch nicht tGberbaute, oberirdische Stellplatzfla-
chen an. Sie sollen daher durch Baumpflanzungen gegliedert werden. Hierzu ist je ange-
fangene sechs Pkw-Stellplatze sowie je angefangene zwei Lkw- oder Bus-Stellplatze min-
destens ein hochstdmmiger Laubbaum der Mindestqualitat von 16 cm zu pflanzen. Es soll
aullerdem die Mdglichkeit der Wahl zwischen dieser Vorgabe und als Alternative eine fla-
chige Gruppenpflanzung eréffnet werden. Die zumeist kleinen Pflanzscheiben fihren
dazu, dass sich die Baume nur schlecht entwickeln kdnnen oder im Einzelfall auch an-
und/oder umgefahren werden. Daher kdnnen gréf3ere zusammenhéangende Pflanzungen
von Vorteil sein. Zuséatzlich dient die Festsetzung der Minderung von klimatischen Beein-
trachtigungen sowie von negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Aus Grinden
des Biotop- und Artenschutzes wird die Verwendung von standortgerechten und gebiets-
typischen Laubb&dumen geman Pflanzliste A festgesetzt. Da fur die Pflanzungen infolge
der umgebenden starken Flachenversiegelung zum Teil anspruchsvolle Bedingungen vor-
herrschen werden, sollte auf stressresistente Baumarten zurtickgegriffen werden.
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Die auf Stellplatzanlagen zu pflanzenden Baume sind bei der Ermittlung der Zahl der ge-
maf textlicher Festsetzung Nr. 16 zu pflanzenden Baume einzurechnen.

Textliche Festsetzung Nr. 17

Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je

6 PKW-Stellplatze und je 2 LKW-Stellplatze ist 1 hochstammiger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 16 cm gemalf Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Eine Zu-
sammenfassung zu Baumgruppen ist zulassig.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Durch die Regelung der Befestigung von Stellplatzanlagen in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau kdnnen negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen minimiert werden,
da die Durchliftung des Bodens sowie die Grundwasseranreicherung weiterhin einge-
schrankt funktionieren. Die Funktionsfahigkeit der Stellplatzflachen wird durch diese Fest-
setzung nicht beeintrachtigt.

Textliche Festsetzung Nr. 18

Die Befestigung von Pkw-Stellplatzanlagen auf den Baugrundstticken ist nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 20 % Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen im Unterbau sowie Fugenverguss sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5.7 AusgleichsmalRnahmen

Es werden geeignete AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auch au3erhalb des Gel-
tungsbereiches benannt. Diese dienen sowohl der Bewaltigung artenschutzrechtlicher
Konflikte als auch dem naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Es werden Flachen gesichert, die dem Ausgleich des Lebensraumverlustes der nachge-
wiesenen Tierarten dienen. Ferner sind hinsichtlich Brutvogeln und Amphibien bestimmte
Bauzeiten und VermeidungsmalRnahmen zu beriicksichtigen. Insgesamt kommt die arten-
schutzrechtliche Prifung zum Ergebnis, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation der Brutvégel unter Beriicksichtigung der Sicherung von internen und externen
Ersatzlebensrdumen nicht verschlechtert.

Nach derzeitigem Planungsstand lasst sich der naturschutzrechtliche Kompensationsbe-
darf fur die Schutzguter Boden sowie Tiere und Pflanzen nicht vollstdndig innerhalb des
Geltungsbereiches decken. Es erfolgte eine verursacherbezogene Eingriffsbilanzierung.
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Fur das verbleibende Ausgleichsdefizit der Schutzguter Boden sowie Pflanzen und Tiere,
das nicht innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden kann, werden flr die Bau-
gebiete GE 1 und GE 2 keine externen Kompensationsmafinahmen gesichert, da dies
nicht bzw. nur mit unverhaltnismafiig hohem finanziellen Aufwand fir den Vorhabentrager
maglich ware.

Der Nachweis der MaRnahmen muss rechtlich erst mit der Umsetzung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffe erfolgen. Dazu erfolgt eine vertragliche Vereinbarung zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Trebbin, in der festgelegt wird, dass die planbedingten Ein-
griffe in den Baugebieten GE 1 und GE 2 erst umgesetzt werden durfen, wenn durch den
Vorhabentrager geeignete Kompensationsflachen fir den naturschutzrechtlichen Aus-
gleich sowie fur den Artenschutz gesichert worden sind. Zur Sicherung, Umsetzung und
Pflege der MalRBnahmen werden vertragliche Vereinbarungen zwischen dem Vorhabentra-
ger und dem Gut Markisch Wilmersdorf geschlossen (s. dazu Anhang 9).

Der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf, der durch die Ausweisung des Bauge-
bietes GE 3 sowie durch die private Verkehrsflache hervorgerufen wird, kann durch geeig-
nete externe Kompensationsmaf3nahmen vollstandig ausgeglichen werden. Zur Siche-
rung, Umsetzung und Pflege der Mal3Bnahmen werden vertragliche Vereinbarungen zwi-
schen dem Vorhabentrager und dem Landschafts-Forderverein Nuthe-Nieplitz-Niederung
e.V. geschlossen (s. dazu Anhang 9).

5.8 Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Anklindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu z&dhlen insbesondere Schilder, Be-
schriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fur Zettelanschlage und
Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

Im Geltungsbereich sollen nur Werbeanlagen fir die dort anséssigen Betriebe zul&ssig
sein. Sie sind als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver-
ordnung grundsatzlich zulassig, wenn sie an der Stétte der Leistung den in den Baugebie-
ten zuldssigen Hauptnutzungen in untergeordneter Weise dienen und im Gegensatz zu
selbststandigen Fremd- und Produktwerbungen einen Funktionszusammenhang zu den
Hauptnutzungen aufweisen. Fremdwerbung soll als eigenstandige Hauptnutzung ausge-
schlossen werden. Der Ausschluss von Werbeanlagen ortsfremder Betriebe ist fir den
Bereich von Bedeutung, da sich die Grundstlicke direkt an der L 70 befinden und eine An-
lagenhaufung mit einhergehender Beeintrachtigung des Stadtbildes zu vermeiden ist. Ins-
besondere die gute Einsehbarkeit des ndrdlichen Baufeldes kann zu einer Anlagenh&u-
fung fuhren. Ziel ist es, das Areal unter Berlicksichtigung der Lage stadtebaulich aufzu-
werten. Eine Anlagenh&aufung wirde diesem Ziel widersprechen. Die weitere Zulassigkeit
und Gestaltung von Werbeanlagen ist in der Satzung tiber die Regelung der Aul3enwer-
bung (Werbesatzung, 2007) der Stadt Trebbin festgelegt.

Textliche Festsetzung Nr. 19

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leis-
tung zulassig.
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Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

5.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB konnen in Bebauungsplanen Flachen festgesetzt werden,
die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belasten sind. Durch die Gewerbeflache
GE 2 fuhrt im Bestand entlang der sudlichen Grundstlickgrenze ein durch den Wasser-
und Bodenverband und die Agrargenossenschaft Trebbin genutzter Weg. Hierdurch wer-
den die nordwestlich und westlich des Plangebiets gelegenen Landwirtschaftsflachen und
Kanale sowie der Nuthegraben erschlossen. Ansonsten liegen diese an keiner o6ffentli-
chen Verkehrsflache, weshalb es erforderlich ist, die ErschlieBung tber Geh- und Fahr-
rechte flr die den Trager der Gewassererhaltung sowie Pflege- und Entwicklung zu si-
chern. Mit der Uberplanung der landwirtschaftlich genutzten Flachen im GE 2 ist eine Um-
legung des bisherigen Wirtschaftsweges entlang der Grundstiicksgrenze, der momentan
vom Wasser und Bodenverband Nuthe-Nieplitz genutzt wird, vorgesehen. Der Weg soll
nach Umsetzung der Planung auf einer Breite von 5,0 m nordlich der Baugrenze und des
Regenrickhaltebeckens gefuhrt werden, da ansonsten die Bebaubarkeit des Grundstiicks
erheblich eingeschrankt wirde.

Vom Wasserverband werden folgende zu Berlcksichtigende Anforderungen an die Be-
fahrbarkeit gestellt: Bei Neuanlagen bzw. Umbauten sind Art und Weise der Ausfiihrung
auf folgende Fahrzeuge abzustellen: Traktoren mit Anbaugeréaten bis 17 t, Ketten- und
Mobilbagger bis 22 t Gesamtgewicht. Die Herstellung eines unbefestigten Fahrweges zur
sporadischen Benutzung nach dem Vorbild des vorhandenen Weges gentigt diesen An-
forderungen, sodass keine weitere Versiegelung vorgenommen werden muss.

Solange keine baulichen Mafinahmen im GE 2 vorgenommen werden, ist der vorhandene
Weg im Bestand weiter zu nutzen. Die Herstellung des Stral3enanschlusses an die L 70
bzw. die Uberquerung der offentlichen Verkehrsflache, die fiir den straRenbegleitenden
Radweg im Bebauungsplan gesichert wird, ist mit der Stadt Trebbin abzustimmen und bei
Umsetzung der Planung zu konkretisieren.

Textliche Festsetzung Nr. 20

Die Flache mit der Bezeichnung ,,GF* ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des zu-
standigen Tragers zur Gewassererhaltung und -unterhaltung fir die an den Geltungsbe-
reich angrenzenden Flachen der Trinkwasserzone Ill zu belasten.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Ferner wird im Bebauungsplan die Flache fur die Anlage eines parallel zum Verlauf der

L 70 liegenden Radweges durch die Festsetzung einer mit einem Gehrecht belasteten
Flache in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 gesichert. Es wird bestimmt, dass der
Weg auch durch Fahrradfahrer genutzt werden darf; die Befahrung mit Kraftfahrzeugen ist
dagegen ausgeschlossen. Diese Flache besitzt eine durchgehende Breite von 5 m und
wird durch die erschlielBende Zufahrt im Gewerbegebiet GE 1 sowie durch die in die L 70
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miindende Flache des Wirtschaftsweges im GE 2, die Gegenstand der textlichen Festset-
zung Nr. 18 ist, unterbrochen. Der planungsrechtlichen Sicherung dieses Radweges dient
die textliche Festsetzung Nr. 21.

Der Radweg besteht aus der begeh- und befahrbaren Flache mit einer Breite von 2,5 m
sowie beidseitig angelegten, unversiegelten Banketten mit einer Breite von jeweils 0,5 m.
Die Breite der durch das Gehrecht belasteten Flache von 5 m ermdglicht ausreichend
Spielraum in Bezug auf die Lage bei der den Radweg konkretisierenden Ausbauplanung.

Textliche Festsetzung Nr. 21

Die Flache mit der Bezeichnung ,,G* ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Fahr-
radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.10 AulBerkrafttreten des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,,Mobel Tegeler*

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Logistikzentrum Trebbin“ wird die Satzung zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Mébel Tegeler aufgehoben. Im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans werden somit alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften des Plans au3er Kraft gesetzt.

Diese Planung entspricht nicht mehr realen Situation und Nutzung im Plangebiet und
auch nicht den gegenwartigen Planungszielen fur den Standort. Sie wird daher durch den
Bebauungsplan ersetzt.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal

Die Planung tangiert den Bereich eines Bodendenkmals, das nach den 8§ 1 Abs. 1, 2
Abs. 2 Nr. 4,3 Abs. 1und 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz steht und zu erhalten ist. Es
handelt sich dabei um das Bodendenkmal Nr. 130558, einen Rast- und Werkplatz des
Mesolithikums sowie eine Siedlung des Neolithikums und der Rémischen Kaiserzeit.

Die Abgrenzung des Bodendenkmals ist in die Bebauungsplanzeichnung auf Grundlage
von Lageplénen des Landesdenkmalamts und der Denkmalschutzbehérde des Landkrei-
ses Teltow-Flaming tbernommen worden. Jedoch markiert diese Kartierung den bisheri-
gen Kenntnisstand zur Ausdehnung des Bodendenkmals anhand von Oberflachenfunden.
Es ist durchaus moglich, dass es sich unterirdisch noch weiter erstreckt und in Wirklichkeit
eine groRere Flache einnimmt. Tats&chlich gab es unmittelbar im Osten angrenzend
Oberflachenfunde (Feuersteingerate und Tonscherben), die auf eine grol3ere Flachenaus-
dehnung hinweisen.
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Das in der Planzeichnung gekennzeichnete Bodendenkmal gibt dieses somit nicht in sei-

ner tatsachlichen Lage und Ausdehnung wieder. Daher kommt der nachrichtlichen Uber-

nahme lediglich ein rein informativer Charakter zu, welcher bei Baumalinahmen in diesen
Bereichen néher zu untersuchen, einzugrenzen und zu prazisieren ist.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z. B. die Errichtung von baulichen Anlagen,
die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche He-
cken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben grof3er als 50x50x50 cm, usw. bedurfen im
Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG). Dies gilt
gleichermal3en auch fur die Aufnahme von bestehenden Wegen und Platzbefestigungen.
Die Erlaubnis ist bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Teltow-
Flaming zu beantragen (8 19 Abs. 1 BbgDSchG).

Ferner sind diese MalBhahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die
Erdeingriffe miissen also archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachge-
recht untersucht werden. Fur die erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die
denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde jeweils Néheres festle-
gen wird, ist ein Arch&ologe bzw. eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Aus-
wahl das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologische Landes-
museum zustimmen muss.

Die Kosten fur die arch&ologischen Maf3nahmen sind nach 8§ 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG
vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Um den Umfang
der Bodendenkmalsubstanz auf der Flache GE 2 prazise einzuschéatzen und damit Pla-
nungssicherheit fiir Vorhabentrager auf dieser Flache zu erlangen, ist z. B. die Durchfih-
rung einer archaologischen Bestandsanalyse (z. B. in Form von drei bis vier Bagger-
schnitten) durch einen Archaologen empfehlenswert.

Bei Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Kno-
chen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind un-
verziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindes-
tens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbe-
horde ggf. auch dartber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Nachrichtliche Ubernahme

In der Flache ,BD* (Bodendenkmal) befindet sich ein Rast- und Werkplatz des Mesolithi-
kums sowie eine Siedlung des Neolithikums und der ROmischen Kaiserzeit, welche als
Bodendenkmal im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG geschiitzt ist (eingetragen in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg unter Nr. 130558).

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGB
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5.12 Flachenbilanz
FlachengrofRe

in m? in ha

GE1 (Logistik Porta) 125.715 12,57
davon Flache D1 (Anpflanzflache Einzelbdaume) 10.651 1,07
Flache D2 (Anpflanzflache, Einzelbaume) 827 0,08

Flache G fir Radweg (anteilig, erstreckt sich auch auf GE 2) 2.367 0,24

private Stral3enverkehrsflache 4.615 0,46

GE 2 (Gewerbe Porta / Reserveflache) 109.138 1091
davon Flache A2 (Anpflanzflache, Gehdlze und Einzelbaume) 3.011 0,30
Flache A3 (Anpflanzflache, Geholze und Einzelbdume) 9.705 0,97

Flache C2 (Anpflanzflache, Einzelbaume) 3.503 0,35

GF (Wirtschaftsweg) 3.171 0,32

Flache G fir Radweg (anteilig, erstreckt sich auch auf GE 1) 1.767 0,17

Flache M2 (Flache fur Regenriickhaltung) 11.874 1,19

GE3 (Zentrallager Lutz-Gruppe) 126.715 12,67
davon Flache Al (Anpflanzflache, Gehdlze und Einzelbaume) 2.601 0,26
Flache B (Anpflanzflache, Weidengehdlze) 1.389 0,14

Flache C1 (Anpflanzflache, Einzelbaume) 4.559 0,46

Flache M1 (MaRnahmenflache, Brutvogellebensraum) 2.212 0,22

Flache M3 (Flache fir Regenrickhaltung) 7.267 0,73

private Straf3enverkehrsflache 6.750 0,67

L70 (6ffentliche StralRenverkehrsfléache) 5.215 0,52
Gesamt Geltungsbereich des Bebauungsplans 366.783 36,68

Alle Angaben gerundet
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6 UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

Vorliegend handelt es sich um den Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Logistikzentrum
Trebbin.” Die zu beteiligenden Behorden und Trager 6ffentlicher Belange waren im Rah-
men ihrer Zustandigkeit zur AuRerung im Hinblick auf deren Aufgabenbereich aufgefordert
worden. Parallel erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplanverfahren.
Die AuBerungen und Hinweise wurden bei der Erstellung des Umweltberichts beriicksich-
tigt.

Das Planverfahren ist vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB vom 13. Mai 2017
(BGBI I S. 1057) formlich eingeleitet sowie die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und
der Trager offentlicher Belange nach 8 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017
durchgefuhrt worden, so dass nach 8§ 245c Absatz 1 in Verbindung mit 8 233 Absatz 1
BauGB noch die bis dahin geltenden Vorschriften des BauGB angewendet wurden.

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Teile des Plangebietes unterliegen derzeit bereits einer gewerblichen Nutzung und sind
Bestandteil des rechtskraftigen Vorhaben- und Erschliefungsplans ,Moébel Tegeler*.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans “Logistikzentrum Trebbin“ der Stadt Trebbin ist
die Ausweisung von drei Gewerbegebieten (GE) nach 8§ 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans “Logistikzentrum Trebbin® ist der Wunsch
zweier Unternehmen ihre vorhandenen Logistikstandorte zu erweitern. Auf Grundlage des
bestehenden Planungsrechtes kann diese geplante Erweiterung des Standortes jedoch
nicht realisiert werden.

Dazu werden neben der Ausweisung von Bauflachen auch private Verkehrsflachen und
Flachen fir Nebenanlagen festgesetzt, die der inneren ErschlieBung des Plangebietes
dienen.

Weiterhin werden Gemeinschaftsflachen festgesetzt, die der Rickhaltung des anfallenden
Niederschlagwassers dienen.

Das gesamte Plangebiet wird von Flachen zum Anpflanzen mit Baumen und Strauchern
eingefasst. Diese Pflanzflachen dienen als Pufferflachen zwischen der geplanten bauli-
chen Nutzung und der freien Landschaft bzw. der slidlich an das Plangebiet grenzenden
Wohnbebauung. Zusatzlich fungieren sie als Kompensationsflachen fiir naturschutzrecht-
liche Eingriffe in den Naturhaushalt sowie als Ersatzlebensraume fur im Plangebiet vor-
kommenden Brutvogelarten.

Eine Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sichert Ersatzlebensrdume fiir einen Teil der im Geltungsbereich nach-
gewiesenen Brutvogelarten.

Fir die zuklnftige Anlage eines straRenbegleitenden Radweges erfolgt die Ausweisung
einer Flache mit Geh- und Fahrrecht fir FuRganger und Radfahrer entlang im Bereich der
Grundstiicksgrenzen von GE 1 und GE 2.
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Die offentlichen Verkehrsflachen sichern die vorhandenen Randflachen inklusive der Stra-
Benbdume der vorhandenen LandesstralRe L 70. Bauliche Veranderungen sind hier nicht
vorgesehen.

6.1.2 Fachgesetzliche und Fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Rele-
vanz fur die Planung und deren Bertcksichtigung

Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege werden durch 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert. Danach sind z. B. folgende Krite-
rien zu prifen:

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter,
- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen.

Neben den Mal3gaben des Baugesetzbuches bestehen verschiedene fir die Bauleitpla-
nung relevante Fachgesetze.

Bereich Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage fur den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege bilden das
Bundesnaturschutzgesetz! (BNatSchG) und das Brandenburgische Naturschutzausfiih-
rungsgesetz (BbgNatSchAG?). Hier sind die Ziele und Inhalte sowie das Verhaltnis zur
Bauleitplanung und zu den Fachplanungen geregelt.

In den 88 13 ff. BNatSchG sind die Vorschriften zur Eingriffsregelung enthalten. Als
Grundsatz gilt nach § 13 BNatSchG zunachst, dass erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden sind und nicht vermeidbare erhebliche Be-
eintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen bzw. durch einen Ersatz
durch Geld zu kompensieren sind. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 des
BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen kdnnen.“ Diese Grundsatze sind durch das Bundesgesetz
abschliel3end geregelt.

Bereich Bodenschutz

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (BBodSchG)? ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Dazu sind u. a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,

1 Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG vom 29.07.20009,
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

2 Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. 1/13, Nr.21), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 5 vom 25. Januar 2016

8 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. | S. 3465)
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den Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen. Beeintrachtigungen sei-
ner nattrlichen Funktionen sind so weit wie mdglich zu vermeiden. Nach § 1a (2) BauGB
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiege-
lungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming* - Karte Entwicklungsziele -
ist das Plangebiet mit zwei unterschiedlichen Darstellungen abgebildet. Fir die heute
schon bebauten Flachen wird unter dem Themenkomplex ,Landschaftsbild, landschafts-
bezogene Erholung“ die Einbindung von Industrie- und Gewerbeflachen in das Orts- und
Landschaftsbild als Zielstellung definiert. Fur die nordlich angrenzende ackerbaulich ge-
nutzte Flache wird unter dem Themenkomplex ,Arten und Lebensgemeinschaften® die
nachrangige Aufwertung von Ackerfluren abgebildet. Uberlagernd werden fiir diesen Teil-
bereich unter dem Themenkomplex ,Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung“ der
Erhalt und die Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fur das Land-
schaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung dargestellt. Zusatzlich wird fur den
sudlichen Bereich der Ackerflachen der Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubil-
dung abgebildet. Im Stidosten des Plangebietes erfolgt entlang der L 70 eine Darstellung
zum Erhalt von Alleen und Baumreihen.

Wesentliche Biotopverbundelemente sind im Plangebiet und seinem unmittelbaren Um-
feld nicht vorhanden.

Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplans® von April 2014 stellt fiir den stidlichen, bereits baulich
genutzten Teilbereich des Plangebietes eine Siedlungsflache dar. Die nordlich angren-
zende Ackerflur wird als Siedlungserweiterungsflache abgebildet. Entlang der nordlichen
Begrenzung der Erweiterungsflache besteht die Zielsetzung zur Einbindung von harten
Siedlungsrandern durch Pflanzungen von Hecken oder Laubgebiischen in das Orts- und
Landschaftsbild.

6.1.3 Umfang und Detaillierung der Umweltprifung

Ziel und Gegenstand der Umweltpriifung ist es, den Umfang von erheblichen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu ermitteln und zu bewerten.
Dazu wird zunachst der gegenwartige Umweltzustand dargestellt (Bestandsbeschreibung
und Bestandsbewertung). Hieraus werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgu-
ter abgeschatzt.

Bei der Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wird u.a. auf den Entwurf des
Landschaftsplanes von 2014 sowie auf den Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming zu-
rickgegriffen. Ergdnzend werden aktuelle Untersuchungen der Biotopstrukturen, der
faunistischen Bestandssituation, des Baumbestandes, der Baugrundverhaltnisse sowie
zur Verkehrs- und Larmsituation erarbeitet.

4 Landkreis Teltow-Flaming (11/2010): Landschaftsrahmenplan Havelland

5 Stadt Trebbin (04/2014): Landschaftsplan der Stadt Trebbin (Entwurf), bearbeitet durch das Planungsbiro
IDAS Planungsgesellschaft
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Die Festlegung der Untersuchungsraume fir die einzelnen Schutzgdter richtet sich nach
den mdglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fir die Abgrenzung sind die Reich-
weiten der Wirkfaktoren der Planung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nut-
zungen und die ortlichen Gegebenheiten.

Die GroRRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 36,7 ha.

Bezlglich des Schutzgutes Mensch, Gesundheit und Bevilkerung werden bei der Unter-
suchung das Plangebiet selbst sowie die angrenzende Wohnbebauung betrachtet, um
Larmbelastigungen der Anwohner durch das zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkom-
men beurteilen zu kénnen.

Der Betrachtungsraum fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ist das Gebiet, in dem
die entstehende Bebauung voraussichtlich deutlich sichtbar sein wird. So kdnnen die visu-
ellen Auswirkungen des Vorhabens gepriift werden. Besonders berlcksichtigt werden da-
bei die Auswirkungen des Vorhabens auf das unmittelbar ostlich und nordlich angren-
zende Landschaftsschutzgebiet.

Beim Schutzgut Klima / Luft wird der Betrachtungsraum auf das erweiterte Umfeld ausge-
dehnt. Die lufthygienischen Betrachtungen wiederum beziehen sich hauptséachlich auf das
Plangebiet selbst und die unmittelbar angrenzenden Siedlungsquatrtiere.

Fur das Schutzgut Wasser wird der Untersuchungsraum auf die ndrdlich angrenzenden
Teilflaichen des Landschaftsschutzgebietes ausgedehnt, in denen sich Kleingewasser
bzw. Graben befinden.

Bei allen weiteren Schutzgutern (Tiere, Pflanzen, Boden sowie Kultur- und Sachguter) bil-
det das Plangebiet die raumliche Begrenzung des Untersuchungsgebietes. Bei diesen
Schutzgitern werden durch die Wirkfaktoren und die 6rtlichen Gegebenheiten voraus-
sichtlich keine Gber das Planungsgebiet hinausgehenden Auswirkungen entstehen.

6.1.4 Inhalt und Methode der Untersuchung

Untersuchungsgegenstand sind die durch die Planung des Bebauungsplans ,Logistikzent-
rum Trebbin“ verursachten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Hinsicht-
lich des Gegenstandes der Umweltpriifung enthélt § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende zu
berlcksichtigende Umweltbelange:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete

C) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie,
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9) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
im Umweltbericht sind die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans unter Beriick-
sichtigung der Ergebnisse der erarbeiteten Fachgutachten.

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt nach dem Prinzip, dass von einer Planung
Wirkungen ausgehen, die Veranderungen der Schutzgiter hervorrufen. Die Wirkfaktoren
der Planung und die ihnen zuordenbaren Veranderungen der Schutzguter werden nach
Mdglichkeit in ihrer quantitativen, ansonsten in der qualitativen Dimension dargestellt. In
Abhangigkeit von Vorbelastungen, der Empfindlichkeit der Schutzgtter und der Wirkinten-
sitat erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung (Erheblichkeitseinschatzung) der Aus-
wirkungen.

Im Rahmen der Bewertung sind MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich festgestellter Umweltbeeintréachtigungen aufzufiihren und somit die natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung abzuhandeln.

Die Bewertung und Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffe orientiert sich an den
»Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung - HVE® des Landes Brandenburg.

6.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Im Rahmen der Umweltpriifung werden zunachst die einzelnen Schutzguter getrennt von-
einander erfasst und bewertet. Vorliegende Daten und Erhebungen wurden in die Unter-
suchung eingearbeitet.

Nutzungsbezogen unterteilt sich das Plangebiet in drei Teilflachen (vgl. Abbildung 1).
Zwei Teilflachen sind im Bestand schon durch die gewerblichen Nutzungen zweier Unter-
nehmen belegt (GE 1, GE 3). Diese werden als zentrale Lagerstatten bzw. zu Verwal-
tungszwecken genutzt. Die dritte Flche unterliegt aktuell einer landwirtschaftlichen Nut-
zung (Flache GE 2). Die nachfolgende Abbildung zeigt eine Ubersicht der Teilflachen. Fur
den zentralen Teilbereich der Flache GE 1 liegt bereits eine Baugenehmigung vor (vgl.
Abb. 2).° Fir einen Erweiterungsbau (Waschhalle) in der Flache GE 1 liegt eine weitere
Baugenehmigung vor.’

6.2.1 Lage und Naturraum

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt Trebbin. Natur-
raumlich® lasst sich der Untersuchungsraum in das Gebiet der Mittelbrandenburgischen
Platten und Niederungen einordnen. Die Nuthe-Notte-Niederung bildet dabei eine eigene

6 Landkreis Teltow-Flaming (2015.10.27): Baugenehmigung zum Vorhaben: Neubau einer Logistikhalle und
Umbau eines Bestandsgebaudes (Verkaufsflachen in Lagerflachen) auf dem Grundstiick in Trebbin, Berli-
ner Tor in der Gemarkung Trebbin, Flur 2 Flurstiicke 1008, 853 und 855

7 Landkreis Teltow-Flaming (2017.02.08): Baugenehmigung zum Vorhaben: Neubau einer Logistikhalle
(Zentrallager Fa. Porta) Erweiterung - Waschhalle, Grundstiick in Trebbin, Berliner Tor in der Gemarkung
Trebbin, Flur 2 Flurstiicke 1008, 853 und 855

8 Scholz (1962): Naturraumliche Gliederung Brandenburg
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naturraumliche Einheit. Die Oberflachengestalt ist durch den Wechsel von stark verzweig-
ten, feuchten Niederungslandschaften, aus denen sich Grundmorénenplatten mit unter-
schiedlichen Machtigkeiten erheben, gepréagt. Vereinzelt sind verschiedene Stauchmora-
nenkuppen und -riicken aufgesetzt. Es dominieren Acker- und Grinlandnutzungen.

6.2.2 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen Woh-
nen, Erholung und Gesundheit von Belang.

Eine Wohnnutzung findet innerhalb des Geltungsbereiches nicht statt. Im Stidwesten des
Plangebietes grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Am Mihlengraben - westlich der
B101“ an das Plangebiet. Die festgesetzten Wohn-, Misch- und Sondergebietsnutzungen
werden durch eine randliche Grinflache von ca. 10 m Breite in Richtung des Plangebietes
abgegrenzt. Neben der Wohnnutzung befindet sich zusatzlich ein Seniorenzentrum in die-
sem Gebiet. Weiterhin befindet sich in nordéstlicher Richtung aulRerhalb des Geltungsbe-
reiches ein bebautes Grundstiick im Wald, das ebenfalls zu Wohnzwecken genutzt wird.

Das Plangebiet ist durch die Landesstral3e L 70, die entlang der 6stlichen Grenze des
Geltungsbereiches verlauft, an das lUibergeordnete Strallennetz angeschlossen. Es be-
steht eine Wegeverbindung, die von der L 70 mittig durch das Plangebiet in nordostlicher
Richtung verlauft. AuR3erhalb des Plangebietes verlauft der unbefestigte Weg entlang des
Chausseegrabens und endet am Nuthegraben. Erholungsfunktionen besitzt das Plange-
biet nicht.

Die nordlich und 6stlich angrenzenden Niederungsflachen besitzen allenfalls grundle-
gende Erholungsfunktionen.

Die verkehrliche Situation wird im Rahmen des vorliegenden Verkehrsgutachtens® be-
schrieben. Danach ergibt sich fir die L 70 insgesamt ein DTVw° von rund 7.800 Kfz-Fahr-
ten/24 h (stdlicher Knotenpunktarm) und 7.900 Kfz-Fahrten/24 h (ndrdlicher Knotenpunkt-
arm). Der Anteil an Schwerverkehr liegt dabei zwischen 6 % und 7 %. Fir die Zufahrt zum
Gewerbegebiet ergibt sich ein DTVw von 400 Kfz-Fahrten/24 h mit einem SV-Anteil von
37 %.

In der Prognoserechnung 2025 des Landes Brandenburg wird in dem entsprechenden
Abschnitt der L 70 von einer deutlich geringeren Verkehrsstarke in Hohe von rund 1.000
Kfz-Fahrten/24 h ausgegangen. In den verkehrstechnischen Beurteilungen wird jedoch
von der aktuellen Bestandssituation ausgegangen.

In Hinblick auf die Betrachtung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes erfolgte die Er-
mittlung des Verkehrsaufkommens fir die Zeitrdume der hdchsten Verkehrsbelastung. Im
Bereich des Knotenpunktes wurde festgestellt, dass der Hauptverkehrsstrom am Vormit-
tag in Richtung Norden (Richtung Berlin) und am Nachmittag in entgegengesetzte Rich-
tung verlauft. Fir die Bestandssituation wurde gutachterlich eingeschétzt, dass in der
Spitzenstunde am Vor- und Nachmittag insgesamt ein stabiler Verkehrszustand vorliegt
und dass dartber hinaus noch wesentliche Kapazitatsreserven vorliegen.

9 Hoffmann-Leichter (26.09.2017): Verkehrsgutachten fir das B-Planverfahren zur Errichtung eines Logistik-
zentrums in Trebbin

10 DTVw — durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke an Werktagen
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Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich hinsichtlich der schalltechnischen Beurtei-
lung keine schutzbedurftige Nutzung.!! Im Stiden grenzen Wohnbebauungen sowie ein
Altenpflegezentrum an das Plangebiet. Entsprechend der Festsetzung des Bebauungs-
planes ,Am Mihlengraben — westlich der B 101“ wird fir die schalltechnische Beurteilung
eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet angesetzt. Die im Norden des Plangebietes ge-
legene Wohnbebauung wird bei der schalltechnischen Beurteilung aufgrund der 6rtlichen
Gegebenheiten als Mischgebiet bewertet.

Bereits im Bestand wird durch die Verkehrsgerdusche fir die Wohnbebauung in Norden
des Geltungsbereiches die in der Rechtsprechung gefestigte Schwelle der Gesundheits-
gefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts Uberschritten. Der Beurteilungspegel
fur den Tageszeitraum LrT wird mit 72,6 dB(A) und fur den Nachtzeitraum LrN mit

62,5 dB(A) angegeben. Die Uberpriifung des Grundstiicks an der LuchstraRe 1A er-
brachte fur die AuRenwohnbereiche, dass zwar Uberschreitungen des Grenzwertes fiir
Mischgebiete durch GE2 zu erwarten sind, in den rickwartigen Bereichen des Grund-
stiicks die Grenzwerte in den AulRenwohnbereichen aber grof3flachig eingehalten werden
kénnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im Bestand keine larmintensive Nutzung in
Richtung des stidlich angrenzenden allgemeinen Wohngebietes. Es ist daher davon aus-
zugehen, dass die gesetzlich vorgeschriebenen Schallpegel eingehalten werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass insbesondere die unmittelbar entlang der
Landesstral3e L 70 gelegenen Bereiche hohen bzw. sehr hohen Larmbelastungen ausge-
setzt sind.

Fur den Bereich des Plangebietes sind keine nennenswerten geruchlichen oder stoffli-
chen Belastungen bekannt. Gesundheitsbeeintréchtigende Faktoren kommen im Plange-
biet demnach nicht vor. In einem Korridor entlang der L 70 ist jedoch eine grundsétzliche
stoffliche Belastung durch verkehrsbedingte Emissionen zu erwarten.

6.2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotopbestand

Die potenzielle natirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich ohne menschliche Téatig-
keit, aber unter Beriicksichtigung der gegenwartigen Standortbedingungen einstellen
wirde. Dieses ist von den jeweiligen Bodenbedingungen, insbesondere von der Nahr-
stoffsituation und den Wasserverhaltnissen abhéngig. Ein Vergleich der potenziellen na-
turlichen Vegetation mit der realen Vegetation ermdglicht es, Riickschliisse auf die Natur-
nahe des Vegetationsbestandes zu ziehen und gleichzeitig Entwicklungsmoglichkeiten
aufzuzeigen. Gemal der Kartendarstellung des Landschaftsrahmenplanes zur potenziell
natirlichen Vegetation wirden sich im Plangebiet aufgrund der Standortverhaltnisse Hain-
rispengras-Winterlinden-Hainbuchenwalder einstellen.

Die aktuelle Vegetation wurde im Rahmen einer Biotopkartierung (Mai 2016), die gemafn
der Liste der Biotoptypen Brandenburgs durchgefihrt wurde, begutachtet. Die Ergebnisse
der Kartierung sind in Plan Nr. 1 im Anhang (Anhang 6) dargestellt.

11 Hoffmann-Leichter (25.06.2018): Schallschutzgutachten fiir das B-Planverfahren zur Errichtung eines Lo-
gistikzentrums in Trebbin
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Nutzungsbezogen untergliedert sich das Plangebiet in vier verschiedene Flachenkatego-
rien.

Der norddstliche Teil des Geltungsbereiches kennzeichnet sich aktuell durch eine inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung. Zum Zeitpunkt der Kartierung wurde auf der Ackerflache
Getreide angebaut. Diese Flachen nehmen etwa ein Drittel des Geltungsbereiches ein.

Der zentrale und sidliche Bereich des Plangebietes befindet sich derzeit in Umbaumal-
nahmen. Stellplatzflachen und Gebaude werden zugunsten eines neuen Betriebsgebau-
des sowie neuer Stellplatzanlagen abgerissen. Grof3e Flachenanteile waren wahrend der
Kartierung beraumt und wiesen keinerlei Vegetationsbestand auf.

An die Bauflachen grenzen Verkehrsflachen und weitere gewerblich genutzte und in Be-
trieb befindliche Hallen-, Lager- und Verwaltungsgebaude an. Durch die Geb&ude sowie
die erforderlichen Stellplatz- und Rangierflachen sind diese Bereiche durch einen sehr ho-
hen Versiegelungsgrad gekennzeichnet.

Im Zuge der Umgestaltungsmafinahmen im Rahmen des bestehenden Planungsrechtes
wurden teilweise bereits erhebliche Anderungen vorgenommen (z. B. Bodenabtrag,
-auftrag und -ablagerung), so dass zumindest oberflachennah von gestérten Bodenver-
haltnissen auszugehen ist. Dies spiegelt sich in den vorhandenen Biotopen der unversie-
gelten Freiflachen wieder. Diese kennzeichnen sich durch mehr oder weniger starke Ten-
denzen der Ruderalisierung. Die hachgewiesenen ruderalen Staudenfluren unterscheiden
sich in Abhangigkeit von den vorhandenen Standortbedingungen teilweise kleinteilig und
werden in einigen Bereichen von wenigen Arten dominiert (z. B. Land-Reitgras). Vor allem
im Bereich der Aufschittungen im westlichen Plangebiet kommen vereinzelt Sukzessions-
gehdlze wie Birke, Eschen-Ahorn oder Pappel auf. Diese bilden jedoch noch keine zu-
sammenhangenden Bestdnde und werden daher nicht im Biotoptypenplan dargestellit.

Zur Gewabhrleistung der Niederschlagsentwasserung der grol3flachigen Gebaude und ver-
siegelten Flachen wurden verschiedene Entwasserungseinrichtungen (Kleingewasser,
Graben) angelegt, an denen sich im Laufe der Zeit naturnahe Vegetationsbestande etab-
liert haben. Zusammen mit den Biotopen der Ufer- und Bdschungsbereiche haben sich
gesetzlich geschiitzte Biotopkomplexe entwickelt. Es handelt sich um perennierende
Kleingewésser mit unterschiedlich dichtem Bewuchs durch Schilfréhricht und Strauchwei-
dengebusch, vor allem in den Randbereichen. Die Kleingewasser dienen als Vorfluter zur
gedrosselten Einleitung des Wassers in den Chausseegraben, der wiederum in den
Nuthegraben entwassert. Witterungsabhangig schwanken die Wasserstande in den Klein-
gewassern.

Eine Auflistung der innerhalb des Geltungsbereiches bzw. seines unmittelbaren Umfeldes
vertretenen Biotoptypen ist der folgenden Tabelle zu entnehmen. Die Einstufung erfolgte
nach der Liste fir die Biotopkartierung Brandenburg (2011).12

12 Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) (2011): Biotopkartierung Brandenburg,
Liste der Biotoptypen, Stand 09.03.2011, Potsdam.
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Tabelle 1: Biotoptypen im Geltungsbereich und seinem unmittelbaren Umfeld

Nr.- Buchst.- |Bezeichnung

Code Code

02 S Standgewasser (einschlie3lich Uferbereiche, Rohrichte etc.)

02122 |SKB perennierende Kleingewasser naturnah, beschattet

022111 | SRGP Schilf-Réhricht

022115 |SRGS Teichsimsen-Rohricht

03 R anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03210 RSC Landreitgrasfluren

03221 RSAE Quecken-Pionierfluren

03222 RSAP ruderale Rispengrasfluren

03229 RSAA sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen

05 G Gras- und Staudenfluren

051032 |GFRA Feuchtwiesen néhrstoffreicher Standorte, verarmte Auspragung

05113 |GMR ruderale Wiesen

07 B Laubgeblsche, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgrup-
pen

071011 |BLFS Strauchweidengebiische

07152 BEA sonstige Solitdrbdaume

07153 BEG einschichtige oder kleine Baumgruppen

08 W Walder und Forste

08480 WNK Kiefernforst

09 L Acker

09134 LIS intensiv genutzte Sandacker

10 P Biotope der Griin- und Freiflachen

10111 PGE Garten

12 O bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12260 OSR Einzel- und Reihenhausbebauung

12310 |OGG Industrie- und Gewerbeflachen in Betrieb

12330 |OGA Gemeinbedarfsflachen

12612 OVSB StraRen mit Asphalt- oder Betondecken

12651 OVWO unbefestigter Weg

12653 OVWT teilversiegelter Weg

12654 ovwyv versiegelter Weg

12730 |OAB Bauflachen / Baustellen
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Tiere

Fur das Plangebiet wurde durch einen Fachgutachter im Jahr 2016 eine methodische Un-
tersuchung®® hinsichtlich des Vorkommens geschutzter Tierarten und ganzjahrig ge-
schitzter Lebensstatten durchgefihrt. Dabei wurden die Artengruppen Brutvégel, Amphi-
bien und Reptilien sowie das Vorkommen von dauerhaft geschitzten Lebensstatten
(Baumhohlen und Fledermausquartiere) untersucht.

Im Folgenden werden die Untersuchungsergebnisse zusammenfassend beschrieben.

Es wurden keine Nachweise bzw. Hinweise auf das Vorhandensein eines Fledermaus-
quartieres gefunden. Altbdume mit geeigneten Strukturen sind auf der Flache nicht vor-
handen. Die Gebéaude, vor allem das Birogebaude im Sidwesten, weisen verschiedenste
Offnungen auf, so dass hier zumindest eine sporadische Nutzung nicht ganzlich ausge-
schlossen werden kann.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden 31 Vogelarten, davon 24 als Brutvogel
nachgewiesen. 10 Brutvogelarten, das entspricht 41,7 % des Gesamtartenspektrums, zei-
gen in Brandenburg einen abnehmenden Brutbestand. Alle anderen Arten zeigen in Bran-
denburg einen gleichbleibenden oder zunehmenden Brutbestand.

Ganzjahrig geschitzte Lebensstatten wurden ausschliel3lich in den vorhandenen Gebau-
den festgestellt. Das betrifft die Arten Bachstelze, Feldsperling, Hausrotschwanz, Kohl-
meise und Star. Altbdume mit Baumhdohlen sind auf der Flache nicht vorhanden.

Der Untersuchungsraum entspricht in groRen Flachenanteilen den Lebensraumanspru-
chen der Zauneidechse. Das betrifft die Walle im Stiden und Westen sowie die Gras- und
Krautfluren auf der gesamten Flache. Es konnten keine Nachweise bzw. Hinweise auf ein
Vorkommen dieser streng geschiitzten Art erbracht werden. Wegen des Vorhandenseins
grofRer Teilbereiche im Bebauungsplangebiet, die als méglicher Lebensraum der Art ein-
geschatzt werden, kann ein Vorkommen der Art nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

In den vorhandenen Kleingewéassern wurden im Rahmen der aktuellen Kartierung die
zwei Amphibienarten Teichmolch und Teichfrosch nachgewiesen. Fir beide Arten erfolg-
ten Fortpflanzungsnachweise. Der Fachgutachter schatzt die Bestandsgro3en fir den
Teichmolch insgesamt auf tiber 150 Individuen und fur den Teichfrosch auf Gber 170 Indi-
viduen. Gemal den Hinweisen der unteren Naturschutzbehoérde sind die Kleingewasser
weiterhin als Laichgewasser fiir die Arten Moorfrosch und Knoblauchkréte zu bewerten.

Die Knoblauchkréte wurde im Aktivitatsjahr 2018 wieder nachgewiesen (Rufgemeinschaft
und Reproduktionsnachweis).#

Biologische Vielfalt

Im Plangebiet kommen ausschlief3lich anthropogen Uberformte Biotope vor, die als floris-
tisch verarmt zu bezeichnen sind, jedoch in gering frequentierten Teilbereichen (aufgrund
fehlender Nutzung) zahlreichen Végeln ungesttrte Brutplatze bieten. Weiterhin haben

13 Jens Scharon (08/2016): Artenschutzfachbeitrag fiir das B-Plangebiet ,Logistikzentrum Trebbin“ der Stadt
Trebbin (Anhang 4)

14 Pers. Mitteilung Herr Jonelat, UNB Teltow-Flaming am 14.06.2018
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sich aufgrund fehlender Pflege die Regenwasserriickhaltebecken zu gesetzlich geschiitz-
ten Biotopen entwickelt. Die biologische Vielfalt des Plangebietes wird somit insgesamt
als gering bis mittel bewertet.

6.2.4 Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird geologisch dem Gebiet der Teltow-Platte zugeordnet. Diese bildet
sich durch eine Grundmoranenplatte, die im Norden vergleichsweise homogen ausge-
pragt und in Richtung Suden von Niederungen durchschnitten ist. Auf den glazialen sandi-
gen und lehmigen Geschiebeablagerungen haben sich vorherrschend Braunerden und
vereinzelt auch Fahlerden entwickelt.

Gemal den Darstellungen des Landschaftsplanentwurfes der Stadt dominieren im Plan-
gebiet Braunerde-Fahlerden. Ausschlief3lich im westlichen Randbereich in Richtung der
Nuthe-Niederung kommen Gleye und Humusgleye vor. Kleine Teilflachen nérdlich des
grolReren Kleingewassers werden als Niedermoorbdden dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes wurden drei geotechnische Untersuchungen zum Baugrund
durchgefuhrt.?> 1617 Nachfolgend werden die Untersuchungsergebnisse zusammenfas-
send beschrieben.

Erwartungsgeman wurden bei der Auswertung der Bohr- und Rammsondierung unterhalb
des Mutterbodens bzw. der anthropogenen Auffullungen Geschiebemergel Giber Schmelz-
wassersanden in unterschiedlichen Méachtigkeiten festgestellt. Dem Geschiebekomplex
sind teilweise geringmachtige Decksande aufgelagert. Die Schichtstarke und die Zusam-
mensetzung der erkundeten Bboden variiert dabei kleinteilig. Vor allem in der nordlichen
Teilflache wurden bis zur Endteufe ausschlie3lich Decksande erkundet.

Den oberflachennah anstehenden Geschiebedecksanden wird ein mittlerer Durchlassig-
keitsbeiwert zugeordnet. Geschiebelehm und -mergel sind hingegen als schwach durch-
lassig zu bezeichnen. Die erkundeten Sande sind aufgrund ihrer korrelativ ermittelten
Durchlassigkeit grundsatzlich fur die Anlage von Versickerungseinrichtungen geeignet.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers setzt dabei einen durchlassigen Untergrund
und einen ausreichenden Abstand (= 1 m) der Mulden- bzw. Rigolensohle vom Grund-
wasser voraus.

Im Vorfeld der Aufschlussarbeiten fir die Baugrunduntersuchungen wurde die Kampfmit-
telfreineit an den Aufschlusspunkten durch Oberflachensondierung tberpriift. In einem
Radius von 0,5 m um die Bohrlécher konnte eine Kampfmittelfreiheit bestatigt werden.

Hinsichtlich des Eintrages von Umweltschadstoffen bestehen aus der aktuellen Nutzung
keine Hinweise. Ein konkreter Altlastenverdacht ist daher nicht vorhanden. Es besteht die
Moglichkeit, dass die vorhandenen Auffiillungen teilweise Schadstoffe enthalten kdnnen.

15 Baugrundinstitut Franke-MeiRBner (28. April 2015): Geotechnischer Bericht zu Baugrund und Griindung —
Bauvorhaben Bl 6266 Porta Trebbin Zentrallager Neubau.

16 Baugrundinstitut Franke-MeiRner (15. Marz 2016): Geotechnischer Untersuchungsbericht mit Auswertung
umwelttechnischer Untersuchungen - B-Planverfahren Trebbin Erweiterung Zentrallager XXXL-Lutz

17 Baugrundinstitut Franke-MeiRner (22. Marz 2016): Geotechnischer Untersuchungsbericht mit Auswertung
umwelttechnischer Untersuchungen - B-Planverfahren Trebbin Neubau Zentrallager Porta



Begriindung zum Bebauungsplan ,Logistikzentrum Trebbin* 69

Fur die studliche Flache des Plangebietes sowie fir die ackerbaulich genutzte Flache wur-
den umwelttechnische Untersuchungen nach LAGA durchgefihrt.

In der sudlichen Flache wurden die Zuordnungsklassen Z 0, Z 1.1 und Z 1.2 festgestellt.
Der anfallende Aushub kann je nach Zuordnungsklasse uneingeschrankt wiederverwertet
bzw. eingeschrankt in offener, wasserdurchlassiger Bauweise erneut auf der Baustelle
eingebaut werden.

In der nordlichen Erweiterungsflache wurde der Mutterboden aufgrund der niedrigen pH-
Werte als Z 1.2 nach LAGA TR Boden eingestuft. In der Auswertung des Baugrundgut-
achtens wird erlautert, dass auf landwirtschaftlich genutzten Flachen niedrige pH-Werte
haufig durch den Einsatz aluminiumhaltiger Diingemittel bedingt sind. Prifwerte nach
BBodSchV fiur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser (Eluat) werden nicht tiberschrit-
ten. Nach den Einschatzungen des Gutachters begriindet die geringfligige und lokale
Uberschreitung des Vorsorgewertes bei Quecksilber keine Gefahrdung fiir das Grundwas-
ser.

Detaillierte Untersuchungsergebnisse zu den chemischen Analysen der verschiedenen
Bohrproben sind dem Baugrund- und Griindungsgutachten zu entnehmen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind durch die aktuelle Nutzung Vorbelastungen in Form
von Bodenversiegelungen und Verdichtung bzw. Uberschiittung vorhanden. Im siidostli-
chen Geltungsbereich fanden zum Zeitpunkt der Kartierung umfangreiche Baumaf3nah-
men statt. Vorhandene Gebéaude bzw. Stellplatzflachen wurden riickgebaut. Auf diesen
Flachen entstehen eine neue Logistikhalle sowie Stellplatzflachen.

In der nachfolgenden Tabelle werden die bestehenden Bodenbeeintrachtigungen®® inner-
halb des Geltungsbereiches getrennt nach Baugebieten / Flachenkategorien aufgelistet.

Tabelle 2: vorhandene Bodenbeeintrachtigung im Geltungsbereich

Beschreibung Baugebiet / Beeintréach-
Kategorie tigung in m?
Versiegelung - StralRe offentliche StralRenver- 942
kehrsflache
Versiegelung - StralRe, Gehweg private Stral3enver- 7.258
kehrsflache
zulassige Versiegelung gemafl Bauantrag Porta von GE 1 77.098

02/2017 - Gebaude, Verkehrsflachen, Stellplatze - Re-
ferenzflache ist Grundstiick Porta

Bodenverdichtung durch unbefestigten Weg GE 2 1.604
(Anrechnung zu 25 % als Bestandsversiegelung) (401)
Bestandsversiegelung - Gebaude, Stral3e, Parkplatze GE 3 41.272

18 Im Vergleich zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ergeben sich zum Teil andere Werte der Vorbeein-
trachtigung, da die private Straenverkehrsflache urspriinglich nur bestandssichernd festgesetzt wurde und
keine Vorbelastungen fiir diese Bereiche bertcksichtigt wurden. Im laufenden Verfahren erfolgte die Ver-
schiebung der privaten Verkehrsflache in Richtung Nordwesten. Da mit der Verschiebung der Verkehrsfla-
che eingriffsrelevante Neuversiegelungen hervorgerufen werden, ist nun fiir die geplante Stral3enverkehrs-
flache die Darstellung der Vorbeeintrachtigung erforderlich, um diese in der Eingriffsbilanzierung zu berick-
sichtigen.
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Bodenverdichtung durch unbefestigten Weg GE 3 1.258
(Anrechnung zu 25 % als Bestandsversiegelung) (315)
Aufschittungen / Bodenablagerungen GE 3 22.416
(Anrechnung zu 25 % als Bestandsversiegelung) (5.604)

Die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zu beriicksichtigende Bestandsversiegelung (mit
Berlicksichtigung der prozentualen Anteile von Bodenbeeintréachtigungen) innerhalb des
Geltungsbereiches belauft sich auf insgesamt 132.890 m2.

6.2.5 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich drei kiinstlich angelegte Kleingewasser, die der Nieder-
schlagsentwasserung der Dach- und Verkehrsflachen dienen. Sie fungieren als Vorflut fur
die Einleitung in den nordlich gelegenen Chausseegraben, der wiederum in die Nuthe ent-
wassert. Die Wasserstande schwanken jahreszeitlich bedingt.

Die Grundwasserflurabstande sind innerhalb des Geltungsbereiches unterschiedlich aus-
gepragt. Im sidlichen und sudostlichen Bereich wurde bis zur Endteufe von 8 m kein
Grundwasser erbohrt. Im nérdlichen und nordwestlichen Plangebiet befindet sich das
Grundwasser bei ca. 1 m unter Gelandeoberkante. Aufgrund der vorhandenen Boden-
strukturen wurde in Teilbereichen Schichtenwasser angeschnitten.

Aufgrund des vorhandenen Flurabstandes des Grundwassers von mehr als 5 m wird im
Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Trebbin das Grundwasser im sidlichen und
sliddstlichen Plangebiet als relativ geschiitzt bewertet.

In den westlichen und nérdlichen Bereichen des Plangebietes wird das Grundwasser als
nicht geschutzt dargestellt, da in diesen Bereich das Grundwasser zwischen 1 - 3 m unter
Gelande ansteht.

Gemal den Kartendarstellungen des Landschaftsrahmenplanes liegt die Grundwasser-
neubildungsrate zwischen 100 und 200 mm pro Jahr.

Das Grundstiick befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. An den Geltungsbe-
reich grenzt im Norden und Westen die Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes Grol3-
beuthen (WSG ,Grol3beuthen® — Zone lll).

6.2.6 Schutzgut Klima / Luft

Der Naturraum der mittelorandenburgischen Platten ist makroklimatisch dem Ubergangs-
bereich zwischen maritimem und kontinentalem Klima zuzuordnen. Die mittlere jahrliche
Lufttemperatur betragt 8,5 °C. Der mittlere Jahresniederschlag liegt zwischen 590 - 619
mm. Dabei nimmt die Niederschlagsmenge von Nordwesten in Richtung Stidosten ab. Es
dominieren ganzjahrig westliche Winde. Regelmafig treten auch Ostwind-Wetterlagen mit
trockenen Luftstromen auf. Austauscharme Wetterlagen kommen relativ selten vor. Die
Austauschverhaltnisse sind somit als glinstig zu bezeichnen. Bei windschwachen Wetter-
lagen konnen sich lokal Flurwindsysteme und Kaltluftstromungen ausbilden.

GroRRere Siedlungsflachen stellen z. B. wegen der starkeren Aufheizung und des geringe-
ren Luftaustausches einen bioklimatisch belasteten Bereich dar. Offenland wirkt aufgrund
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der niederen Vegetation als Kaltluftentstehungsgebiet. Bodennahe Kaltluft flie3t in Rich-
tung zum tieferen Gelande ab. Innerhalb des Plangebietes gibt es jedoch keine signifi-
kante Reliefenergie.

Gemal Landschaftsrahmenplan befinden sich die bebauten Flachen des Geltungsberei-
ches innerhalb des bioklimatisch belasteten Siedlungsgebietes. Die nérdlich angrenzen-
den Ackerflachen werden als Kaltluftentstehungsgebiete mit mittlerer bis hoher Kaltluftpro-
duktivitat im Einzugsbereich der Wirkraume dargestellt. Da die Ackerflachen sowie die an-
grenzenden grof3flachigen Grunlandgebiete im Schnitt tiefer als die angrenzenden Sied-
lungsstrukturen Trebbins gelegen sind, versorgen ausschlie3lich geringe Anteile von der
in diesen Gebieten entstehenden Kaltluft, den Siedlungskdrper Trebbins.

Innerhalb der Ortslage von Trebbin wird eine punktuelle Signatur fir eine lufthygienische
Belastung abgebildet (Belastungsrisiko durch Emissionen von Gewerbebetrieben).

Bedeutende Frischluftschneisen bzw. Luftleitbahnen kommen im Plangebiet und seinem
unmittelbaren Umfeld nicht vor.

Lufthygienische Belastungen ergeben sich im Untersuchungsraum vorrangig durch den
Verkehr entlang der viel befahrenen Landesstral3e. Dabei ist in einem Streifen von ca.
200 m beidseitig der Verkehrstrassen von erhéhten Stoffbelastungen u.a. durch Emissio-
nen von Kohlenwasserstoffen, Kohlenmonoxid, Stickstoffoxiden, Schwefeldioxid sowie
Feinstaub auszugehen.

Die nachstgelegene Luftglitemessstation ist eine von insgesamt 21 Dauermessstellen in
Brandenburg. Sie liegt in der Gemeinde Blankenfelde-Mahlow (Schulstral3e 1, Code
DEBBO086). Die Messkomponenten Feinstaub (PM10), Stickoxid (NOx), Stickstoffdioxid
(NO2), Kohlenmonoxid (CO) sowie meteorologische Parameter werden an dieser Mess-
stelle erfasst. Die Entfernung der Messstation zur Gemeinde betragt ca. 20 km. Die ge-
messenen Immissionswerte lassen sich somit nur bedingt auf das Plangebiet Ubertragen.

6.2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes wird durch seine Lage im Randbereich
zwischen dem Siedlungskérper von Trebbin und der westlich, nérdlich und dstlich angren-
zenden freien Landschaft gepragt. Westlich und dstlich grenzen landwirtschaftliche Nut-
zungen (Grunland / Acker) an das Plangebiet. Ca. 500 m in westlicher Richtung markiert
eine landschaftshildpragende Baumreihe aus Pappeln den Verlauf des Nuthegrabens. Im
Nordosten grenzt ein Kiefernforst an das Plangebiet, dstlich befindet sich ebenfalls eine
Ackerflache. Sudlich ist ein Wohngebiet mit Einzelhausbebauung gelegen.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestimmen die grof3formatigen Lagerhallen das Ortsbild.
Die vorhandenen bzw. die durch die vorliegende Baugenehmigung zulassigen Baukdrper
besitzen Bauhthen von ca. 20 m.

Die umgebenden Freiflachen werden von den vorhandenen Verkehrsflachen durchschnit-
ten. Unversiegelte Grinflachen vermitteln einen ruderalisierten Gesamteindruck.

In Teilbereichen, unter anderem am Ufer der Gewasser sowie auf den Erdaufschittungen,
sind Geholze aufgewachsen. Pragende oder besonders erhaltenswerte Einzelbdume
kommen innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor. Entlang der L 70 befinden sich pra-
gende Einzelbdume einer lickigen Allee. Es handelt sich um die Baumarten Kastanie, Ei-
che und Ahorn.
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Das naturliche Gelande ist weitgehend eben und féllt von etwa +43 m NHN im Sidosten
in Richtung Norden und Westen auf etwa +38 m NHN ab. Im stidwestlichen und westli-
chen Grundstticksteil befinden sich bis zu 7 m hohe Walle, die das Plangebiet optisch von
der sudlich gelegenen Wohnbebauung abgrenzen.

Visuelle Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Baukdrper vor allem von Nordosten
aus (von der B101), da das Plangebiet im Vergleich zu den umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen etwas erhéht gelegen ist und keine Einbindung in die umgebende Land-
schaft durch z. B. Pflanzungen vorhanden ist.

Die beidseitig der Ufer verlaufenden Baumreihen entlang des Nuthegrabens sowie des
Neuen Grabens bilden fir die weitere Umgebung in Richtung Norden und Westen eine
Sichtbarriere, sodass die Baukérper des Plangebietes aus diesen Richtungen nur auf3erst
bedingt war genommen werden kénnen.

6.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine denkmalgeschiitzten
Gebaude bzw. Anlagen.

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches tberlagert das Bodendenkmal Nr. 130558
,Rast- und Werkplatz Steinzeit, Siedlung der romischen Kaiserzeit und der Ur- und Frih-
geschichte®. Es handelt sich um Siedlungsreste der romischen Kaiserzeit, des Neolithi-
kums sowie des Mesolithikums.

6.2.9 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Nationale Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete gele-
gen.

In der weiteren Umgebung befindet sich in einem Abstand von ca. 500 m in westlicher
Richtung das Landschaftsschutzgebiet LSG ,Nuthetal - Beelitzer Sander”. Die Grenze
verlauft entlang der Nuthe.

Internationale Schutzgebiete

In einem Abstand von ca. 500 m befindet sich in westlicher Richtung das Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiet (FFH-Gebiet): ,Nuthe, Hammerflie3 und Eiserbach® (DE 3845-307). Die
Schutzgebietsgrenzen verlaufen ebenfalls entlang des Nuthegrabens.

In einem Abstand von ca. 700 m befindet sich in westlicher Richtung das FFH-Gebiet:
Seeluch-Pridetal (DE 3845-301).

FFH-Gebiet: ,Nuthe, Hammerflie® und Eiserbach* (DE 3845-307)

Das FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerflie? und Eiserbach” folgt dem Verlauf der Nuthe ab der
Hohe der Ortschaft Wiesenhagen bis nordlich der Ortschaft Kleinbeuthen auf einer Ge-
samtlange von ca. 12 km.

GemaR Standard-Datenbogen'® handelt es sich um ein Lebensraumspektrum der
Schmelzwassertaler des Baruther Tales und der Nuthe-Niederung mit FlieRgewassern,

19 Standard-Datenbogen DE3845-307 zum FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerflie und Eiserbach®.
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kleineren Feuchtwiesen und Laubmischwaldern sowie charakteristischen Trockenstandor-
ten.

Giute und Bedeutung des Gebietes bilden sich durch:

- Reprasentative Teile des FlieRgewassernetzes der Nuthe mit begleitenden
Geholzstrukturen,

- Reprasentative Ausbildungen nahrstoffarmer Feuchtwiesen und kalkreicher
Sandrasen und

- Représentative Vorkommen von Tierarten des Anhangs Il.

Es kommen die prioritdren Arten Rotbauchunke (Bombina bombina), Bachneunauge
(Lampera planeri), Hirschkafer (Lucanus cervus), Fischotter (Lutra lutra), Bitterling (Rho-
deus amarus) und Nordlicher Kammmolch (Tritus christatus) vor.

FFH-Gebiet: Seeluch-Priedetal (DE 3845-301)

Das FFH-Gebiet ,Seeluch und Pridetal” reprasentiert ein charakteristisches Standortge-
fuge des Schmelzwassertales der Nuthe mit kalkreichen Mooren, trocken-sandigen End-
moranenkuppen, kleinen, vermoorten Schmelzwasserseitenrinnen und gréReren Laub-
mischwaldern.

GemaR Standard-Datenbogen? handelt es sich um ein Lebensraumspektrum der
Schmelzwassertéler des Baruther Tales und der Nuthe-Niederung mit FlieRgewassern,
kleineren Feuchtwiesen und Laubmischwéldern sowie charakteristischen Trockenstandor-
ten.

Giute und Bedeutung des Gebietes bilden sich durch reprasentative und koharenzsi-
chernde, z.T. fUr den Erhalt charakteristischer Artenspektren bedeutsame Vorkommen
von Lebensraumtypen (LRT) und der Arten der Anhange | und Il der FFH-Richtlinie, ins-
besondere von Trockenheiden, kalkreichen Stimpfen und Ubergangsmooren.

Es kommen die prioritdren Arten Fischotter (Lutra lutra), Grol3er Feuerfalter, (Lycaena dis-
par), Bitterling (Rhodeus amarus), Nordlicher Kammmolch (Tritus christatus) und Schmale
Windelschnecke (Vertigo angustior) vor.

Schutzobjekte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nach Baumschutzsatzung der
Stadt Trebbin geschiitzter Baumbestand. Der im Geltungsbereich vorhandene Baumbe-
stand wurde in einem Baumkataster aufgenommen.

Weiterhin kommen nach 8§ 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchAG geschitzte Biotope in-
nerhalb des Geltungsbereiches vor. Es handelt sich um perennierende Kleingewasser
kunstlichen Ursprungs mit unterschiedlich dichtem Bewuchs durch Schilfréhricht und
Strauchweidengebiischen. Da sich die Biotope stark verzahnen, gestaltet sich eine Ab-
grenzung zwischen den Teilbiotopen als schwierig. Inklusive der naturnah bewachsenen
Bdschungsbereiche sowie des isolierten Strauchweidengebiisches entlang der Graben-
verbindung im westlichen Geltungsbereich bedecken die geschitzten Biotopkomplexe
insgesamt eine Flache von ca. 6.000 m?.

20 Standard-Datenbogen DE3845-301 zum FFH-Gebiet ,Seeluch-Pridetal®.
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Am siudostlichen Rand aufRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine nach
§ 17 BbgNatSchAG geschutzte Allee. Es handelt sich um eine lickige Allee aus den Arten
Kastanie, Eiche und Ahorn.

6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

Unter Berlicksichtigung der planungsrechtlichen Festsetzungen wird im Folgenden die
schutzgutbezogene Auswirkungsprognose dargestellt. Bei der Beschreibung der Auswir-
kungen ist zu beachten, dass wéhrend des laufenden Bebauungsplanverfahrens im Friih-
jahr 2016 bereits mit den Abriss- und Ruckbaumal3nahmen auf der stidwestlichen Teilfl&-
che begonnen wurde. Fir diesen Bereich liegt bereits eine Baugenehmigung vor.

6.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung

Die Auswirkungen der Planung auf die Gesundheit des Menschen und auf die Bevolke-
rung stehen in einem engen Zusammenhang mit klimatischen Beeintrachtigungen bzw.
akustischen Belastungen.

Mit der Zielstellung der Erweiterung der vorhandenen gewerblichen Nutzungen setzt der
Bebauungsplan drei Gewerbeflachen in einem Gesamtumfang von ca. 36 ha fest. Die in-
nere Erschlielung folgt dabei in Teilbereichen dem Verlauf der vorhandenen Verkehrsfla-
chen. Die Anbindung des Plangebietes an die Offentliche Erschliel3ung erfolgt tber die be-
stehende Ein- und Ausfahrt zur L 70. Entlang der Ostlichen Grenze der Baugebiete GE 1
und GE 2 erfolgt die Ausweisung einer 5 m breiten Flache mit Geh- und Fahrrecht fiir die
Anlage eines kombinierten Geh- und Radweges. Gemald dem Vorkonzept der Stadt Treb-
bin zur Anlage dieses Radweges ist eine Breite von 2,5 m geplant.

In der Teilflaiche GE 1 erfolgt die Ausweisung von Baugrenzen, Stellplatzflachen und
Pflanzflachen gemaR der bereits genehmigten Planung.?! Fir die Teilflache GE 3 werden
Flachen fir Nebenanlagen (Zufahrten und Anlieferungen) dargestellt, die eine Umfahrung
des zukunftig geplanten Gebaudekomplexes erméglichen. Um fir die zukinftige Entwick-
lung eine gréRtmagliche Flexibilitat zu gewahrleisten, erfolgt in der Flache GE 2 keine dif-
ferenzierte Darstellung von Verkehrsflachen.

Im Rahmen des vorliegenden Verkehrsgutachtens wurden die zusatzlich durch das Plan-
vorhaben zu erwartenden Verkehrsaufkommen ermittelt.

Soweit bereits vorhanden und abschéatzbar, wurden anhand der zu erwartenden Betriebs-
angaben zu den verschiedenen Teilvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches die Ver-
kehrsaufkommen prognostiziert und addiert. Es wurde ein Gesamtverkehrsaufkommen
von 3.270 Kfz-Fahrten pro Tag ermittelt. Der Beschéftigtenverkehr (Lagermitarbeiter und
Lieferanten) wird mit rund 60 % des zusatzlichen Gesamtverkehrs den héchsten Anteil am
Verkehrsaufkommen erzeugen. Der Wirtschaftsverkehr (An- und Auslieferfahrten) ist
demnach mit rund 40 % maRRgebend fir das gesamte Verkehrsaufkommen. Die rdumliche
Verteilung des zusétzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens erfolgt im Wesentlichen
analog zur Bestandssituation. Dabei wird angenommen, dass 100 % des Anlieferverkehrs

21 Landkreis Teltow-Flaming (27.10.2015): Baugenehmigung zum Vorhaben: Neubau einer Logistikhalle und
Umbau eines Bestandsgebaudes (Verkaufsflachen in Lagerflachen) auf dem Grundstiick in Trebbin, Berli-
ner Tor in der Gemarkung Trebbin, Flur 2 Flurstiicke 1008, 853 und 855.
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(Uberregional) das Plangebiet aus Richtung Norden erreicht. Fiir das tbrige Verkehrsauf-
kommen wird eingeschatzt, dass 80 % aus Richtung Norden und 20 % aus Richtung Sui-
den das Plangebiet erreichen und umgekehrt wieder verlassen.

Bei der Beurteilung der zukunftigen Verkehrsqualitat ergeben sich fiir das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen in der morgendlichen Spitzenstunde keine nennenswerten Beeintrachti-
gungen der Leistungsfahigkeit am untersuchten Knotenpunkt. Auch in der Spitzenstunde
am Nachmittag werden fir den Verkehrsablauf auf der tibergeordneten Landesstral3e

L 70 keine Beeintrachtigungen erwartet. Lediglich die Verkehrsstrome der untergeordne-
ten Zufahrt kdnnen beeintrachtigt werden. Es kdnnen sich lange, standig wachsende
Ruckstaus mit hohen Wartezeiten bilden.

Zusammenfassend wird vom Gutachter eingeschatzt, dass die Qualitéat des Verkehrsab-
laufes durch eine Markierung von zwei getrennten Fahrstreifen fir den Rechts- bzw.
Linkseinbiegeverkehr erreicht werden kann. Bei einem Vollausbau innerhalb des Gel-
tungsbereiches kann das zu erwartende Verkehrsaufkommen mit Hilfe einer Lichtsignal-
anlage leistungsfahig abgewickelt werden.

Neben der geringfligigen Erhéhung der verkehrsbedingten Schadstoffemissionen, die fr
den aktuellen Untersuchungsraum als unerheblich bewertet werden, erfolgt ebenfalls
auch die Erhéhung der betriebsbedingten Larmbeeintrachtigungen.

Gewerbeldrm

Da sich keine schutzbedirftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
finden und geplant sind, werden die schalltechnischen Auswirkungen ausschlieflich fir
das Umfeld des Plangebietes untersucht. Maf3geblich sind dabei neben der Zunahme an
Verkehrsgerauschen auch die auf den Betriebsgelanden verursachten Gerausche.

Relevante Immissionsorte des Anlagenlarms befinden sind entlang der sidlich gelegenen
Wohnbebauung sowie innerhalb des Mischgebietes an der nérdlich angrenzenden Bebau-
ung. In Teilbereichen der stidlichen Wohnbebauung wird der tageszeitliche Richtwert
ohne die Umsetzung von Schallschutzmaf3inahmen um bis zu 6,2 dB(A) tberschritten. Im
Nachtzeitbereich werden die Richtwerte der TA-Larm fir das allgemeine Wohngebiet stid-
lich des Plangebietes eingehalten. Im Norden hingegen ergeben sich nachtliche Uber-
schreitungen des Richtwertes fiir Mischgebiete um bis zu 4,2 dB(A).

Nach gutachterlicher Einschétzung ist bei einem vollstdndigen Ausbau innerhalb des
Plangebietes zum Schutz der stidlich gelegenen Wohnbebauung die Errichtung einer
4,50 m hohen und ca. 180 m langen Larmschutzwand parallel zur sidlichen Fassade des
Anlieferungslagers des GE 3 erforderlich. Unter Berlcksichtigung der Schallschutzwand
werden die Richtwerte des Tages- und Nachtbereiches fur allgemeine Wohngebiete fur
die maf3geblichen Immissionsorte im Stden des Plangebietes eingehalten.

Im Norden verbleiben weiterhin Uberschreitungen des nachtlichen Richtwertes fiir Misch-
gebiete, welche sich ausschlie3lich aus den Emissionen des Gewerbegebietes GE 2 er-
geben. Der zugrunde gelegte pauschale Emissionsansatz berticksichtigt weder die ab-
schirmende Wirkung von zu errichtenden Gebauden noch deren zukiinftige tats&chliche
Nutzung. Daher sind konkretere Aussagen zu aktiven Schallschutzmal3nahmen zum aktu-
ellen Stand der Planung nicht mdglich. Im Rahmen des Fachgutachtens wird die vorlie-
gende Planung als grundsatzlich zuldssig eingeschatzt, da die Richtwerte im Tageszeitbe-
reich eingehalten werden kdnnen. Mdgliche Mal3nahmen, die auf Ebene der konkreten
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Planungsumsetzung realisierbar wéaren, sind beispielsweise die Beschrankungen der Be-
triebszeiten, die Errichtung von Schallschutzbauwerken oder eine schallabschirmende
Gebaudeanordnung.

Mit der Festsetzung von Gerauschkontingenten in GE 2, die die konkreten Nutzungen auf
den Teilflachen GE 1 und GE 2 berlcksichtigten, kdnnen die gewerbeinduzierten Ge-
rauschemissionen an den relevanten Immissionsorten, z. B. an der nérdlich gelegenen
Wohnbebauung, eingehalten werden.

Verkehrslarm

Der maf3gebliche Immissionsort fur die Beurteilung der verkehrsbedingten Zunahme von
Larmemissionen, die sich durch den zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr bei Be-
triebsansiedlungen und -erweiterungen im Gebiet ergeben, befindet sind im Bereich der
Wohnbebauung am ndérdlichen Rand des Plangebietes. Fir den Planfall (Maximalan-
nahme) wird hier fiir den Tageszeitraum ein maximaler Beurteilungspegel LT von 76,1
dB(A) und fur den Nachtzeitraum ein maximaler Beurteilungspegel LrN von 65,4 dB(A)
angenommen. Im Vergleich zur Bestandssituation erhdht sich der Beurteilungspegel tags
um bis zu 3,6 dB(A) und nachts um bis zu 2,9 dB(A). Die betriebsbedingte Zunahme an
Kfz-Verkehren fiihrt somit zu einer weitergehenden Uberschreitung der in der Rechtspre-
chung gefestigten Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse innerhalb des Wohnhauses Luchstral3e 1A
wird durch die Vorhabentragerin auf eigene Kosten die notwendige schallschutztechni-
sche Ertlichtigung durchgefiihrt, die Sicherung der MalZnahmen erfolgt im stadtebaulichen
Vertrag.

Der AulRenbereich wird aufgrund seiner relevanten Schallbelastung lediglich in den stra-
Bennahen Bereichen nicht Gegenstand von MalRhahmen sein.

Zur Verminderung der verkehrsbedingten Pegelzunahmen erfolgt im Rahmen des Fach-
gutachtens der Vorschlag zu einer Geschwindigkeitsreduzierung von 80 km/h auf

50 km/h. Mit dieser MaRhahme konnten die durch das Vorhaben hervorgerufenen Pegel-
zunahmen im Tageszeitbereich auf weniger als 1 dB(A) reduziert und die Zunahmen im
Nachtbereich vollstandig kompensiert werden. Im Bebauungsplan kénnen jedoch diesbe-
zuglich keine Festsetzungen getroffen werden.

6.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit der Realisierung der Planung gehen die vorhandenen Vegetations- und damit Lebens-
raumstrukturen im Bereich der zukiinftigen Baukorper vollstandig verloren. Zu grof3en Fl&-
chenanteilen betrifft dies ruderale Gras- und Staudenfluren. Kleinteilig werden auch hoch-
wertige Biotopstrukturen wie Kleingewasser und Geholze tberplant.

Bei der Bauflache GE 2 handelt es sich im Bestand um eine Ackerflache, die fur das
Schutzgut Pflanzen und Tiere als Lebensraum nur duf3erst eingeschrénkte Wertigkeiten
aufweist.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen die Erweite-
rung der bestehenden gewerblichen Nutzung. Ein Mindestanteil von 20 % an Freiflachen
bietet auch zukiinftig Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere.
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Zukunftig werden die unbefestigten Freiflachen einen mit der Bestandssituation vergleich-
baren Charakter annehmen.

In den Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung® erfolgt
die Anlage naturnaher Regenriickhaltebecken. Mittelfristig werden diese Kleingewasser
erneut hochwertige Lebensraumstrukturen fir gewassergebundene Tier- und Pflanzenar-
ten bieten. Die Randflachen der Versickerungsanlagen werden teilweise mit Schilf-Roh-
richt bepflanzt. Die restlichen Flachen sollen mit Saatgut des Feuchtgriinlandes angesét
werden. Die Flachen kdnnen in vorgegebenen Teilabschnitten geméht bzw. zurtickge-
schnitten werden, so dass die Retentionsfunktion der Entwasserungsanlage dauerhaft ge-
sichert werden kann.

Das gesamte Plangebiet wird von einer 5 bis 50 m breiten Flache zum Anpflanzen einge-
rahmt. Gehdlzpflanzungen aus Einzelbaumen und Strauchern schaffen neue Lebens-
raumstrukturen in einem Gesamtumfang von ca. 3,6 ha und bilden eine Pufferflache zwi-
schen der Gewerbenutzung und den angrenzenden Flachennutzungen bzw. der freien
Landschaft. Aus Grinden des Artenschutzes sollen im Bereich der Kleingewéasser aus-
schlie3lich lockere Einzelbaumpflanzungen erfolgen. Insgesamt soll somit ein grof3er zu-
sammenhangender Bereich, der in Verbindung zu dem westlich au3erhalb des Plangebie-
tes angrenzenden Feuchtgriinland steht, als Lebensraum fir offenlandbewohnende Brut-
vogelarten gesichert werden.

Zusatzlich wird die Mindestbegriinung der Baugebiete sowie der Stellplatzanlagen mit
Einzelbdumen die Strukturvielfalt innerhalb des Plangebietes als Lebensraum fiir die hei-
mische Fauna erhéhen.

Die Festsetzung von Pflanzqualitaten sowie die Verwendung gebietsheimischer Baume
und Straucher sichert eine Mindestqualitat der Pflanzung als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere.

Im Rahmen von stéadtebaulichen Vertrdgen zwischen den Vorhabentragern und der Stadt
Trebbin werden Pflegemalinahmen und Zeitraume fir die Malinahmenflache, die Flachen
zum Anpflanzen mit der Bezeichnung C1 und C2 und die naturnah gestalteten Anlagen
zur Regenrtickhaltung gesichert.

Weiterhin erfolgt Uiber vertragliche Regelungen zusétzlich die Sicherung von externen
Mafnahmenflachen, die der naturschutzrechtlichen Kompensation sowie als Ersatzle-
bensraum fur Brutvogel dienen.

In der Bauzeit wird es durch Gerausche und visuelle Effekte zu Stérungen kommen. Die
Auswirkungen sind aber zeitlich und ortlich begrenzt.

In einer gesonderten Unterlage erfolgt die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange an-
hand der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.?? Die artenschutz-
rechtliche Zusammenfassung erfolgt in Kapitel 6.3.11.

Mit der Umsetzung der festgesetzten Malinahmen wird sich die biologische Vielfalt inner-
halb des Geltungsbereiches erhéhen. Vor allem die randlichen Gehdlzpflanzungen sowie

22 stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten BDLA (11/2017): Artenschutzrechtliche Prifung zum
Bebauungsplanverfahren Logistikzentrum Trebbin (Anhang 5)
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die Neuanlage bzw. Erweiterung der naturnahen Regenriickhaltebecken werden mittelfris-
tig strukturreiche Lebensraume fir unterschiedlichste Pflanzen- und Tierarten bieten.

Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen verbleiben durch
die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes ,Logistikzentrum Trebbin“ nega-
tive Auswirkungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere, die im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zu kompensieren sind.

6.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden liegen vor, wenn das Bodengefiige und die
Bodenfunktionen nachhaltig verandert werden. Dieses ergibt sich vor allem durch die
Uberbauung und Versiegelung von Flachen. Die Versiegelung stellt einen der starksten
maglichen Eingriffe dar, weil diese Flachen dann kaum einen Bodenfunktionswert mehr
aufweisen.

Die Ermittlung der zukinftigen Versiegelung erfolgt auf Grundlage der maximal méglichen
Uberbauung nach Grundflachenzahl (GRZ). Die mdglichen Uberschreitungen nach § 19
Abs. 4 BauNVO fiir Nebenanlagen bzw. auf Grund von Festsetzungen des Bebauungs-
planes werden berlicksichtigt. Fur die ausgewiesenen Gewerbegebiete wird eine maxi-
male Uberbauung einschlieRlich der Nebenanlagen wie z. B. Stellplatze, Zufahrten oder
Flachen fur Regenrickhaltung von bis zu 80 % angesetzt.

Eine Ubersicht tiber das kiinftig zulassige Maf der Nutzung gibt die nachstehende Ta-
belle.

Tabelle 3: Maximal zulassige Bodenversiegelung im Geltungsbereich

Baugebiet Flachen- GRZ / Ver- max. zulassige Gesamtversie-
groRe in m? | siegelungs- | gelung durch Haupt- und Ne-
anteil in % benanlagen in m2 (ca.)
GE1 121.100 0,8 96.880
GE 2 109.138 0,8 87.310
GE 3 119.965 0,8 95.972
offentliche Verkehrsflachen 5.215 100 % (5.215)
private Verkehrsflachen 11.365 100 % 11.365
Gesamt 366.783 296.742

Die geplanten Festsetzungen erméglichen zukinftig eine Gesamtversiegelung im Umfang
von maximal 296.742 m?. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache sind keine baulichen
MalRnahmen geplant bzw. erforderlich. Der geplante Radweg verlauft im Bereich der Fla-

che fur Geh- und Leitungsrecht innerhalb der Bauflachen GE 1 und GE 2.

Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass die Flachen zu grol3en Teilen stark Gberformt und
naturliche oder naturnahe Béden nicht betroffen sind. Flachen, die derzeit einer landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegen, sind im Bestand ebenfalls stark beeintrachtigt.

Temporare Auswirkungen insbesondere durch Baustelleneinrichtungen sind im Bereich
der Bauflachen selbst zu erwarten. Diese Flachen werden aber entweder Uberbaut oder



Begriindung zum Bebauungsplan ,Logistikzentrum Trebbin* 79

nach der BaumalRnahme fir eine Begriinung hergerichtet. Aul3erdem sind die meisten be-
troffenen Flachen durch die bereits genannten Einfliisse aus der Vergangenheit beein-
trachtigt.

Unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen verbleiben durch
die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes ,Logistikzentrum Trebbin“ nega-
tive Auswirkungen fur das Schutzgut Boden, die im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zu kompensieren sind.

6.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Vergleich zur Bestandssituation wird zukiinftig der Grad der Versiegelung deutlich zu-
nehmen. Die versiegelten Flachen stehen in der lokalen Betrachtung der Grundwasser-
neubildung nicht mehr zur Verfiigung. Die Uberbauung ist tiber die GRZ in ihrem Versie-
gelungsumfang begrenzt. Grundsatzlich steht ein nicht versiegelter Mindestanteil von

20 % im Geltungsbereich kiunftig einer dezentralen Versickerung von Niederschlagswas-
ser mit Bodenpassage zur Verfugung.

Mit der Realisierung der Planung werden die drei kiinstlich angelegten Kleingewasser
Uberbaut, die den bestehenden gewerblichen Nutzungen als Entwésserungsanlagen die-
nen. Durch die geplante bauliche Erweiterung werden zukinftig Entwasserungsanlagen in
groRerem Flachenumfang erforderlich. Im nordwestlichen Geltungsbereich sind zwei Fla-
chen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung” festgesetzt.

Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit der Boéden innerhalb des Plangebietes und
des relativ hoch anstehenden Grundwassers entfallt die Moglichkeit der oberflachennahen
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Stattdessen soll das Regenwasser
Uber ein Kanalsystem in ein Absetzbecken zur Sedimentation und anschlieend in ein Re-
genrickhaltebecken geleitet und schlie3lich gedrosselt in den Chausseegraben eingelei-
tet werden. Das Entwasserungsprinzip entspricht dem derzeit auf dem Gelande vorhande-
nen Bestandssystem, was durch die geplante Bebauung jedoch nicht aufrechterhalten
werden kann.

Wie auch derzeit im Bestand ist in den Retentionsflachen die Anlage von naturnahen
Kleingewassern geplant, die als Vorfluter zur Einleitung in den ndrdlich gelegenen Chaus-
seegraben dienen.

Die Einleitmenge in das angrenzende Grabensystem soll nicht erh6ht werden. Daher wird
mit der Zunahme der zu entwéssernden Flachen von neuen Geb&auden und Verkehrsfla-
chen das Retentionsvolumen der Riickhaltebecken entsprechend vergréRert. Negative
Auswirkungen auf das angrenzende Flie3gewassersystem der Nuthe sind daher nicht zu
erwarten.

In Abhangigkeit von der Art der spateren baulichen Nutzung kann in Bereichen mit gerin-
gem Grundwasserflurabstand das Erfordernis einer Grundwasserhaltung bestehen. Auf
Ebene des Bauantrages sind dazu erforderliche Genehmigungen einzuholen und ggf. von
der Fachbehorde definierte MalRnahmen zu bertcksichtigen.

Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen verbleiben durch
die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes ,Logistikzentrum Trebbin® keine
negativen Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser.
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6.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Mit Realisierung der Planung werden die derzeit als Kaltluftentstehungsgebiet fungieren-
den Ackerflachen bebaut. Weiterhin erfolgt eine Verdichtung der bereits vorhandenen
baulichen Strukturen.

Aufgrund des in Richtung Siiden ansteigenden Gelandes werden die Auswirkungen be-
zuglich der klimatischen Veranderungen auf die stdlich des Plangebietes vorhandene
Wohnbebauung in Bezug auf klimatische Veranderungen als unerheblich bewertet, da die
auf den Freiflachen entstehende Kaltluft bereits im Bestand tberwiegend in Richtung der
Niederung nach Norden bzw. Osten abflieft.

Allenfalls im direkten Umfeld der Baukdrper bzw. neuen Verkehrsflachen kann es zu mik-
roklimatischen Veranderungen kommen, die jedoch voraussichtlich keine erheblich nega-
tiven Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen haben werden. Insgesamt befindet
sich das Plangebiet durch seine Ortsrandlage eher in einem klimatischen Gunstbereich.

Es kénnen auf die Bauzeit beschrankte und durch den Baustellenbetrieb verursachte
Emissionen und Staub entstehen, die sich allerdings nur auf das unmittelbare Umfeld be-
schranken werden.

Aufgrund der Festsetzung einer Mindestbegriinung mit Einzelbaumen in den Baugebieten
werden erheblich negative Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation vermindert.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die Luft-
hygiene zu erwarten.

6.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt die bauliche Verdichtung der vorhandenen Ge-
werbeflachen sowie die Erweiterung der baulichen Nutzung in der nérdlichen Teilflache
des Plangebietes, die derzeit ackerbaulich genutzt wird.

Die Festsetzung der zulassigen Bauhthen orientiert sich flr das Gewerbegebiet GE 1 an
den im Rahmen der vorhandenen Baugenehmigung angegebenen Bauhthen von ca.

20 m und liegt bei 63 m 0. NHN. Fiur das Gewerbegebiet GE 2 wird das Hochstmal3 der
baulichen Anlagen mit 59 m . NHN festgesetzt, was einer Bauhdhe von ca. 18 m ent-
spricht. Innerhalb des Gewerbegebietes GE 3 wird das Hochstmald der baulichen Anlagen
auf 67 m 0. NHN festgesetzt. Dies entspricht einer geplanten Gebaudehdhe von ca. 25 m.
Somit erfolgt eine Hohenstaffelung zwischen den einzelnen Baugebieten, da das Plange-
biet von Norden her die Eingangssituation zur Stadt Trebbin pragt.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bereiten die Anlage von mehrschichtigen Gehdlz-
pflanzungen aus Baumen und Strauchern vor, die die tberwiegenden Bereiche des Plan-
gebietes mit einer Mindestbreite von 5 m und einer Maximalbreite von 45 m einrahmen.
Im Randbereich des Baugebietes GE 1 zur L 70 werden die in der Baugenehmigung des
Vorhabens ,Neubau einer Logistikhalle (Zentrallager Porta) + Umnutzung eines Bestands-
gebaudes” festgesetzten Einzelbaumpflanzungen gesichert. Diese Pflanzungen werden
zukilnftig ebenfalls landschaftshildwirksame Funktionen entfalten.

Es wird eingeschétzt, dass sich trotz der geplanten Erh6hung der baulichen Anlagen um
ca. 5 m (Vergleich zur vorhandenen Bebauung) die bestehende Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die Anlage der Gehdlzpflanzungen insgesamt reduzieren wird.
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Langfristig werden die Baumpflanzungen in etwa die gleichen Hohen wie die planungs-
rechtlich vorbereiteten Gebaudekdrper aufweisen.

Aufgrund der erheblichen Vorbelastung des Plangebietes durch die bestehenden bauli-
chen Anlagen sowie der umfangreichen Pflanzfestsetzungen, die langfristig einen harmo-
nischen Ubergang zwischen den geplanten Gewerbegebieten und den angrenzenden
Landschafts- bzw. Siedlungsflachen bilden, werden die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild als unerheblich bewertet.

Mit der Realisierung der Planung wird der vorhandene Feldweg in Richtung des Stau-
wehrs an der Nuthe, der derzeit an der nordlichen Grenze der gewerblichen Nutzungen
verlauft, unterbrochen. Ein planungsrechtlich gesichertes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
sichert weiterhin die Zuganglichkeit der nordwestlich an das Plangebiet grenzenden Land-
wirtschaftsflachen.

6.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Bereich des Geltungsbereiches ist das Bodendenkmal Nr. 130558 ,Rast- und Werk-
platz Steinzeit, Siedlung der romischen Kaiserzeit und der Ur- und Friihgeschichte® be-
kannt.

Jederzeit kdnnten bei mit Erdeingriffen verbundenen Baumafinahmen Bodendenkmale

z. B. in Form von Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen,
Scherben, Knochen, Stein- oder Metallgegenstande entdeckt werden. Diese sind der un-
teren Denkmalschutzbehdrde (uDB) und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denk-
malpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgD-
SchG).

Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen (8 7 Abs. 1 BbgDSchG).
Fur Veranderungen an Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht durch den Verfi-
gungsberechtigten oder Veranlasser (8 9 Abs. 3 BbgDSchG).

Alle Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich sind gem. § 9 Brandenburgisches Denkmalge-
setz (BbgDSchG) erlaubnispflichtig. Die denkmalrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig vor
Mafnahmenbeginn bei der uDB des Landkreises Teltow-Flaming zu beantragen.

Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht betroffen.

6.3.8 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Alle Schutzgebiete sind mindestens 0,5 km vom Standort entfernt. Aufgrund dieser Entfer-
nung sind keine direkten Auswirkungen denkbar.

Die Grenzen des LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander” verlaufen im Westen und Norden des
Plangebietes in einer Entfernung von ca. 0,5 km entlang des Nuthegrabens sowie des
Neuen Grabens.

Die beidseitig der Graben verlaufenden Baumreihen bilden fur die weitere Umgebung in
Richtung Norden und Westen eine Sichtbarriere, sodass die Baukdrper des Plangebietes
aus diesen Richtungen nur daufRerst bedingt wahrgenommen werden kénnen. Auswirkun-
gen durch z. B. eine visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes LSG
,Nuthetal - Beelitzer Sander” werden somit als unerheblich bewertet.
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Baumfallungen werden entsprechend der Regelungen der Trebbiner Baumschutzsatzung
bzw. der Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming behandelt. Im Rahmen
von Bauantrags- bzw. ErschlieBungsverfahren sind fir die geplanten Baumfallungen ent-
sprechende Féllantrage zu stellen.

Die durch den Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen kénnen dabei als Ersatz
fur die zu fallenden Baume herangezogen werden. Der Ersatzbedarf kann vollstandig in-
nerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann.

Mit der Realisierung der Planung werden die geschiitzten Biotope innerhalb des Plange-
bietes beseitigt. Die Biotopkomplexe aus Kleingewassern, Schilfrohrichten und Strauch-
weidengebiischen sind kinstlichen Ursprungs bzw. haben sich nach erfolgten Eingriffen
entwickelt.

Der Bebauungsplan setzt zwei Flachen fir Nebenanlagen fest, die zuklnftig der Regen-
rickhaltung dienen werden. Die textlichen Festsetzungen sichern die Anlage bzw. Ent-
wicklung von naturnah ausgepragten Entwasserungsbecken, die mittelfristig mit der Be-
standssituation vergleichbare Lebensraumstrukturen aufweisen werden. Da durch die Er-
weiterung der versiegelten Flachen groRere Retentionsflachen benétigt werden, ist davon
auszugehen, dass sich auch die geschitzten Lebensraumkomplexe entsprechend vergro-
Bern. Alle gesetzlich geschiitzten Biotope kénnen in den fachlich vorgeschriebenen Kom-
pensationsverhaltnissen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens erfolgte die Beantragung einer Aus-
nahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG zur Beseitigung gesetzlich geschiitzter Biotope. Mit
Schreiben vom 30.05.2017 wurde die naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung sei-
tens der unteren Naturschutzbehorde erteilt.?

Die Festsetzung einer Flache fur Geh- und Fahrrecht innerhalb der Bauflache GE 1 und
GE 2 in einer Breite von 5 m sichert die Anlage eines Ful3- und Radweges. Bei der Anlage
eines 2,5 m breiten Ful3- und Radweges kann dessen Verlauf innerhalb dieser Flache auf
die ortlichen Gegebenheiten angepasst und somit auf die Bestandsbaume gré3tmdgliche
Rucksicht genommen werden. Ein Mindestabstand von 3 m zwischen Radweg und Allee-
baumen wird durchgangig eingehalten. Da der geplante Radweg im Kronentraufbereich
der Alleebaume verlauft, kénnen geringfligige Beeintrachtigung der gesetzlich geschitz-
ten Alleebdume, die im Rahmen von Verdichtung und Versiegelung auftreten, trotz der
aufgefuihrten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen nicht vollstdndig ausgeschlos-
sen werden. Parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgte daher die Beantragung einer
Befreiung von den Verboten des § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG bzw. § 29 Abs. 3 BNatSchG,
die mit Schreiben vom 14.05.2018 genehmigt wurde.?* Beauflagt wurde insbesondere die
Neupflanzung von 42 standortgerechten Baumen der Baumart Tilia cordata (wahlweise
Tilia platyphyllos) auRerhalb des Geltungsbereiches entlang der B101 alt zwischen den
Ortslagen Klein Schulzendorf und Wiesenhagen.

23 Genehmigungsschreiben s. Anhang 11
24 Genehmigungsschreiben s. Anhang 10
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6.3.9 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgefiige.
Versiegelung fuhrt z. B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Féhigkeit
zur Filterung, Pufferung und Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig
zu einem Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fuhrt zu
einem Lebensraumverlust fur Tiere sowie zu einem Verlust staubbindender Strukturen.

Grundsatzlich sind die folgenden Wechselwirkungen zu berlcksichtigen:

Tabelle 4: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Schutzgut Wechselwirkung
Mensch alle anderen Schutzguter bilden die Lebensgrundlage des Menschen
Tier abhéangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Pflanzen,

Biotope, Vernetzung, Boden und Wasser)
anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren und ihren Lebensraumen

Pflanzen abhéngig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Wasserhaushalt
Bestandteil des Landschaftsbildes, Vernetzung

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Pflanzen und ihren Lebensrau-
men, aber auch Férderung kultur- und pflegeabhangiger Arten

Boden Bodeneigenschaften abhéngig von geologischen, geomorphologischen, wasser-
haushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

Lebensraum fiir Mensch, Tiere und Pflanzen, Einfluss auf Landschaftswasser-
haushalt durch Grundwasserneubildung, Retention, Grundwasserschutz)
Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdichtung, Stoffein-
trag)

Wasser Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und nutzungsbezogenen
Faktoren

Anthropogene Vorbelastung des Grundwassers durch Nutzung (Entnahme) und
Stoffeintrag

Klima / Luft Wechselwirkungen bei lokaler Betrachtung nicht zu erwarten

Landschaft Erscheinung des Landschaftsbildes abh&ngig von anthropogener Nutzung, Vege-
tation, Boden

anthropogene Vorbelastung durch Uberpréagung

Es ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen
auftreten.

6.3.10 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Samtliche Flachen des Geltungsbereiches sind im aktuellen Entwurf des Flachennut-
zungsplanes als Flachen fir die Entwicklung eines Gewerbegebietes dargestellt. Fur die
Teilflachen auf denen heute schon eine gewerbliche Nutzung vorhanden ist, existiert ein
bestehendes Baurecht.

Gemal aktueller planungsrechtlicher Einschétzung ware die Erweiterung der gewerbli-
chen Nutzungen innerhalb des neu geplanten GE 3 nicht mdglich. Gleiches gilt fur die
derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache im nérdlichen Geltungsbereich (GE 2).
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Die ,Dreiecksflache” im nordlichen Geltungsbereich wirde weiterhin als Ackerflache ge-
nutzt werden. Eine bauliche Erweiterung ware nur fir den siiddstlichen Bereich mdglich,
fur den bereits eine Baugenehmigung vorliegt (GE 1).

Wirde die Planung nicht umgesetzt, wiirde sich das Plangebiet unter den gegebenen Vo-
raussetzungen weiterentwickeln. Insbesondere die ungenutzten Bereiche innerhalb des
GE 3 wirden bei Nichtdurchfuhrung der Planung einer fortschreitenden Sukzession unter-
liegen. Der Geholzbewuchs wiirde vermutlich dichter und héher aufwachsen und das vor-
handene Artenspektrum wiirde sich entsprechend verschieben. Ebenfalls ware mit einer
Fortschreitung der Verlandungsprozesse innerhalb der Kleingewésser zu rechnen, was
eine zunehmende Beeintrachtigung der Lebensraumfunktionen fir Amphibien, aber auch
eine Einschrankung der Funktionsfahigkeit der Entwasserungsanlagen zur Folge hatte.

Weiterhin wirden bei Nichtdurchftihrung der Planung die landschaftsbildwirksamen Ge-
holzpflanzungen im Norden des Plangebietes voraussichtlich nicht realisiert. Die optische
Einbindung der bereits in Umsetzung befindlichen Bebauung innerhalb der Flache GE 1
wilrde somit entfallen.

6.3.11 Artenschutzrechtliche Gesamteinschatzung

In einer gesonderten Unterlage erfolgt die Prifung der artenschutzrechtlichen Belange an-
hand der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes®.

Im Folgenden sind die aus der artenschutzrechtlichen Prifung Gbernommenen arten-
schutzrechtlichen Gesamteinschatzungen aufgefiihrt.

Verletzung und Tétung (8 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG):

Bei den Brutvogeln ist allenfalls mit einem Verletzungs- oder Tétungsrisiko zu rechnen,
wenn die bauvorbereitenden Maflinahmen innerhalb der Brutsaison begonnen wiirden.

Bei Amphibien besteht dieses Risiko ebenfalls, wenn die Baumaflinahmen zur Neuanlage
der Retentionsbecken innerhalb der Aktivitatszeiten der Tiere durchgefihrt wirden.

Artenschutzrechtliches Erfordernis zur Vermeidung des Totungstatbestandes:

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes missen zum Schutz der Brutvogel die bauvor-
bereitenden MaRRnahmen (insbesondere Entfernen der Vegetationsschicht, Fallung der
Baume, Abriss oder Sanierung der Gebaude) auRerhalb der Brutperiode stattfinden, d.h.
zwischen 30. September und 1. Marz.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung des Verbotstatbestandes ist zum Schutz der Amphibien
die Beseitigung der Kleingewéasser unter fachgutachterlicher Begleitung durchzufihren.
Dazu wird im Rahmen der Antragstellung durch den Fachgutachter ein Mal3hahmenkonzept
erarbeitet und mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt. Im Mal3nahmenkon-
zept sind Zaunstellung und das Absammeln der Tiere unter Beriucksichtigung der Landle-
bensrdume erforderlich. Die Festlegung der Ablaufe mit Vorbereitung, Durchfiihrung und
Dokumentation der Maflinahme erfolgt ebenfalls unter fachgutachterlicher Begleitung. Die
Errichtung der Ersatzbiotope erfolgt vor der Beseitigung des bestehenden Lebensraums,
damit die Tiere umgesetzt werden kdnnen.

25 Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten BDLA (11/2017): Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebau-
ungsplanverfahren Logistikzentrum Trebbin



Begriindung zum Bebauungsplan ,Logistikzentrum Trebbin* 85

Zum Schutz der Amphibien im spateren Bauablauf sind Leiteinrichtungen an den privaten
StraRen im Bereich der neuen Retentionsbecken sowie weiterer baulicher Mal3nahmen im
Bereich der Absetzbecken umzusetzen.

Zur Vermeidung von Stérungen von Flederméausen und Insekten ist wahrend der Bauarbei-
ten und in der spateren Nutzung die Verwendung von insekten- bzw. fledermausfreundli-
chen Leuchtkdrpern (z. B. LED-Lampen) vorzusehen.

Die Vermeidungsmalnahmen sind Gegenstand des nachfolgenden Genehmigungsverfah-
rens.

Storung (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Die Baumafinahmen kénnen nicht nur unmittelbar zu einer Tétung flihren, sondern auch zu
einer Stérung von nicht unmittelbar betroffenen Lebensstatten, insbesondere von Brutvo-
geln. Da sich die Lebensraumpotenziale der angrenzenden Flachen nicht verschlechtern,
konnen alle beweglichen Arten grundsatzlich auf benachbarte Flachen ausweichen, so
dass der Erhaltungszustand der lokalen Population voraussichtlich nicht verschlechtert
wird. Anlagebedingt werden weder flr Brutvdgel noch flir Amphibien erhebliche Stérungen
prognostiziert.

Artenschutzrechtliches Erfordernis zur Vermeidung des Stérungstatbestandes:
Die aufgefihrten Bauzeitenregelungen sind einzuhalten.

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch das Vorhaben werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten européischer Vogelarten
zerstort. Es handelt sich dabei Gberwiegend um Freibriter, deren Fortpflanzungsstatten
dann geschitzt sind, wenn sich darin Entwicklungsstadien befinden. Die betroffenen Arten
nutzen Halboffenland oder Offenland bzw. Gehdlzflachen als Lebensraum und legen ihre
Brutplatze direkt am Boden, in der Krautschicht oder in Strauchern bzw. Baumen an. Wei-
terhin befinden sich dauerhaft geschitzte Lebensstéatten von Brutvdgeln an Gebauden.

Mit der Realisierung der Planung werden weiterhin die vorhandenen Kleingewasser, die als
Laichgewéasser bzw. als Lebensraum fiir Amphibien dienen, Gberplant.

Artenschutzrechtliches Erfordernis:

Fur Brutvogel und Amphibien sind geeignete Malinahmen zur Sicherung des Erhaltungs-
zustandes (FCS-MaRRnahmen) innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs umzuset-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Die Sicherung der Pflegemaflnahmen und
-intervalle fur die FCS-MalRnahmen erfolgt im Rahmen vertraglicher Vereinbarungen mit
den Vorhabentragern.

Fazit

Durch die mit der Umsetzung der Planungsziele verbundene temporare Zerstérung bzw.
Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden fiir die vorkommenden Brutvo-
gel- und Amphibienarten die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1,
Nr. 3 BNatSchG verletzt.

Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten kann jedoch fir diese Ar-
ten unter Beriicksichtigung geeigneter KompensationsmalRnahmen (FCS-Maflinahmen),
die innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereichs umzusetzen sind, gewahrt werden.
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Im vorangegangenen Kapitel wurde eingeschatzt, dass die Voraussetzungen fur die Ertei-
lung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung fir die betroffenen Brutvogel
und Amphibien vorliegen. Im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Teltow-Flaming zu beantragen.

6.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sowie
Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gem. 8§ 18 BNatSchG i.V.m.
§ 1la Abs. 3 BauGB

Nach 8 1a Abs. 3 BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes (...) in der Abwagung zu bertcksichtigen.” Damit wird auf die
Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG verwiesen. Demnach ist der Verursacher eines
Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Es ist davon auszugehen, dass es inshesondere bei den Schutzgutern Pflanzen und Tiere
sowie Boden zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen kann.

6.4.1 Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Vor der Abwagung, ob ein Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. muss, ist eine Ent-
scheidung darlber zu treffen, ob der Eingriff vermieden oder gemindert werden kann.

Grundsatzlich ist es sinnvoll, den Bedarf auf einer bereits vorgenutzten Flache oder in ver-
kehrstechnisch und planungsrechtlich erschlossenen Bereichen zu decken. Damit wird
eine Nutzung weniger beeintrachtigter Flachen vermieden. Die Flache des Plangebietes
ist, wie bereits oben beschreiben, grofiflachig vorgenutzt.

Nach aul3en ist das Plangebiet durch die bestehende Zufahrt zur L 70 erschlossen. Der
Aufwand fir neue ErschlieBungen reduziert sich damit auf die Erweiterung der teilweise
schon vorhandenen inneren Erschlie3ung. Die Uberwiegenden Flachenanteile der vorhan-
denen inneren ErschlieBung sollen auch weiterhin als Verkehrsflache genutzt werden.

Gemalf DIN 18915 und RAS-LP 2 und RAS-LP 4 sind autochthone Bdéden im Zuge der
Entnahme und Ausformung von Béschungen, Mulden und Rasenflachen schichtgerecht
und sachgema&nR zu behandeln, zu lagern, wieder einzubauen und zu lockern. Diese Mal3-
nahme ist allenfalls kleinflachig und fir tiefere Bodenschichten relevant, da innerhalb des
Baugebietes die autochthonen Béden nahezu flachendeckend im Rahmen bereits durch-
gefuhrter Rickbaumalinahmen bearbeitet wurden.

Aufgrund der Festsetzung einer Mindestbegriinung mit Einzelbaumen in den Baugebieten
werden erheblich negative Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation vermindert.

Als randliche Begrenzung der Baugebiete bilden die Flachen zum Anpflanzen mit Strau-
chern und Baumen einen weichen Ubergang zur freien Landschaft bzw. zu dem sidlich
angrenzenden Siedlungsgebiet Trebbins. Erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes werden durch diese Pflanzfestsetzungen auf ein unerhebliches Mal3 vermin-
dert.
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Die Festsetzung zur Verwendung von Pflanzlisten mit heimischen Arten vermindert nega-
tive Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt. Gebietseigene Pflanzen kdénnen auf-
grund ihrer hohen genetischen Vielfalt flexibler auf natiirliche oder anthropogene Umwelt-
veranderungen reagieren.

Wahrend der gesamten Bauarbeiten ist der Schutz des Baum- und Gehdélzbestandes zu
beachten. Als Grundlage gilt hierflr die DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen®.

Durch die Anlage des Radweges im Bereich der Flachen mit Geh- und Fahrrecht entlang
der 6stlichen Grenze der Bauflachen GE 1 und GE 2 kann ein durchgehender Mindestab-
stand von 3 m vom Radweg zu den vorhandenen StralBenbaumen gewahrleistet werden.

Entsprechend 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten die Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren. Demnach ist Vegetation nur auf3erhalb der Zeit vom 01.
Mérz bis zum 30. September zu entfernen.

Da sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zur freien Landschaft befindet, ist im Be-
reich der AuRenanlagen zu beriicksichtigen, dass AulRenbeleuchtungen und Beleuchtun-
gen fir Werbeanlagen so gestaltet werden, dass sie auf Insekten keine anlockende Wir-
kung bzw. Fallenwirkung haben (Abstrahlung nur nach unten, Kaltlichtlampen, Dichtung
gegen Eindringen von Insekten).

6.4.2 Eingriffsbeurteilung gemaR § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Voraussetzung fur die Feststellung von kompensationspflichtigen naturschutzrechtlichen
Eingriffen ist die Einschatzung, ob die durch die Planung ermdglichten MaBhahmen auch
schon vor der planerischen Entscheidung mdglich waren. Denn gemaR § la Abs. 3 Satz 5
BauGB ist ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Teilbereichen durch den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (VEP) ,Mo6bel Tegeler* Gberlagert.?® Gemaf der Satzung zum
VEP handelt es sich um einen ca. 239.000 m? groRen Geltungsbereich, in dem eine GRZ
von 0,8 zulassig ist.

Bei dem VEP handelt es sich um einen Bebauungsplan, der auf ein konkretes Planvorha-
ben und einen konkreten Vorhabentrager bezogen ist. Mit dem Wechsel des Vorhabentra-
gers sowie geanderten planerischen Zielstellungen ist die damals zulassige Bebauung
heute nicht mehr als zuldssig anzusehen. Bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen
Eingriffs ist daher kein bestehendes Planungsrecht, sondern die vorhandene Beeintrachti-
gung zu berlcksichtigen.

Die Realisierung der Planungsziele innerhalb des Geltungsbereiches wird voraussichtlich
von zwei unterschiedlichen Vorhabentragern vorgenommen. Im Folgenden wird daher ge-
meinsam fir die Flachen GE 1 und GE 2 sowie separat fir die Flache GE 3 eine verursa-
cherbezogene Eingriffshilanzierung vorgenommen. Mit der planungsrechtlichen Auswei-
sung der Flachen mit Geh- und Fahrrecht an der 6stlichen Grenze der Baugebiete GE 1

26 gSatzung der Stadt Trebbin zum Vorhaben und ErschlieRungsplan ,Mébel Tegeler GmbH*, 1. Anderung (in
Kraft getreten am 08.09.1994)
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und GE 2 erfolgt die Sicherung einer Flache fur die Anlage eines offentlichen Radweges.
Fur diese Teilflache wird ebenso wie fir die private Verkehrsflache eine separate Ein-
griffsbilanzierung vorgenommen.

Bei der offentlichen StralRenverkehrsflache handelt es sich um eine bestandssichernde
Festsetzung. Es werden die stral3en- bzw. radwegebegleitenden Griunflachen mit Banket-
ten, Baumpflanzungen sowie Entwésserungsmulden gesichert. Naturschutzrechtliche Ein-
griffe werden durch diese Festsetzung nicht hervorgerufen.

Die FlachengroRen der nachfolgend aufgefiihrten Vegetations- / Biotopverluste wurden
zwar digital ermittelt, die Genauigkeit kann aber nur einen Naherungswert auf der Grund-
lage eines aktuellen Luftbildes darstellen. Eine vermessungstechnische Genauigkeit lasst
sich hier nicht erreichen.

6.4.2.1 Eingriffsbilanz GE 1 + GE 2
Schutzqut Boden

In der nachfolgenden Ubersicht erfolgt die Darstellung des naturschutzrechtlichen Kom-
pensationsbedarfs fir die Bauflachen GE 1 und GE 2. Bei der geplanten Versiegelung ist
von einem 100 %-igen Verlust der Bodenfunktionen auszugehen.

Gemal den Vorgaben der Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)
sind die Bodenbeeintrachtigungen von Aufschittungen und Abgrabungen zu 25 % als
Versiegelung anzurechnen. Es wird angenommen, dass sich die naturschutzrechtlichen
Eingriffe durch die naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken selbst kompensieren.
Daher bleiben die zu erwartenden Abgrabungen im Rahmen der nachfolgenden Eingriffs-
bilanzierung unberiicksichtigt.

Eine Ubersicht tiber das kiinftig zulassige Maf der Nutzung gibt die nachstehende Ta-
belle:

Tabelle 5: Maximal zulassige Bodenversiegelung im Geltungsbereich

Baugebiet Flachengroile GRZ max. zulassige Gesamtversiegelung
in m? durch Haupt- und Nebenanlagen in
m2 ca.
GE 1 121.100 | 0,8 96.880
GE 2 109.138 | 0,8 87.310
Gesamt 184.190

Die geplanten Festsetzungen ermdglichen in den Baugebieten GE 1 und GE 2 zukdinftig
eine Gesamtversiegelung im Umfang von maximal 184.190 m2.

Abzlglich der bereits im Rahmen der aktuellen Baugenehmigungen zulassigen Versiege-
lung?’ von ca. 77.098 m? in GE 1 sowie der anrechenbaren Bestandsbeeintrachtigung in

27 Landkreis Teltow-Flaming (2017.02.08): Baugenehmigung zum Vorhaben: Neubau einer Logistikhalle
(Zentrallager Fa. Porta) Erweiterung - Waschhalle, Grundsttick in Trebbin, Berliner Tor in der Gemarkung
Trebbin, Flur 2 Flurstiicke 1008, 853 und 855
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GE 2 von ca. 401 m? (vgl. Tab. 2) ergibt sich ein kompensationspflichtiger Gesamteingriff
von maximal ca. 106.691 m?,

Die Flachen mit Geh- und Fahrrecht fur Fu3ganger an der dstlichen Grenze der Baufla-
chen GE 1 und GE 2 sichern die Anlage eines Radweges in dem festgelegten Korridor
entlang der L 70. Die entsprechende Dimensionierung berlcksichtigt 6rtliche Gegebenhei-
ten wie z. B. Bestandsbaume und stellt nicht die tatsachliche Ausdehnung des zukunfti-
gen Radweges dar. Gemal der Vorkonzeptionierung der Stadt Trebbin zur Anlage des
Radweges ist eine Wegebreite von maximal 2,5 m erforderlich. Bei einer Gesamtlange
von ca. 825 m ist demnach eine maximale Versiegelung von ca. 2.063 m? zu erwarten.
Die zulassige Versiegelung des Radweges ist Teil der zulassigen Gesamtversiegelung
von GE 1 und GE 2.

Schutzguter Tiere und Pflanzen

Es ist anzunehmen, dass die Realisierung der Planung mit einer nahezu flachenhaften
Beraumung des Plangebietes einhergeht.

Die Uberwiegenden Flachenanteile innerhalb des Gewerbegebietes GE 1 sind im Bestand
bereits vegetationsfrei und bleiben in der nachfolgenden Auflistung unberticksichtigt. Die
Flachen der Bauflachen GE 2 charakterisieren sich im Bestand als Intensivacker.

In der folgenden Tabelle werden Art und Umfang des Vegetations- / Biotopverlustes tabel-
larisch aufgelistet. Aus den geplanten Nutzungen ergeben sich in der Zusammenfassung
folgende Veranderungen fur den Naturhaushalt mit Auswirkungen auf die Vegetation:

Tabelle 6: Biotoptypen mit Flachenumfang innerhalb der Baugebiete GE 1 und GE 2

Biotoptyp Flache in m?

RSC Landreitgrasfluren 230
RSAE Quecken-Pionierfluren 5.368
RSAP ruderale Rispengrasfluren 37.742
GFRA | Feuchtwiesen nahrstoffreicher Standorte, verarmte Auspragung 886
GMR ruderale Wiesen 1.037
LIS Sandacker 104.045

Mit der Umsetzung der Planung gehen ruderale Gras- und Staudenfluren (Biotoptypen
RSC, RSAP, GMR) in einem Gesamtumfang von ca. 4,4 ha verloren.

Den weitaus grof3ten Anteil haben intensiv genutzte Ackerflachen in einem Umfang von
ca. 10,4 ha. Da auf diesen Flachen jahrlich eine Ernte durchgefiihrt wird, die mit einem
Umbruch der Flachen einhergeht, wird fur diese Bereiche kein Vegetationsverlust in der
folgenden Bilanzierung bericksichtigt.

Kleinteilig (ca. 890 m?) werden ebenso Flachen tberplant, die derzeit als Feuchtgriinland
genutzt werden.

Hochwertige oder geschitzte Biotope kommen innerhalb der Baugebiete GE 1 und GE 2
nicht vor.
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6.4.2.2 Eingriffsbilanz GE 3
Schutzqut Boden

In der nachfolgenden Ubersicht erfolgt die Darstellung des naturschutzrechtlichen Kom-
pensationsbedarfs fir die Bauflache GE 3.

Bei der geplanten Versiegelung ist von einem 100 %-igen Verlust der Bodenfunktionen
auszugehen.

Gemal den Vorgaben der Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)
sind die Bodenbeeintrachtigungen von Aufschuttungen und Abgrabungen zu 25 % als
Versiegelung anzurechnen. Es wird angenommen, so dass sich die naturschutzrechtli-
chen Eingriffe durch die naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken selbst kompen-
sieren. Daher bleiben die zu erwartenden Abgrabungen im Rahmen der nachfolgenden
Eingriffsbilanzierung unbertcksichtigt.

Eine Ubersicht tiber das kiinftig zulassige Maf der Nutzung gibt die nachstehende Ta-
belle:

Tabelle 7: Maximal zulassige Bodenversiegelung im Baugebiet GE 3

Baugebiet Flachengréie GRZ max. zulassige Gesamtversiegelung
in m? durch Haupt- und Nebenanlagen in
ca. m?
GE 3 119.965 | 0,8 95.972
Gesamt 95.972

Die geplanten Festsetzungen ermdéglichen zukiinftig eine Gesamtversiegelung im Umfang
von maximal 95.972 m?,

Abzlglich der vorhandenen Versiegelung bzw. der bestehenden Beeintrachtigungen
durch Vollversiegelung, Bodenverdichtung oder Aufschittung von ca. 47.191 m? ergibt
sich ein kompensationspflichtiger Eingriff von 48.782 m?.

Schutzqguter Tiere und Pflanzen

Es ist anzunehmen, dass die Realisierung der Planung mit einer nahezu flachenhaften

Beraumung des Plangebietes einhergeht. Die Uberwiegenden Flachenanteile innerhalb
des Gewerbegebietes GE 3 sind im Bestand durch ruderale Vegetationsstrukturen, Ge-
baude oder Verkehrsflachen charakterisiert.

In der folgenden Tabelle werden Art und Umfang des Vegetations- / Biotopverlustes tabel-
larisch aufgelistet. Aus den geplanten Nutzungen ergeben sich in der Zusammenfassung
folgende Veranderungen fur den Naturhaushalt mit Auswirkungen auf die Vegetation:

Tabelle 8: Verlust von Biotoptypen innerhalb des Baugebietes GE 3

Biotoptyp Flache in m?

SKB perennierende Kleingewasser naturnah, beschattet 2.566
SRGP | Schilf-Réhricht 1.919
SRGS | Teichsimsen-Rdhricht 151
RSC Landreitgrasfluren 3.355
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RSAE Quecken-Pionierfluren 5.368
RSAP ruderale Rispengrasfluren 45.854
RSAA | sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen 1.027
GMR ruderale Wiesen 14.238
BLFS Strauchweidengebiische 1.363
BEG einschichtige oder kleine Baumgruppen 657

Mit der Umsetzung der Planung gehen Uberwiegend ruderale Gras- und Staudenfluren
(Biotoptypen RSC, RSAE, RSAP RSAA, GMR) in einem Gesamtumfang von ca. 7 ha ver-
loren. Ebenfalls kleinteilig gehen kleinere Geholzflachen (BEG) in einem Umfang von ca.
660 m? verloren. Hochwertige Biotope der geschitzten Biotopkomplexe (SKB, SRGP,
SRGS, BLFS) werden in einem Umfang von ca. 6.000 m? tiberplant.

6.4.2.3 Eingriffsbilanz private StraRenverkehrsflache
Schutzgut Boden

In der nachfolgenden Ubersicht erfolgt die Darstellung des naturschutzrechtlichen Kom-
pensationsbedarfs fir die private Stral3enverkehrsflache.

Tabelle 9: Maximal zuléssige Bodenversiegelung, zugeordnet zum Baugebiet GE 3

Baugebiet FlachengroéfiRe Versiege- | max. zulédssige Gesamtversiegelung
in m?2 lungs- durch Haupt- und Nebenanlagen in
grad in % | ca. m?
private Stral3en- 11.365 | 100 11.365
verkehrsflache
Gesamt 11.365

Bei der Festsetzung der privaten StraRenverkehrsflache handelt es sich Uberwiegend um
eine bestandsorientierte Festsetzung der vorhandenen gebietsinternen ErschlieBung. Im

Grenzbereich zwischen GE 1 und GE 3 erfolgt die parallele Verschiebung der Verkehrs-

flache in Richtung Nordwesten. Fir die private Verkehrsflache wird die Zulassigkeit einer
100 %-igen Versiegelung der Bilanzierung zu Grunde gelegt. Bei einer Gesamtflache von
ca. 11.365 m? und einer Bestandsversiegelung von 7.258 m? verbleibt fur das Schutzgut

Boden ein kompensationspflichtiger Eingriff von 4.107 m2.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Mit dem Ausbau bzw. der Verlagerung der Verkehrsflache ist ein Vegetationsverlust ver-
bunden.

In der folgenden Tabelle werden Art und Umfang des Vegetations- / Biotopverlustes tabel-
larisch aufgelistet. Vegetationsfreie Flachen werden nicht aufgelistet z. B. Bauflachen mit
offenem Boden. Aus den geplanten Nutzungen ergeben sich in der Zusammenfassung
folgende Veréanderungen fir den Naturhaushalt mit Auswirkungen auf die Vegetation:
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Tabelle 10: Verlust von Biotoptypen innerhalb der privaten StralRenverkehrsflache

Biotoptyp Flache in m?

GMR ruderale Wiesen 2.622
RSAP ruderale Rispengrasfluren 1.194
RSC Landreitgrasfluren 123
RSAA | sonstige ruderale Pionier- und Halbtrockenrasen 131

Mit der Umsetzung der Planung gehen ausschlief3lich ruderale Gras- und Staudenfluren
(Biotoptyp GMR, RSAP, RSC, RSAA) in einem Gesamtumfang von ca. 4.070 m? verloren.
Hoherwertige Biotoptypen sind nicht betroffen.

6.4.2.4 Bilanzierung von Baumverlusten fir den gesamten Geltungsbereich

Im Rahmen der Bestandskartierung erfolgte die Aufnahme des gesamten geschitzten
Baumbestandes. Fir alle Baume wurden Baumgattung und -art aufgenommen. Die Erfas-
sung des Stammumfangs erfolgte durch den Vermesser und ist zur Feststellung des
Schutzes nach BbgBaumSchV und zur Ermittlung des Umfangs einer moglichen Kompen-
sation von Einzelbaumen notwendig. Alle Ba&ume wurden hinsichtlich ihres Schadigungs-
grades eingestuft. Die Einschétzung erfolgte nach auf3erlich feststellbaren Kriterien im be-
laubten Zustand. Die Einteilung basiert auf der ,Empfehlung fir die Schadstufenbestim-
mung fur Baume an Strallen und in der Stadt®, die vom Arbeitskreis ,Stadtbaume* der
Standigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag erarbeitet wurde.

Die Alleebaume entlang der L 70 bleiben mit der Realisierung der Planungsziele erhalten
und sind daher nicht im Baumkataster bzw. in der Bilanzierung aufgefihrt.

Im Plangebiet kommen geschiitzte Baume teilweise in zusammenhangenden Baumgrup-
pen vor. Diese wurden bereits im Rahmen des flachigen Biotopverlustes bilanziert und
sind in der tabellarischen Auflistung entsprechend markiert. Ein Ersatzbedarf besteht nicht
fur diese Baume.

In der Anlage 7 ist das Baumkataster zum Bebauungsplan dargestellt. Die Bilanzierung
der Baumverluste erfolgt nach den Vorgaben der HVE. Abgesehen von den Baumnum-
mern 101 bis 112 wird fir alle anderen Baume eine Fallung im Rahmen der Bebauung an-
genommen. Fir die Fallung von insgesamt 79 Einzelbaumen, die einen Stammumfang
von mindestens 60 cm in einer Hohe von 130 cm aufweisen, wurde ein Ersatzbedarf von
insgesamt 357 Baumen der Qualitat StU 10-12 bzw. 12-14 ermittelt.

Ersatzpflanzungen werden abweichend von den Vorgaben der HVE (2x verpflanzt, StU
10-12 bzw. 12-14) in einer héheren Qualitdt im Bebauungsplan festgesetzt (StU 16-18).
Es wird ein Verrechnungsansatz von 2:1 zwischen beiden Qualitaten angesetzt (begrin-
det durch den gesteigerten monetéren sowie den gesteigerten Geholzwert).

Unter Beriicksichtigung des Verrechnungsansatzes verbleibt ein Ersatzbedarf von 179
Baumen der Qualitat StU 16-18 cm.
6.4.3 Malnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich und Ersatz

Der konkrete Flachenbedarf fur KompensationsmalRnahmen ist abhangig von Art und
Qualitat des Ausgangszustandes der MalRnahmenflache. Durch unterschiedliche MalRnah-
men kénnen entsprechend unterschiedliche Aufwertungspotenziale erreicht werden.
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Im Idealfall wiirde man von einer gleichartigen Kompensation ausgehen, d.h. fur eine Ver-
siegelung wirde im Verhaltnis 1:1 entsiegelt. Entsiegelungsmafinahmen stehen jedoch
weder im Bereich der Stadt Trebbin noch im weiteren Umfeld zur Verfigung.

Eine flachenhafte 6kologische Aufwertung kann z. B. auch durch die Umwandlung von
Ackerflachen in Extensivgriinland oder flachige Gehdlzpflanzungen erzielt werden. Nach
HVE? ist die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland in einem Verhaltnis von 1 : 2 fur
Versiegelung anrechenbar. Gehélzpflanzungen sind ebenfalls in einem Verhéltnis 1 : 2 fir
Versiegelung anrechenbar, wenn sie minimal 3-reihig oder 5 m breit sind und eine Min-
destflache von 100 m? aufweisen.

Nach 8§ 13 BNatSchG steht der funktionsgleiche Ausgleich gleichrangig neben dem
gleichwertigen Ersatz.

Ublicherweise wirken die MaRnahmen multifunktional, also gleichzeitig fiir mehrere
Schutzguter. Dieses ist insbesondere fir Gehdlzpflanzungen anzunehmen, die als Maf3-
nahme Aufwertungseffekte flr das Schutzgut Boden erreichen. Es gibt aber auch Maf3-
nahmen, die vorrangig dem Arten- und Biotopschutz dienen, nicht aber gleichzeitig als
Ausgleich fur das Schutzgut Boden wirken, wie die Mal3hahmen M1 bis M3.

Gemall dem Runderlass zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung bei
der Errichtung von Radwegen? kdnnen die Kompensationsverpflichtungen, die durch den
Radwegebau entstehen, gezielt in die Neuanlage von Alleen oder einseitigen Baumreihen
an Verkehrswegen gelenkt werden. Dabei wird grundsatzlich je 50 m? versiegelter Flache
ein qualitativ hochwertiger Baum (Mindeststammumfang 16-18 cm) gepflanzt. Die An-
pflanzung soll innerhalb des Naturraumes erfolgen. Diese Regelung fiir Kompensations-
verpflichtungen soll fir die Errichtung des 6ffentlichen Geh- und Radweges innerhalb der
Bauflachen GE 1 und GE 2 Anwendung finden. Die durch den Radweg zu erwartenden
naturschutzrechtlichen Eingriffe wurden daher gesondert dargestellt und werden im Fol-
genden durch separate Mallhahmen kompensiert.

In der nachfolgenden Flachenlbersicht werden die Malinahmenpotenziale innerhalb und
auBBerhalb des Geltungsbereiches tabellarisch aufgelistet. Die Malinahmenpotenziale wer-
den dabei in den folgenden Darstellungen den Eingriffen der jeweiligen Baugebiete zuge-
ordnet. Aufgefiihrt sind nur aufwertbare Flachen. Da innerhalb der Manahmenflachen
M2 und M3 Wegeflachen zur Bewirtschaftung sowie weitere Anlagen zur Wasserreinigung
und -einleitung angelegt werden mussen, steht nicht der komplette Flachenumfang von
M2 und M3 auch als Flache fur MalBnahmen zur Verfligung. Daraus ergibt sich eine Diffe-
renz zur Flachenbilanz im Kapitel 5.12.

28 Ministerium flr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (2009):
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)

29 Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
bei der Errichtung von Radwegen Vom 20. Dezember 2011
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Tabelle 11: MaRnahmenpotenziale innerhalb und auerhalb des Geltungsbereiches

Nr.

MaRnahmen Zuordnung der
FlachengroRRe | MaBnahme als
in m? Kompensation

in/far

Interne Kompensationsmafinahmen (1)

-1 Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung Al 2.601 GE 3
-2 Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung A2 3.011 GE 2
-3 Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung A3 9.705 GE 2
-4 Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung B 1.389 GE 3
I-5 Anlage von zwei naturnahen Retentionsbecken inklusive Rand- 10.555 nur GE 3
flachen (anrechenbare MaRnahmen: Anlage von zwei Kleinge-
wassern, Schilfrohricht und Teichsimsen) Teilflachen mit den
Bezeichnungen M2 und M3
I-6 Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung C1 4.559 GE 3
I-7 Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung C2 3.503 GE 2
-8 Flache fur MalRnahmen mit der Bezeichnung M1 2.212 GE 3
Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung D1 10.651 GE1
Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung D2 827 GE1
Externe Kompensationsmaf3hahmen (E)
E-la | Baumpflanzungen (Lickenbepflanzung) im Bereich der B 101 30 Stk. gemeinsam
alt: Gemarkung Wiesenhagen, Flur 1, Flurstiicke 551, 553, 593,
638
E-1b | Baumpflanzungen (Lickenbepflanzung) im Bereich der B 101 12 Stk. gemeinsam
alt: Gemarkung Klein Schulzendorf, Flur 1, Flurstiicke 343, 344;
Flur 2 Flurstiick 131/1
E-2 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland: Gemarkung L6- 9.100 GE 3
wendorf, Flur 1, Flurstiick 131/2 (teilweise)
E-3 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland: Gemarkung Glau, 7.540 GE 3
Flur 4, Flurstiick 246 (teilweise)
E-4 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland: Gemarkung Glau, 25.150 GE 3
Flur 4, Flurstiick 246 (teilweise)
E-5 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland: Gemarkung Glau, 45.800 GE 3
Flur 3, Flurstick 71 (teilweise)
E-6 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland: Gemarkung Glau, 14.500 GE 3
Flur 3, Flurstiick 49/7
E-7 Maflnahmenkomplex ,Streuobstwiese®: Markisch Wilmersdorf, 100.000 | GE1und GE 2

Flur 1, Flurstiicke 101-104; Flur 2, Flurstiicke 6-9, 10/1, 11, 12
tw., 15 tw. 16, 17, 18, 144 tw.

Die Darstellung der planexternen Kompensationsmafnahmen erfolgt in den MaRnahmen-
blattern in Anhang 9. Die externen Mal3nahmen lassen sich in drei Ma3nahmenbldcke
aufteilen:

Baumpflanzungen (Luckenbepflanzung) entlang der B 101 fir den Radwegeneu-
bau,

Umwandlung von Acker in Intensivgriinland durch den Landschafts-Forderverein
Nuthe-Nieplitz-Niederung e.V. auf mehreren Teilflachen in mehreren Gemarkun-
gen,

Anlage einer Streuobstwiese in Markisch Wilmersdorf/Trebbin (,Zwolfruten®).
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Die Baumpflanzung findet in einem zusammenhangenden Streckenabschnitte an der
B 101 (alt) als Luckenpflanzung als Ersatz fur die Versiegelung durch den Radweg statt,
der innerhalb des Plangebietes stralRenbegleitend errichtet wird.

Die MalRnahmen des Landschafts-Fordervereins Nuthe-Nieplitz-Niederung e.V. sind auf
funf Teilflachen aufgeteilt und darauf ausgerichtet, intensive Ackerlandflachen in Niede-
rungsbereichen in extensives Grunland zu Uberfuhren. Die Teilmal3nahmen sind wiede-
rum Bestandteil weiterer zusammenhangender MalRnahmen, so dass sich zusammenhan-
gende KomplexmalRnahmen ergeben, bei denen insbesondere Aufwertungen bei den
Schutzgitern Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Grundsatzlich sind
positive Auswirkungen auf alle Schutzguter zu erwarten. Mehrere Mal3Bhahmenflachen
sind ausdricklich grof3flachig und zusammenhangend, damit zuklinftig als Lebensraum
fur bodenbritende Vogelarten (inshesondere Feldlerchen) genutzt werden kénnen.

Der MaBnahmenkomplex des Guts Wilmersdorf (Streuobstwiese ,Zwoélfruten®) ist eben-
falls groR3flachig, aber in einer Flache zusammenhangend. Hier wird eine Ackerflache in
eine extensiv bewirtschaftete Streuobstwiese umgestaltet. Es werden alte Obstsorten ver-
wendet. Die Gesamtflache wird von einer naturnahen, 8m breiten Hecke umgeben. Die
Kombination aus Obstbaumen, extensiver Bewirtschaftung und naturnaher Hecke wirkt
sich unmittelbar positiv auf Tierarten (Vogel, Insekten, Kleintiere), sowie Boden und Was-
ser, Landschaftsbild, Klima und Luft aus. Diese traditionelle Form der Landnutzung stellt
einen Lebensraum her, der historisch weit verbreitet war, heute aber selten geworden ist
und deshalb auch einen geschiitzten Lebensraum darstellt.

Nachfolgend werden die durch die textlichen Festsetzungen gesicherten Einzelbaum-
pflanzungen im Plangebiet aufgelistet, die als Ersatzpflanzungen fiir die zu fallenden Ein-
zelb&ume anrechenbar sind.

Tabelle 12: Baumpflanzungen im Plangebiet als Ersatzpflanzungen fir Baumféllungen (Qualitat StU 16-18)

Festsetzung-Nr. | MalRnahme MaRnahmen- | Anzahl
flache Baumpflan-

zungen

12 Pflanzflachen A2 (150 m?/1 Baum) 3.011 21

12 Pflanzflachen A3 (150 m2/1 Baum) 9.705 65

14 Pflanzflachen C1 (700 m%/1 Baum) 4.559

14 Pflanzflachen C2 (700 m%/1 Baum) 3.503 5

16 GE1 - bislang unbebaute Flache (3.000 m%/1 ca. 29.000 10

Baum)

16 GE2 - (3.000 m?/1 Baum) 109.138 37

16 GE3 - (3.000 m?/1 Baum) 119.965 40

Summe 185

Durch die textlichen Festsetzungen Nr. 12, 14 und 16 wird die Pflanzung von insgesamt
185 Einzelbdumen der Qualitat StU 16-18 innerhalb des Geltungsbereiches gesichert, so
dass der ermittelte Ersatzbedarf von 179 Baumen vollstandig im Plangebiet gedeckt wer-

den kann.
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In den Bepflanzungsflachen D1 und D2 werde die im Rahmen der Bauantragstellung fur
das Vorhaben im GE1 beauflagten Baumpflanzungen nachrichtlich dargestellt. Sie sind
nicht fur die zukulinftig neue genehmigungsféhige Bebauung anrechenbar.

6.4.3.1 Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen fir GE 1 und GE 2

Interne KompensationsmalBhahmen

In der nachfolgenden Flachenibersicht werden die Malinahmenpotenziale innerhalb der
Baugebiete GE 1 und GE 2 tabellarisch aufgelistet.

Tabelle 12: MalRnahmenpotenziale im Geltungsbereich fir die Baugebiete GE 1 und GE 2

Nr. Maflnahmen FlachengroRe in m?
Interne Kompensationsmafnahmen (1)

-2 Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung A2 3.011
-3 Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung A3 9.705
I-7 Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung C2 3.503

Die flachigen Geholzpflanzungen der Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung A2
(3.011 m?), A3 (9.705 m?) und C2 (3.503 m2) werden mit dem Faktor von 1 : 2 (Ein-
griff : Ausgleich) also zu 50 % als Kompensation fir Neuversiegelungen angerechnet.

Bei einer kompensationspflichtigen Neuversiegelung (ohne Radweg) von insgesamt ca.
104.628 m? verbleibt nach tberschlagiger Ermittlung ein Kompensationsbedarf fir das
Schutzgut Boden von ca. 98.269 m?, der nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgegli-
chen werden kann.

Der Verlust von ruderalen Gras- und Staudenfluren kann ebenfalls nicht innerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Die Flache M2, die auf der Flache des im GE 2 gelegenen Retentionsbeckens liegt, wird
im Kap. 6.4.3.2 als Teil der inneren Kompensationsmafinahmen im Zuge der Betrachtung
der Flache M3 auf der Flache GE 3 berlicksichtigt, da sich der Kompensationsbedarf aus
der Vorhabenplanung in GE 3 ergibt.

Externe Kompensationsmaflinahmen

In der nachfolgenden Flachenibersicht werden die MallBnahmenpotenziale auf3erhalb des
Geltungsbereiches fir die Baugebiete GE 1 und GE 2 tabellarisch aufgelistet.

Tabelle 13: MalRnahmenpotenziale auBerhalb des Geltungsbereiches fiir die Baugebiete GE 1 und GE 2

Nr. Maflnahmen FlachengroRe in m2

Externe Kompensationsmaf3nahmen (E)

E-la | Baumpflanzungen (Lickenbepflanzung) im Bereich der B 101 | 30 Stk.
alt: Gemarkung Wiesenhagen, Flur 1, Flurstiicke 551, 553, 593,
638

E-1b | Baumpflanzungen (Lickenbepflanzung) im Bereich der B 101 12 Stk.
alt: Gemarkung Klein Schulzendorf, Flur 1, Flurstiicke 343, 344;
Flur 2 Flurstuck 131/1
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E-7 MaRnahmenkomplex ,Streuobstwiese Zwoélfruten®; Gemarkung | 100.000
Méarkisch Wilmersdorf, Flur 2, Flurstiicke 6-9, 10/1, 11, 12
tw.,14, 15 tw. 16, 17, 18, 144 tw.

Die durch die Anlage des Geh- und Radweges zu erwartenden naturschutzrechtlichen
Eingriffe werden gemafd dem Runderlass zur Errichtung von Radwegen gesondert durch
Einzelbaumpflanzungen kompensiert. Die Pflanzung von 42 Einzelbdumen sichert ein
Entsiegelungspotenzial von insgesamt 2.100 m?. Die Vorhabentrager teilen sich diese
Mafinahme untereinander je zur Halfte auf. Eine Regelung erfolgt auf privatrechtlicher
Ebene.

Weitere externe Kompensationsmafl3hahmen fiir Eingriffe in die Schutzgtter Boden sowie
Pflanzen und Tiere werden vorerst nicht im Bebauungsplan gesichert.

Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung der internen und externen KompensationsmalRnahmen ist der na-
turschutzrechtliche Eingriff, der fir die Baufliche GE 1 und GE 2 zu erwarten ist, vollstan-
dig kompensierbar.

Die Darstellung der Gesamtrechnung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur die Baufla-
chen GE 1 und GE 2 erfolgt in Anhang 2.

6.4.3.2 Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen fur GE 3

Interne Kompensationsmaf3hahmen

In der nachfolgenden Flachenlibersicht werden die Malinahmenpotenziale fur die Eingriffe
innerhalb des Baugebietes GE 3 aufgelistet.

Tabelle 14: MaRnahmenpotenziale im Geltungsbereich fur das Baugebiet GE 3

Nr. Malnahmen FlachengroRe in m?
Interne Kompensationsmafinahmen (1)

I-1 Flache zum Anpflanzen mit dem Kennbuchstaben Al 2.601
I-4 Flache zum Anpflanzen mit dem Kennbuchstaben B 1.389
I-5 Anlage von zwei naturnahen Retentionsbecken inklusive Rand- 10.555

flachen M2 und M3 (enthéalt nur die 6kologisch aufwertbaren
Flachen innerhalb der Flachen M2 und M3)

I-6 Flache zum Anpflanzen mit dem Kennbuchstaben C1 4.559

-8 Flache fur MaRnahmen mit dem Kennbuchstaben M1 2.212

Die flachigen Geholzpflanzungen der Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung Al
(2.601 m?) und B (1.389 m?) werden mit dem Faktor von 1 : 2 (Eingriff : Ausgleich) also zu
50 % als Kompensation fur Neuversiegelungen angerechnet.

Bei einer kompensationspflichtigen Neuversiegelung von insgesamt ca. 48.782 m? verblei-
ben ca. 46.786 m? Flache an Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden, der nicht in-
nerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere erfolgen umfangreiche Ausgleichsmaf3nahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches. Der Verlust der gesetzlich geschitzten Biotope kann z. B.
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vollumfanglich innerhalb der Flachen fir MaRnahmen M1, M2 und M3 sowie den Flachen
zum Anpflanzen in den erforderlichen Flachenverhaltnissen ausgeglichen werden.

Als Ersatz fur die geschitzten Kleingewasser (naturnahes Regenrtckhaltebecken) im
GE 3 wurde die Anlage von zwei neuen naturnahen Regenrickhaltebecken beauflagt. Ei-
nes der neuen Regenriuckhaltebecken wird in GE 3 angelegt, das andere naturnahe
Ruckhaltebecken im GE 2. Beide werden durch den Vorhabentrager von GE 3 in einem
Zug umgesetzt, weil in GE 3 das bestehende naturnahe Rickhaltebecken tUberplant wird
und als naturschutzrechtlicher Ersatz beide neuen Rickhaltebecken beauflagt wurden.

Die Flache des einen naturnahen Regenriickhaltebeckens liegt formal im GE 2, nimmt zu-
kunftig auch das Niederschlagswasser aus GE 1 und GE 2 auf. Gleichzeitig ist die natur-
nahe Errichtung als Ausgleich fur den geschiitzten Biotop in GE 3 vorgesehen. In der Bi-
lanzierung der MaRnahmen fir M2 und M3 wurden nur die aufwertungsfahigen Flachen
bertcksichtigt.

Das bisherige gemeinsame hydrologische Riickhaltevolumen kann zukiinftig getrennt vor-
gehalten werden. D.h. hydrologisch dient die Regenrtickhaltung im GE 2 zukuinftig nur
den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2.

Zwischen beiden Vorhabentragern wird hierfir ein privatrechtlicher Vertrag abgeschlos-
sen.

Vegetationsverluste sonstiger Gehdlzbiotopen kénnen durch flachige Geholzpflanzungen
in der Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung Al ausgeglichen werden.

Der Verlust von ruderalen Gras- und Staudenfluren kann nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches ausgeglichen werden.

Externe Kompensationsmaflnahmen

In der nachfolgenden Flachenibersicht werden die Mal3Bnahmenpotenziale auf3erhalb des
Geltungsbereiches fir das Baugebiet GE 3 tabellarisch aufgelistet.

Tabelle 15: MalRnahmenpotenziale auBerhalb des Geltungsbereiches fir das Baugebiet GE 3

Nr. Malnahmen FlachengroRe in m?

Externe Kompensationsmaf3nahmen (E)

E-2 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland: Gemarkung L6- 9.100
wendorf, Flur 1, Flurstiick 131/2

E-3 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland: Gemarkung Glau, 7.540
Flur 4, Flurstiick 246 (tw.)

E-4 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland: Gemarkung Glau, 25.150
Flur 4, Flurstiick 246 (tw.)

E-5 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland: Gemarkung Glau, 45.800
Flur 3, Flurstuck 71 (tw.)

E-6 Umwandlung von Acker in Extensivgriinland: Gemarkung Glau, gesamt 14.500
Flur 3, Flurstuick 49/7 davon fiir GE 3: 6.285

Der externe Kompensationsbedarf von ca. 46.786 m? fiir die zu erwartenden Neuversie-
gelungen innerhalb des Baugebietes GE 3 kann vollstandig durch externe Kompensati-
onsmalinahmen gedeckt werden. Auf insgesamt 5 Teilflachen erfolgt die Umwandlung
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von Acker zu Extensivgrinland in dem erforderlichen Flachenverhaltnis von 1 : 2 (Eingriff :
Ausgleich). Zur Sicherung, Umsetzung und Pflege der MalBhahmen werden vertragliche
Vereinbarungen zwischen dem Vorhabentrager und dem Landschafts-Forderverein
Nuthe-Nieplitz-Niederung e.V. geschlossen.

Da im Sinne eines multifunktionalen Ansatzes auf denselben Flachen eine Kompensation
fur mehrere Schutzgiter (Boden, Pflanzen und Tiere) erfolgen kann, ist davon auszuge-
hen, dass bei der erforderlichen Aufwertung fur das Schutzgut Boden der Verlust von ru-
deralen Gras- und Staudenfluren in jedem Fall mit abgedeckt werden kann. Der Kompen-
sationsfaktor kann beim Schutzgut Pflanzen bei derselben Mal3nahme enger (1 : 1) sein
und damit ein hdheres Aufwertungspotenzial erzielen.

Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung der internen und externen KompensationsmafRnahmen ist der na-
turschutzrechtliche Eingriff, der fur die Bauflache GE 3 zu erwarten ist, vollstandig kom-
pensierbar.

Die Darstellung der Gesamtrechnung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fur die Baufla-
che GE 3 erfolgt ebenfalls in Anhang 8.

6.4.3.3 Ausgleichs- und Ersatzmal3Bnahmen fur die private Verkehrsflache

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen keine Kompensationsmanahmen fiir die natur-
schutzrechtlichen Eingriffe der privaten Verkehrsflache gesichert werden.

Externe KompensationsmalRnahmen

In der nachfolgenden Flachenubersicht werden die MaRnahmenpotenziale auf3erhalb des
Geltungsbereiches fir die private Verkehrsflache tabellarisch aufgelistet.

Tabelle 16: Malnahmenpotenziale auBerhalb des Geltungsbereiches fur die private Verkehrsflache

Nr. MaRnahmen FlachengroRe in m?2
Externe Kompensationsmaflinahmen (E)
E-6 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland: Gemarkung Glau, gesamt 14.500
Flur 3, Flurstuck 49/7 davon fiir priv. Verk.:
8.215

Der externe Kompensationsbedarf von ca. 4.107 m? fur die zu erwartenden Neuversiege-

lungen innerhalb der privaten Verkehrsflache kann vollstandig durch externe Kompensati-
onsmafinahmen gedeckt werden. Auf einer zusammenhangenden Flache erfolgt die Um-

wandlung von Acker zu Extensivgrinland in dem erforderlichen Flachenverhéltnis von

1: 2 (Eingriff : Ausgleich). Zur Sicherung, Umsetzung und Pflege der Mal3nahmen werden
vertragliche Vereinbarungen zwischen dem Vorhabentrager und dem Landschafts-Forder-
verein Nuthe-Nieplitz-Niederung e.V. geschlossen.

Da im Sinne eines multifunktionalen Ansatzes auf denselben Flachen eine Kompensation
fur mehrere Schutzgiter (Boden, Pflanzen und Tiere) erfolgen kann, wird davon ausge-
gangen, dass bei der erforderlichen Aufwertung fiir das Schutzgut Boden der Verlust von
ruderalen Gras- und Staudenfluren in jedem Fall mit abgedeckt werden kann. Der Kom-
pensationsfaktor kann beim Schutzgut Pflanzen bei derselben Ma3nahme enger (1 : 1)
sein und damit ein héheres Aufwertungspotenzial erzielen.
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Zusammenfassung

Unter Beriicksichtigung der externen Kompensationsmaf3hahmen ist der naturschutz-
rechtliche Eingriff, der fir die private Verkehrsflache zu erwarten ist, vollstandig kompen-
sierbar.

Die Darstellung der Gesamtrechnung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir die private
Verkehrsflache erfolgt in Anhang 2.

6.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die planerische Zielsetzung der Stadt Trebbin ist die Erweiterung bzw. Nachverdichtung
eines bereits gewerblich genutzten Standortes am nérdlichen Ortsrand von Trebbin. Wei-
terhin soll nach den Grundséatzen der Bauleitplanung (8 1 Abs. 5 BauGB) die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch Ma3nahmen der Innenentwicklung erfolgen. Ohne die
Aufstellung des Bebauungsplanes ware die bauliche Entwicklung in groRen Teilen des
Plangebietes nicht mdglich.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Trebbin ist das Plangebiet vollstandig als Gewerbege-
biet dargestellt. Eine grundsatzliche Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan ist somit gegeben.

Die zwischenzeitlich von der Stadt Trebbin geplante Ausweisung einer Sondergebietsfla-
che auf der ndrdlichen Erweiterungsflache (GE 2), in der ein Bauernmarkt entwickelt wer-
den sollte, wird aktuell nicht weiterverfolgt.

Innerhalb der Bauflache GE 1 bestehen keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, da
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die baulichen Ma3hahmen zum Vorhaben
,Neubau einer Logistikhalle (Zentrallager Porta) + Umnutzung eines Bestandsgebaudes*
bereits umgesetzt werden.

Auch innerhalb des Baugebietes GE 3 ist eine Fortfiihrung bzw. Erweiterung der beste-
henden gewerblichen Nutzung unter den gegebenen Voraussetzungen als alternativios zu
bewerten. Der Zuschnitt der Flurstiicke 854 und 856 lasst nur eine wirtschaftliche Bebau-
ung innerhalb des Baugebietes GE 3 zu, wenn diese geméaR Baufenster des Bebauungs-
planes realisiert werden kann. Denn ausschlie3lich unter Ausnutzung der gesamten Bau-
flachen innerhalb des GE 3 ist eine langfristigste Sicherung des erforderlichen Lagerfla-
chenbedarfes auf diesem Grundstiick gewahrleistet. Zudem ist eine Erweiterung der Be-
standsgebaude innerhalb der unternehmenseigenen Flachen nur in Richtung Nordosten
bzw. Studwesten sinnvoll mdglich und genehmigungsfahig, da bei derartig grof3en Lager-
hallen aus brandschutztechnischen Griinden komplette Umfahrungsmdglichkeiten fir die
Feuerwehr erforderlich werden. Zusatzlich kann auch der zu erwartende An- und Abtrans-
port der zu lagernden Waren bei dem vorhandenen Lieferumfang und der zur Verfiigung
stehenden Betriebsflachen ausschlieRlich Gber einen Einbahnverkehr (Umfahrung) ge-
wabhrleistet werden.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten mit geringeren Beeintrachtigungen fur den Natur-
haushalt werden unter Beibehaltung der stadtebaulichen Kennzahlen nicht gesehen.



Begriindung zum Bebauungsplan ,Logistikzentrum Trebbin* 101

6.6 Zusatzliche Angaben

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Das Baugesetzbuch sieht in § 2 (4) BauGB vor, dass fir Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4
BauGB werden die beteiligten Behérden um Stellungnahmen gebeten. Die Vorgebrachten
Hinweise und Anregungen finden im weiteren Verfahren Berucksichtigung.

Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme stellt unter anderem der Landschaftsrah-
menplan des Landkreises Teltow Flaming dar. Ergéanzend wurde der Entwurf des Land-
schaftsplanes der Stadt Trebbin (04/2014) ausgewertet.

Folgende vorliegende Untersuchungen und Gutachten wurden fiir die Bewertung heran-
gezogen:

- Baugrundinstitut Franke-MeiRner (28. April 2015): Geotechnischer Bericht zu
Baugrund und Griindung — Bauvorhaben Bl 6266 Porta Trebbin Zentrallager
Neubau.

- Baugrundinstitut Franke-Meil3ner (15. Marz 2016): Geotechnischer
Untersuchungsbericht mit Auswertung umwelttechnischer Untersuchungen -
B-Planverfahren Trebbin Erweiterung Zentrallager XXXL-Lutz

- Baugrundinstitut Franke-MeiR3ner (22. Marz 2016): Geotechnischer
Untersuchungsbericht mit Auswertung umwelttechnischer Untersuchungen -
B-Planverfahren Trebbin Neubau Zentrallager Porta

- Landkreis Teltow-Flaming (2015.10.27): Baugenehmigung zum Vorhaben:
Neubau einer Logistikhalle und Umbau eines Bestandsgebéaudes
(Verkaufsflachen in Lagerflachen) auf dem Grundsttick in Trebbin, Berliner Tor
in der Gemarkung Trebbin, Flur 2 Flurstlicke 1008, 853 und 855.

- Landkreis Teltow-Flaming (2017.02.08): Baugenehmigung zum Vorhaben:
Neubau einer Logistikhalle (Zentrallager Fa. Porta) Erweiterung - Waschhalle,
Grundsttick in Trebbin, Berliner Tor in der Gemarkung Trebbin, Flur 2
Flurstiicke 1008, 853 und 855.

- Hoffmann-Leichter (26.09.2017): Verkehrsgutachten flr das B-Planverfahren
zur Errichtung eines Logistikzentrums in Trebbin

- Hoffmann-Leichter (25.06.2018): Schallschutzgutachten fir das B-
Planverfahren zur Errichtung eines Logistikzentrums in Trebbin

- Hoffmann-Leichter (24.11.2017): Entwurfsplanung — Regenentwésserung fur
das B-Planverfahren Logistikzentrum Trebbin

- Jens Scharon (08/2016): Artenschutzfachbeitrag fir das B-Plangebiet
.Logistikzentrum Trebbin® der Stadt Trebbin



102 Stadt Trebbin

- Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten BDLA (11/2017):
Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplanverfahren Logistikzentrum
Trebbin

- Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten BDLA (05/2016):
Biotoptypenkartierung

- Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten BDLA (02/2017): Antrag auf
Ausnahme von den Verboten des § 30 BNatSchG i.V.m. 8§ 18 BbgNatSchAG
zum Bebauungsplan Logistikzentrum Trebbin

Die Ermittlung der Schwere und des Umfangs des Eingriffs und der erforderlichen Kom-
pensation wird in Anlehnung an die HVE (Hinweise zum Vollzug der Eingriffsreglung)
durchgefiuhrt. Auf dieser Grundlage wurde ein Kompensationsbedarf fur die Eingriffe er-
mittelt. Die Ermittlung erfolgt in Kap. 6.4.2.

6.6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Ziel und Gegenstand des Monitorings nach § 4c BauGB ist, die Prognosen des Umwelt-
berichts durch Uberwachung unvorhergesehener Auswirkungen einer Kontrolle zu unter-
ziehen. Die planungsrechtlich festgesetzten Nutzungen lassen sich keine unerwarteten
Umweltauswirkungen ableiten, die in einem Monitoring zu untersuchen waren.

Grundsatzlich sind die Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB dazu verpflichtet, sofern nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nach sich
zieht, diese der planaufstellenden Behorde mitzuteilen.

Wichtiges Ziel ist auch eine Uberwachung der Umsetzung der umweltrelevanten Festset-
zungen. Dazu gehort insbesondere die Uberwachung der Umsetzung von griinordneri-
schen Festsetzungen. Die Uberwachung der MaBnahmenumsetzung obliegt der jeweils
zustandigen Fachbehoérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Folgende Aspekte sind zu Gberwachen:
- Umsetzung und Funktionskontrolle der PflanzmaRnahmen,
- Einhaltung der Festsetzungen hinsichtlich der versiegelbaren Grundflache und
- Umsetzung der artenschutzrechtlich bedingten Ma3nahmen innerhalb und
auBBerhalb des Geltungsbereichs.
6.7 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Teile des Plangebietes unterliegen derzeit bereits einer gewerblichen Nutzung und sind
Bestandteil des rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplans ,Mdbel Tegeler”. Ziel
der Aufstellung des Bebauungsplanes “Logistikzentrum Trebbin® der Stadt Trebbin ist die
Ausweisung von drei Gewerbegebieten. Die tUberwiegenden Flachen werden bereits im
Bestand gewerblich genutzt und sollen verdichtet und durch eine zuséatzliche Bauflache
(GE 2) erweitert werden. Neben der Ausweisung von Bauflachen werden auch private
Verkehrsflachen und Flachen fir Nebenanlagen festgesetzt, die der inneren ErschlieBung
bzw. der Entwasserung des Plangebietes dienen. Das gesamte Plangebiet wird von Fla-
chen zum Anpflanzen mit Baumen und StrAuchern eingefasst. Diese Pflanzflachen dienen
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als Pufferflachen zwischen der geplanten baulichen Nutzung und der freien Landschaft
bzw. der sldlich an das Plangebiet grenzenden Wohnbebauung. Fur die zuklnftige An-
lage eines stral3enbegleitenden Radweges erfolgt entlang der L 70 die Ausweisung einer
Flache mit Geh- und Fahrrecht an der 6stlichen Grenze der Baugebiete GE 1 und GE 2.

Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung werden zunéchst die einzelnen Schutzglter getrennt von-
einander erfasst und bewertet. Es wurden Fachgutachten zu den Themen Boden, Ver-
kehr, Schallschutz sowie Artenschutz erarbeitet. Die Ergebnisse werden zusammenfas-
send in der Umweltprifung dargestelit.

Naturraumlich lasst sich der Untersuchungsraum in das Gebiet der Mittelbrandenburgi-
schen Platten und Niederungen einordnen. Die Nuthe-Notte-Niederung bildet dabei eine
eigene naturraumliche Einheit. Das Plangebiet ist groRraumig von Siedlungen und land-
wirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgte im Jahr 2016 die Erstellung einer
Biotopkartierung. Die tberwiegenden Flachenanteile des Plangebietes charakterisieren
sich durch die bestehenden gewerblichen Nutzungen. Die Freiflachen werden von rudera-
len Gras- und Staudenfluren gepragt. In einigen Teilbereichen wachsen Sukzessionsge-
hdlze auf. Kleinteilig kommen auch hochwertige Biotoptypen in Form von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen vor. Es handelt sich um Regenrtickhaltebecken, die sich aufgrund
mangelnder PflegemalRnahmen zu geschitzten Biotopkomplexen aus Kleingewdassern,
Weiden und Schilfflachen entwickelt haben. Die nordliche Teilflache (GE 2) wird im Be-
stand als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt.

Im Jahr 2016 wurden durch einen Fachgutachter die Untersuchungen der Tiervorkommen
fur das Gebiet des Bebauungsplans und sein Umfeld durchgefiihrt. Die fachlichen Ergeb-
nisse wurden artenschutzrechtlichen Priifung unterzogen. Die artenschutzrechtliche Prii-
fung ist als Anlage zum Bebauungsplan aufgefiihrt. Es wurden 24 Brutvogelarten festge-
stellt, die sicher im Geltungsbereich briten. Entsprechend der vorhandenen Biotopstruktu-
ren kommen Gehdlzbriter, Arten des Offen- bzw. des Halboffenlandes sowie gewdasser-
gebundene Vogelarten im Plangebiet vor. Ebenso wurden dauerhaft geschiitzte Niststat-
ten von hohlen- oder nischenbewohnenden Brutvogelarten nachgewiesen. Die naturna-
hen Kleingewasser sind als Laichgewasser fur insgesamt 4 Amphibienarten einzustufen.

Es werden geeignete AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbe-
reiches gesichert, die den Lebensraumverlust der nachgewiesenen Tierarten ausgleichen
konnen. Es sind fir Brutvogel und Amphibien bestimmte Bauzeiten und Vermeidungs-
mafinahmen zu bertcksichtigen. Insgesamt wird in der artenschutzrechtlichen Priifung
eingeschatzt, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population der Brutvogelpopu-
lationen unter Berlcksichtigung der Sicherung von externen Ersatzlebensraumen nicht
verschlechtert.

Innerhalb des Plangebietes kommen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete vor. Die
Uberpragung der gesetzlich geschitzten Biotope kann durch die Anlage neuer naturnaher
Regenrickhaltebecken vollstandig ausgeglichen werden.

Unmittelbar stdlich und nérdlich grenzen Wohnnutzungen an das Plangebiet. Insbeson-
dere das nordlich an der L 70 gelegene Wohngrundstick ist im Bestand erheblich von den
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Verkehrsemissionen der Landesstral3e betroffen. Um die Konflikte der gewerbeinduzier-
ten Larmimmissionen zu lésen, setzt der Bebauungsplan geeignete Schallschutzmalnah-
men fest.

Naturschutzrechtlicher Eingriff

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs innerhalb des Plangebietes erfolgt un-
ter Beriicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse verursacherbezogen. Grundlage der Ein-
griffsbilanzierung bilden die vorhandenen Vorbeeintrachtigungen bzw. die bereits geneh-
migten Eingriffe innerhalb der Bauflachen sowie der privaten Stral3enverkehrsflache.

Es werden naturschutzrechtliche Eingriffe fir die Schutzgtiter Boden sowie Pflanzen und
Tiere ermittelt. Die Kompensation dafiir kann nur teilweise innerhalb des Plangebietes er-
folgen (z. B. durch Gehdlzpflanzungen). Durch vertragliche Regelungen zwischen dem
Vorhabentragern und dem Landschafts-Forderverein Nuthe-Nieplitz-Niederung e.V. sowie
dem Gut Méarkisch Wilmersdorf werden umfangreiche externe Kompensationsmafinah-
men gesichert.

Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maflnahmen ist die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens festzustellen.
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7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Nutzungséanderungen hinsichtlich der Nutzungsart Gewerbe sind vom Grundsatz her nicht
beabsichtigt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen die Erweiterung des
bestehenden Lagerstandortes zu einem Logistikzentrum fir Mobelfachmarkte. Wichtig ist
daruber hinaus der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet, so dass die
Entwicklung eines Einzelhandelsstandortes und somit negative Auswirkungen auf andere
Standorte langfristig ausgeschlossen werden kann.

7.2 Auswirkungen auf die Wirtschaft

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen dem Erhalt und der Weiterentwicklung
eines bereits vorhandenen Gewerbegebietes. Die Festsetzungen entsprechen der nach
geltendem Recht zuldssigen Nutzungsart und dem zulassigen Nutzungsmal3.

Die mdglichen Potenziale fur eine Nachverdichtung sowie Flachenerweiterung werden fir
logistik-, lager- und dienstleistungsorientierte Gewerbenutzungen planungsrechtlich gesi-
chert. Die Standortgréf3e und die Lage des Gewerbegebietes nahe einer leistungsfahigen
Bundesstral3e schaffen gute Vorrausetzungen fiir eine kiinftige gewerbliche Entwicklung.
Das Gewerbegebiet sichert sehr gut erreichbare Arbeitspléatze im Produktions- und
Dienstleistungssektor. Mit Umsetzung der Planung kdnnen Arbeitsplatze geschaffen wer-
den.

Von der Ausweisung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen als Gewerbegebiet
ist ein hier wirtschaftendes landwirtschaftliches Unternehmen betroffen.

7.3 Verkehr

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans fir ein Gewerbegebiet mit Lie-
ferverkehr sind direkte Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten. Die Mehrbelastung im
Planfall wurde gutachterlich untersucht und im Rahmen der Planungskonkretisierung be-
rticksichtigt.

Es tritt danach an der L 70 ein DTVw von 7.800 Kfz/24h (sudlicher Knotenpunktarm) bis
7.900 Kfz/24h (nordlicher Knotenpunktarm) auf. Der Schwerverkehrsanteil (SV) liegt dabei
zwischen 6% und 7%. Fur die Zufahrt zum Logistikzentrum ergibt sich ein DTVw von rund
400 Kfz/24h mit einem SV von 37 %. Die Spitzenstunde des Verkehrsaufkommens liegt
am Vormittag zwischen 07.00 und 08.00 Uhr und am Nachmittag zwischen 16.00 und
17.00 Uhr.

Gemal der Verkehrsaufkommensermittlung wird durch die geplante Nutzung ein Ver-
kehrsaufkommen von insgesamt 3.270 Kfz-Fahrten am Tag (Summe aus Quell- und Ziel-
verkehr) erzeugt. Unter Bertcksichtigung der tageszeitlichen Verteilung ergibt sich daraus
rechnerisch ein zusatzliches Verkehrsautkommen in der Spitzenstunde am Vormittag von
rund 440 Kfz-Fahrten/h und am Nachmittag von rund 390 Kfz-Fahrten/h.

Die Untersuchung der Leistungsfahigkeit ergibt, dass ein stabiler und leistungsfahiger
Verkehrsablauf fir den Planfall gewahrleistet werden kann. Die Verkehrsqualitat fur die
Ubergeordneten Verkehrsstrome (Landesstral3e L 70) wird weiterhin durch den bereits be-
stehenden Verkehr bestimmt. Es kdnnen sich jedoch lange, stdndig wachsende Ruck-
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staus mit hohen Wartezeiten im Plangebiet selbst bilden. Um eine ausreichende Leis-
tungsfahigkeit realisieren zu kénnen, wurden im Verkehrsgutachten daher Lésungsmaog-
lichkeiten erarbeitet: Das fiir den Vollausbau der drei einzelnen Baugrundstiicke ange-
setzte Verkehrsaufkommen kann einerseits durch die Markierung von zwei getrennten
Fahrstreifen flr den Rechts- bzw. Linkseinbiegeverkehr der untergeordneten Zufahrt so-
wie mit Hilfe einer Lichtsignalanlage leistungsféahig abgewickelt werden.

Unter Beriicksichtigung des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens und der angesetzten Ver-
kehrsverteilung sowie mit den vorgeschlagenen verkehrstechnischen Maf3nahmen ist zu-
kiunftig ein stabiler Verkehrsablauf am Knotenpunkt L 70 / Zufahrt zum Logistikzentrum
gewabhrleistet.

Durch den Bebauungsplan werden, soweit erkennbar, keine weiteren Aus- und Umbauten
innerhalb des bestehenden Stral3ennetzes erforderlich.

Durch die Anlage einer Flache entlang der L 70 mit dem Zweck der Anlage eines durch-
gehenden Radweges sind positive Auswirkungen hinsichtlich der Férderung und des Aus-
baus dieser Verkehrsart zu erwarten.

7.4 Ver-und Entsorgung

Das im Untersuchungsgebiet aufkommende Niederschlagswasser kann voraussichtlich im
Gebiet nicht vollstéandig versickert werden. Das Konzept zur Entwasserung ist in Zusam-
menarbeit mit weiteren Planungsbeteiligten weiterzuentwickeln und zu einer genehmi-
gungsfahigen Entwurfsplanung unter Berticksichtigung der Vorgaben der Niederschlags-
wasserentsorgungssatzung der Stadt Trebbin (2007) zu konkretisieren. Da durch die Neu-
versiegelung der geplanten Bebauung dort anfallendes Niederschlags-wasser versickern
muss, wird mit diesem Bebauungsplan auch die Flachenvorsorge fir diese Anlagen ge-
troffen. Die Flachen sollen naturnah angelegt, bepflanzt und extensiv gepflegt werden, da
sie zusatzlich als artenschutzrechtliche Kompensationsmafnahme flir Amphibien und
Brutvogel dienen. Die Geholzpflanzungen sind Teil der multifunktionalen Ausgleichsmal3-
nahmen zur Kompensation der naturschutzrechtlichen Eingriffe in den Naturhaushalt.

7.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Die Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt werden im Umweltbericht erlautert.

7.6 Auswirkungen auf die Baukultur, den Denkmalschutz und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbilds

Positive Auswirkungen auf die Gestaltung des Ortsbildes sind durch die beabsichtigten
Festsetzungen hinsichtlich der geplanten H6he baulicher Anlagen, der eingeschrénkten
Zulassigkeit von Werbeanlagen sowie der Fassung des Stral3enraums durch gehdlzbe-
standene Anpflanzzonen zu erwarten. Durch die Sicherung der gewerblichen Nutzung
werden keine Veranderungen hinsichtlich der Nutzungsart durch die Planung ausgelost.

Belange des Denkmalschutzes sind nicht konkret betroffen. Die in den Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommene Lage des Bodendenkmals Nr. 130558 (Rast- und Werkplatz
des Mesolithikums sowie eine Siedlung des Neolithikums und der RGmischen Kaiserzeit)
hat informativen Charakter und ist bei Erdarbeiten und der Gebaude- und Anlagenerstel-
lung zu beachten. Es gelten die Regelungen des Brandenburgischen Denkmalschutzge-
setzes (BbgDSchG).
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7.7 Bodenordnende MaRnahmen

Im Zusammenhang mit dem Radwegausbau wird eine Anderung der Bodenordnung bzw.
der Erwerb von Grundstiicken fur ErschlielBungszwecke erforderlich.

7.8 Auswirkungen auf privates Eigentum

Durch die Belastung von Flachen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 mit einem
Geh- und Radfahrrecht entlang der LandesstralRe L 70 werden diese einer anderweitigen
Nutzung entzogen. Ein erheblicher Eingriff in die gewerbliche Nutzbarkeit der verbleiben-
den Grundstucksflache ist damit nicht verbunden.

Die Nutzungseinschrénkungen durch den Ausschluss selbstandiger Einzelhandelsbe-
triebe und logistikfremder Nutzungen wie auch der Ausschluss von Werbeanlagen als
Hauptnutzung greifen nicht in bestehende bzw. genehmigte Nutzungen ein, diese genie-
Ren Bestandsschutz.

Daruber hinaus bleibt im Gewerbegebiet ein breites Spektrum an gewerblichen Nutzun-
gen zulassig. Auch wird der Zulassigkeitsrahmen fir das Maf3 der Nutzung durch die Pla-
nung nicht eingeschréankt, so dass eine Wertminderung der Grundstiicke nicht erwartbar
ist.

7.9 Kosten und Finanzierung

7.9.1 Planungskosten

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens sollen durch die Grundstiickseigentimer getragen
werden. Dazu wurde ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB, in welchem die Uber-
nahme der Kosten fir die Planungsleistungen geregelt wird, abgeschlossen.

7.9.2 ErschlieBungskosten / Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Die ErschlieBungskosten und die Kosten flir Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen sollen
durch die Grundstiuckseigentimer getragen werden. Im Rahmen des Planverfahrens wird
ein stadtebaulicher Vertrag zur Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ge-
schlossen.
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8 VERFAHREN

8.1 Aufstellungsbeschluss

Am 16.03.2016 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Logistikzentrum Trebbin“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt fur die Stadt Trebbin am 15. Juni 2016 bekannt gemacht.

8.2 Landesplanerische Stellungnahme

Mit Schreiben vom 05.04.2016 wurde an die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Ber-
lin-Brandenburg (GL) die Anfrage nach den Zielen, Grundséatzen und sonstigen Erforder-
nissen der Raumordnung gestellt. Diese wurden der Gemeinde durch Schreiben der GL
vom 03.05.2016 mitgeteilt.

8.3 Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung geméal § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit
Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 04.10.2016 von der Pla-
nung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden
wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 18.11.2016 &uf3erten sich 33 Trager zum
Bebauungsplan.

8.4 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Das stadtebauliche Konzept fur das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 28.09.2016 sowie textliche Erlauterungen dazu konnten in der Zeit vom 26.10.2016
bis einschlief3lich 25.11.2016 im Rathaus sowie auf der Website der Stadt Trebbin einge-
sehen werden. Die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 19.10.2016
im Amtsblatt Nr. 10 bekanntgegeben. Bis zum Ende des Beteiligungszeitraumes gingen
zwei Stellungnahmen ein.

8.5 Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung
einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und in den folgen-
den Punkten geandert:

- Erganzung/Anderung der textlichen Festsetzungen Nr. 6—9 zur Griinordnung,

- Entfall der textlichen Festsetzung Nr. 12 zur insektenfreundlichen
Beleuchtung,

- Erganzung der Planzeichnung, Eintragung des Bodendenkmals als
nachrichtliche Ubernahme,

- Erganzung der Planbegriindung insb. zur infrastrukturellen Erschliel3ung der
Baugrundsticke,

Weiterhin erfolgt die begleitende fachplanerische Erarbeitung von Gutachten zu den Ver-
kehrs- und Schallauswirkungen der Planung sowie einer Entwasserungskonzeption in
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Verbindung mit Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen bei der Anlage der Regenruck-
haltebecken,

Zur Sicherung planexterner KompensationsmafRnahmen im erforderlichen Umfang erfol-
gen vertragliche Vereinbarungen zwischen den Grundstiickseigentiimern und dem Anbie-
ter der Mal3nahmen, ebenso sind weitere Vermeidungsmafnahmen abzustimmen. Ferner
sind Abstimmung zur erforderlichen Sicherung von Ersatzmafnahmen gemaf Baugeneh-
migung im GE 1 durchzufthren.

Zudem erfolgten Anderungen/Erganzungen und Berichtigungen der Begriindung sowie
des Umweltberichts.

Dartiber hinaus ergaben sich im Zuge der Planungskonkretisierung folgende Anderungen
des Planinhalts:

Léschung des Leitungsrechts im Siiden des GE 3 fiir die Gasversorgung,

- Festsetzung eines Gehrechts fir eine Flache ,G* mit einer Breite von 5 m auf
gesamter Lange des Geltungsbereiches entlang der L 70 mit dem Ziel der
Planungsrechtlichen Sicherung eines Radweges durch die textliche
Festsetzung Nr. 19. Das Gehrecht schliel3t die Benutzung durch Radfahrer ein
und durch Kraftfahrzeuge aus.

- Eintragung des Geh- und Fahrrechts ,GF* im GE 2,

- Umplanung der privaten Verkehrsflache aufgrund neuer Anforderungen zur
Abwicklung der Gewerbeverkehre,

- Flachenspezifizierung und teilweise Neuanordnung der Grinfestsetzungen auf
den Flachen A-D, Festlegung der MaRnahmenflachen M1.

8.6 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemanR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB. Die Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 05.01.2018 von der Planung unterrichtet und zur
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom 14.11.2017 (Planzeich-
nung) bzw. 20.11.2017 (Begriindung) aufgefordert.

Bis zum Ende des Beteiligungszeitraums am 25.02.2018 gingen 26 Stellungnahmen von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange bei der Stadtverwaltung Trebbin
ein. Weitere 2 Stellungnahmen gingen nach vorheriger gewéhrter Fristverlangerung ein
und wurden ebenfalls vollumfanglich in der Abwéagung behandelt.

Die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 17.01.2018 im Trebbiner
Anzeiger (Amtsblatt fir die Stadt Trebbin) bekanntgegeben. Der Entwurf des Bebauungs-
plans sowie die fur die Planung maRgeblichen Fachgutachten und Planungsunterlagen
konnte in der Zeit vom 25.01. bis einschlief3lich 27.02.2018 im Rathaus sowie auf den Sei-
ten der Stadt Trebbin im Internet eingesehen werden.

Bis zum Ende des Beteiligungszeitraumes gingen keine Stellungnahmen seitens der Of-
fentlichkeit ein.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden erneut von der Planung unterrichtet.
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8.7 Uberarbeitung des Entwurfs

Die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden im
Rahmen der Abwéagung behandelt und bei der Fortschreibung der Planung berticksichtigt.

Im Ergebnis erfolgten folgende redaktionelle Anderungen der Begriindung zum Bebau-
ungsplan:

- Ubernahme der Festsetzungen der Loschwasserbereitstellung durch die
Brandschutzdienststelle des Landkreises (Kap. 2.5.3)

- Klarstellungen und zusétzliche Erlauterungen zum Umgang mit dem im
Plangebiet liegenden Bodendenkmal (Kap. 2.6)

- Aktualisierung des Abschnitts zu den angrenzenden Bebauungsplanen
(Kap. 3.4.2)

- Erganzung eines Hinweises zur Verwendung von blendfreien Solaranlagen,
um Beeintrachtigungen des Luftverkehrs auszuschlie3en (Kap. 5.1.2.2)

- zusatzliche, erklarende Erlauterungen zum festgesetzten Mal3 der Nutzung,
insbesondere Gebaudehdhen (Kap. 5.1.2.2)

- Erganzung einer Flachenbilanz des Planfalls (Kap. 5.12)

- Nennung der am 14.05.2018 durch das Umweltamt des Landkreises erteilten
Befreiung von den Verboten zur Beeintréchtigung der im Bauabschnitt des
geplanten Ful3- und Radweges befindlichen Alleebdume (Kap. 5.2.2)

- Erganzung und Uberarbeitung der Ausfiihrungen zum passiven Schallschutz
des Bestandshauses Luchstral3e 1A einschlief3lich seines
GrundsttickauRenbereichs (Kap. 5.4.4)

- Abtrennung der zur Festsetzung der Pflanzbindungen auf fur
Regenrickhaltebecken vorgesehenen Flachen aus der bisherigen textlichen
Festsetzung Nr. 6 in eine neue Festsetzung Nr. 10 zugunsten besserer
Lesbarkeit des Plans sowie und Uberarbeitung an unterschiedlichen Stellen
der Begriindung (Kap. 5.6), damit einhergehend eine weitere Anderung der
Nummerierung aller folgenden textlichen Festsetzungen

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen wurden in folgenden Punkten re-
daktionell Gberarbeitet:

- Die textlichen Festsetzungen wurden thematisch untergliedert, mit
Zwischeniberschriften versehen und um ihre jeweiligen Rechtsgrundlagen
erganzt. Zudem erfolgt aufgrund des Einschubs von zwei Festsetzungen eine
weitere geédnderte Nummerierung,

- In Abstimmung mit dem Amt fir Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung
wurden die zeichnerischen Festsetzungen ,Flachen fir Stellplatze* und
,Flachen fur Anlieferung und Zufahrten* entfernt. Hinzugefugt wurden zwei
Flachen im Siden des GE 1, in der die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und
Anlieferung aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen wird und dies
erganzend die neue textliche Festsetzung Nr. 6 (auch in der Begrindung,
Kap. 5.3.1),
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In der textlichen Festsetzung Nr. 7 wird der Satz ,Die Anlagen zur
Wasserriickhaltung sind mit autochthonem Saatgut fiir Feuchtwiesen sowie
Schilf-Rohricht-Pflanzungen zu begrinen abgeandert und in die neu
hinzukommende textliche Festsetzung Nr. 11 Gberflhrt. Damit verbunden ist
eine Anderung des Flachencharakters von Flachen mit Pflanzbindungen
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB hin zu Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB. Die Rechtsgrundlage in der textlichen Festsetzung wurde angepasst
und die verbleibenden Teilsatze wurden in einem Satz zusammengefasst,

In der textlichen Festsetzung Nr. 9 wurde ein Schreibfehler (Zahlendreher) in
den Angaben zu den im GE 2 zulassigen Geréduschemissionen korrigiert, zu-
dem wurden die Richtungssektoren der Larmkontingentierung des GE 2 zeich-
nerisch hinzugefligt, ein entsprechender Eintrag in der Planzeichenerklarung
wurde erganzt,

In der textlichen Festsetzung Nr. 10 wird das Wort ,sichern” durch das Wort
Lentwickeln® ersetzt, da die Malnahmenflache M1 hinweisgemal} erstmalig
zum Brutvogellebensraum entwickelt und nicht im Bestand lediglich gesichert
wird,

In der textlichen Festsetzung Nr. 11 erfolgte eine Konkretisierung hinsichtlich
Art und Umfang der festgesetzten Begriinung in den Bereichen der
Regenrickhaltebecken,

In der textlichen Festsetzung Nr. 16 werden die Worter ,und zu erhalten”
gestrichen, da die Festsetzung der Pflanzung hochstammiger Baume ebenso
ihren Erhalt impliziert,

In die Baugebiete GE 1 bis GE 3 wurde jeweils eine Baunutzungsschablone
eingeflgt,

Die Planzeichenerklarung wurde angepasst, um den Uberarbeiteten
Festsetzungen zu entsprechen.

Im Fortgang der weiteren Planfortschreibung nach den Beteiligungsschritten nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten Uberarbeitungen und weitere Konkretisierungen
von Planzeichnung und Begriindung in den folgenden Punkten:

In der textlichen Festsetzung Nr. 20 erfolgte eine Umformulierung zugunsten
besserer Lesbarkeit. Der Begriff ,Gewasserer- und Unterhaltung® wurde in
.Gewassererhaltung und -unterhaltung“ geandert,

Fir die Flachen C1, C2 und A3 wurden in der Planzeichnung fehlenden die
Signaturen fur Flachen zum Anpflanzen gemanR PlanzV Nr. 13.2.1 erganzt,

Es erfolgten klarstellende Erganzungen bzgl. der zulassigen Gebaudehdhen
im Kap. 4.1.3,

Es erfolgten erganzende und klarstellende Erlauterungen zu den
Auswirkungen der Planung im Kap. 0,

Es erfolgten Klarstellungen und Ergdnzungen im Umweltbericht, insbesondere
hinsichtlich der Eingriffs-/AusgleichsmalRnahmen und deren Zuordnung,
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AbschlieRend erfolgten redaktionelle Korrekturen von Rechtschreibfehlern und
sprachlichen Unklarheiten, die Glattung von Formulierungen sowie die
Beseitigung von sprachlichen und inhaltlichen Redundanzen.

8.8 Beschluss als Satzung und Bekanntmachung

Der Bebauungsplan (Planfassung vom 4. Oktober 2018) wurde von der Stadtverordneten-
versammlung Trebbin in ihrer Sitzung am 6. Mé&rz 2019 als Satzung beschlossen.

In der Folge einer abschlieenden planungsrechtlichen Prifung seitens der Vorhabentra-
gerin wurden geringfugige Klarstellungen zur Gerduschkontingentierung in den Kap. 5.1.1
und 5.4.4 ergéanzt, um etwaigen Rechtsméangeln des Bebauungsplans vorzubeugen.

In diesem Zusammenhang wurde ferner auf der Planzeichnung der Hinweis erganzt, dass
die in den textlichen Festsetzungen Nrn. 8 und 9 genannten Normen in der Stadtverwal-
tung Trebbin zur Einsicht bereitliegen. Dies dient der Vermeidung eines etwaigen Verkin-
dungsmangels.

Der Bebauungsplan wurde mit diesen Anderungen am erneut durch die
Stadtverordnetenversammlung beschlossen und am bekannt gegeben.
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10 ANLAGEN

1 Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzung Nr. 1
In den Gewerbegebieten sind

- Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die Giter auch an Endver-
braucher verkaufen,

- Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
- Vergnugungsstatten
unzulassig.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

Malf3 der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzung Nr. 2

In den Gewerbegebieten darf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Baumassen-
zahl (BMZ) von 12,0 nicht Uberschritten werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 1 und § 21 Abs. 1 BauNVO

Textliche Festsetzung Nr. 3

In den Gewerbegebieten kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen um bis zu 5,0 m fiir untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschéchte, Treppen-
raume oder fir technische Dachaufbauten mit einer Grundflache von insgesamt hdchs-
tens 10 % der Uberbauten Grundflache zugelassen werden.

Die Beschrankung des Flachenanteils gilt nicht fir Dachaufbauten mit Solaranlagen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 5 und § 23 Abs. 1
BauNVO

Textliche Festsetzung Nr. 4

Die festgesetzte Baugrenze kann bis zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen
geman § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung fur Vordacher tberschritten wer-
den.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
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Weitere Arten der Festsetzung

Textliche Festsetzung Nr. 5
Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. 6

Auf der Flache FGHIF sowie auf der Flache JKLMNOJ sind Stellplatze, Garagen und Zu-
fahrten unzuléssig.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO

Niederschlagsentwasserung

Textliche Festsetzung Nr. 7

Innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung ist
ausschlie3lich die Errichtung von Anlagen zur Behandlung von Oberflachenwasser und
die Anlage eines Wirtschaftsweges innerhalb der Flachen fiir Geh- und Fahrrechte zulas-
sig.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Textliche Festsetzung Nr. 8

Zum Schutz vor Larm ist auf der gesamten Linie zwischen den Punkten E und F eine
nach ZTV LSW 06 zertifizierte La&rmschutzwand von mindestens 4,5 m Hohe (gemessen
Uber der nachstgelegenen Hohe der Oberkante von Flachen fir Zufahrten und Anliefe-
rung) zu errichten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. 9

Die im Gewerbegebiet GE 2 zugelassenen Anlagen sind zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes innerhalb der nachfol-
gend aufgefuhrten Teilflachen nur dann zuldssig, wenn ihre Gerduschemissionen die
nachfolgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 nicht Gberschreiten:

Flache Lek, Tag Lek, Nacht
GE 2 59 dB 53 dB

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:
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Richtungssektoren und mogliche Zusatzkontingente in dB
Bezugspunkt Lagesystem: ETRS89 (Rechtswert; Hochwert):

Richtungssektor von bis Lex, Tag, zus Le, Nacht, zus
A 239,0° 74,0° 10 0
B 74,0° 113,0° 13 2
C 113,0° 213,0° 17 7
D 213,0° 239,0° 0 2

Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Textliche Festsetzung Nr. 10

Die Flache fur MallBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft mit der Bezeichnung M1 ist als Brutvogellebensraum zu entwickeln.
Die Flache ist mit einer Regelsaatgutmischung fur artenreiche Biotopflachen (RSM 8) zu
begrinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. 11

Die Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft mit den Bezeichnungen M2 und M3 sind mit Schilf-Rdhricht- oder
Teichsimsen-Pflanzungen zu begriinen. Es ist mindestens eine Flache von 3.840 m2 mit
Schilf bzw. mindestens 300 m2 mit Teichsimsen zu begriinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Grunfestsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 12

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung A1, A2 und A3 sind mehrschichtige Geholzpflanzungen so anzule-
gen, dass je angefangene 150 m? Pflanzflache ein hochstammiger Baum mit einem Min-
deststammumfang von 16 cm gemal Pflanzliste A gesetzt wird. Die Baume sind mit
Strauchern dicht zu unterpflanzen, indem mindestens 1 Strauch je m? Pflanzflache in ei-
ner Qualitat von 60—-80 cm gemal Pflanzliste B gesetzt wird. Vorhandene Gehdlze sind
anzurechnen. Auf 5 % der Flache sind Dornenstrducher geman Pflanzliste zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Textliche Festsetzung Nr. 13

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung B sind Pflanzungen aus Weiden so anzulegen, dass je angefangene
500 m? Pflanzflache eine hochstammige Weide gemaR Pflanzliste A mit einem Mindest-
stammumfang von 16 cm gesetzt wird. Die Baume sind mit Weidenstrauchern dicht zu un-
terpflanzen, indem mindestens 1 Strauch je m? Pflanzflache in einer Qualitat von 60—

80 cm gemalR Pflanzliste B gesetzt wird.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Textliche Festsetzung Nr. 14

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung C1 und C2 sind Einzelbaumpflanzungen so anzulegen, dass je an-
gefangene 700 m? Pflanzflache ein hochstammiger Baum mit einem Mindeststammum-
fang von 16 cm gemaR Pflanzliste A gesetzt wird. Vorhandene Gehdlze sind anzurech-
nen, sofern sie den festgesetzten Mindestqualitaten entsprechen. Weiterhin sind in den
Flachen jeweils 4 Strauchflachen mit einer GroRe von 50 m? so anzulegen, dass 1
Strauch je 2 m? Strauchflache in einer Qualitat von 60-80 cm gemaf Pflanzliste B gesetzt
wird. Auf 50 % der Strauchflachen sind Dornenstraucher gemaf Pflanzliste B zu pflanzen.
Die restlichen Flachen sind mit einer Regelsaatgutmischung fur artenreiche Biotopflachen
(RSM 8) zu begruinen. Zusatzlich sind in den Flachen Uberwinterungsquartiere fiir Amphi-
bien in Form von insgesamt 4 Lesesteinhaufen mit einer Mindesthéhe von 1 m sowie 2
Benjeshecken mit einer Mindestlange von 20 m, einer Mindestbreite von 2 m und einer
Mindesthéhe von 1 m anzulegen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Textliche Festsetzung Nr. 15

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung D1 und D2 sind insgesamt 220 Einzelbaume gemaf Pflanzliste C zu
pflanzen. Es sind die in der Pflanzliste C aufgelisteten Stiickzahlen und Qualitaten zu ver-
wenden.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Textliche Festsetzung Nr. 16

In den Gewerbegebieten ist je angefangene 3.000 m2 Grundstticksfliche mindestens 1
hochstammiger Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm gemal Pflanzliste A zu
pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind Baumpflanzungen
gemal der Festsetzungen Nr. 10, 11, 12 und 13 nicht einzurechnen.

Rechtsgrundlage 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Textliche Festsetzung Nr. 17

Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je

6 PKW-Stellplatze und je 2 LKW-Stellplatze ist 1 hochstammiger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 16 cm gemaf Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten. Eine Zu-
sammenfassung zu Baumgruppen ist zulassig.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Textliche Festsetzung Nr. 18

Die Befestigung von Pkw-Stellplatzanlagen auf den Baugrundstiicken ist nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 20 % Fugenanteil) zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen im Unterbau sowie Fugenverguss sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Werbeanlagen

Textliche Festsetzung Nr. 19

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leis-
tung zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Textliche Festsetzung Nr. 20

Die Flache mit der Bezeichnung ,GF* ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des zu-
standigen Tragers zur Gewdassererhaltung und -unterhaltung fur die an den Geltungsbe-
reich angrenzenden Flachen der Trinkwasserzone Il zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Textliche Festsetzung Nr. 21

Die Flache mit der Bezeichnung ,,G* ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Fahr-
radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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2 Nachrichtliche Ubernahme

Nachrichtliche Ubernahme

In der Flache ,BD* (Bodendenkmal) befindet sich ein Rast- und Werkplatz des Mesolithi-
kums sowie eine Siedlung des Neolithikums und der RGmischen Kaiserzeit, welche als
Bodendenkmal im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG geschiitzt ist (eingetragen in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg unter Nr. 130558).

Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 6 BauGB

3 Hinweise

Hinweise

Die DIN 45691 und die ZTV LSW 06 liegen im Bauamt der Stadt Trebbin zur Einsicht aus.

4, Pflanzliste

Stand: Juni 2017, orientiert an der Pflanzliste (ortstypische Pflanzenauswahl) der Stadt
Trebbin.

Pflanzliste A: Baume

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula

Carpinus betulus

Crataegus monogyna

Fraxinus excelsior
Larix decidua
Pinus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus robur
Quercus petraea
Salix alba

Salix x rubens

Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke

Hainbuche
Eingriffeliger WeiRdorn
Gemeine Esche
Europaische Larche
Gemeine Kiefer
Vogel-Kirsche
Gemeine Trauben-Kirsche
Wildbirne

Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Silber-Weide

Hohe Weide

Eberesche
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Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis

Ulmus minor

Pflanzliste B: Straucher

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europaea

Frangula alnus

Ligustrum vulgare

Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Rhamnus cathartica

Ribes nigrum
Ribes rubrum
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Salix aurita

Salix carprea
Salix cinerea
Salix pentandra
Salix purpurea
Salix triandra agg.
Salix viminalis
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme

Feld-Ulme

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Gemeiner Spindelstrauch
Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Kratzbeere

Gewohnliche Brombeere
Ohr-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball
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Pflanzliste C: B&ume (Qualitat H 3xv mDb StU 12-14):
Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula ‘Erecta’  Saulen-Zittel-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

(113 Stk.)
(56 Stk.)
(3 Stk.)
(38 Stk.)
(10 Stk.)
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10.

11.

12.
13.

Liste der Anhange

Verkehrsgutachten fur das B-Planverfahren zur Errichtung eines Logistikzentrums
in Trebbin. Hoffmann-Leichter, 26. September 2017

Schallschutzgutachten fur das B-Planverfahren zur Errichtung eines
Logistikzentrums in Trebbin. Hoffmann-Leichter, 25. Juni 2018

BV Logistikzentrum Trebbin - Bestandsgebaude Luchstral3e 1A
Schallschutznachweis. Akustikbiro K5 GmbH, 5. September 2018

Artenschutzfachbeitrag fiir das B-Plangebiet ,Logistikzentrum Trebbin“ der Stadt
Trebbin. Jens Scharon, August 2016

Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplanverfahren Logistikzentrum
Trebbin. Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten BDLA, 14. November 2017

Biotoptypenkartierung. Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten BDLA, Mérz
2018

Baumkataster — Stefan Wallmann Landschaftsarchitekten BDLA — Méarz 2018

Gesamtrechnung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir die Baugebiete und die
privaten Verkehrsflachen. Stefan Wallmann - Landschaftsarchitekten BDLA, No-
vember 2012

Darstellungen der plangebietsexternen Flachen fir KompensationsmalRhahmen

Bescheid zum Antrag auf Befreiung gemal § 67 BNatSchG von den Verboten des
§ 17 Abs. 1 BbgNatSchAG fir die Errichtung eines Ful3- und Radweges entlang
der L 70 in der Stadt Trebbin (BP Logistikzentrum Trebbin®), 14.05.2018

Naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung von den Verboten desgesetzlichen
Biotopschutzes fur das Vorhaben ,Logistikzentrum Trebbin®“ im gleichlautenden
Bebauungsplan der Stadt Trebbin, 30.05.2017

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Dezember 2006

Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfuhrung
von Larmschutzwénden an StraRen, Ausgabe 2006 (ZTV Lsw 06)
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5 Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am den Bebau-
ungsplan geméan § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Stadt Trebbin, den

Thomas Berger, Birgermeister

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Trebbin, den

Thomas Berger, Birgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
ten ist, sind im Amtsblatt fiir die Stadt Trebbin am ortsublich bekannt

gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214,
215 BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(8 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB damit am in Kraft
getreten.

Stadt Trebbin, den

Thomas Berger, Bilrgermeister

6 Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 9. Februar 2016 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

, den

Holger Isecke, offentlich bestellter Vermesser
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Aufgestellt: Stadt Trebbin, den

Thomas Berger

Burgermeister



