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1 Einfihrung
1.1 Aufgaben und rechtliche Bedeutung

Aufgaben

Im Flachennutzungsplan stellt die Stadt Trebbin die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der
Stadt in den Grundziigen dar (§ 5 Abs. 1, Satz 1 BauGB). Er enthalt die Vorstellungen der Stadt tber
die Nutzung der bebauten und bebaubaren Flachen sowie der auch kiinftig von einer Bebauung
freizuhaltenden Flachen. Der Flachennutzungsplan dokumentiert damit die Planungsabsichten der
Stadt in Plan und Text.

Der Flachennutzungsplan hat neben der Aufgabe der "Programmierung" der zukiinftigen
gemeindlichen Entwicklung ebenfalls eine "programmausfihrende" Aufgabe, indem Vorgaben der
Landes- und Regionalplanung sowie Ubergeordnete Fachplanungen aufzunehmen sind.

Der Flachennutzungsplan ist an die Ziele der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Daruber
hinaus sind in § 1 Abs. 5 BauGB als wesentliche Aufgaben formuliert, dass der Flachennutzungsplan
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten hat sowie dazu beitrégt, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Eine wichtige Funktion erhalt der Flachennutzungsplan aus § 8 Abs. 2 BauGB, wonach die unmittelbar
rechtsetzenden Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Der
Flachennutzungsplan bildet somit die erste Stufe im zweistufigen Planungssystem des
Baugesetzbuches mit der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) als erster Stufe
und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) als zweiter Stufe. Aus dem
Flachennutzungsplan oder parallel mit ihm (§ 8 BauGB) sollen Bebauungsplane entwickelt werden. Er
bewirkt damit eine Selbstbindung der Stadt, die ihre verbindliche Bauleitplanung an den im
Flachennutzungsplan dargestellten Planungsvorstellungen auszurichten hat. Wahrend der
Flachennutzungsplan die stadtebauliche Planung der Stadt in den Grundziigen vorzeichnet, hat der
Bebauungsplan die Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus konkret und detailliert den
vorgegebenen Rahmen auszufiillen. Weichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes wesentlich
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab, ist dieser zu andern.

Rechtliche Bedeutung

Unmittelbare rechtliche Wirkungen hat der Flachennutzungsplan nur gegeniber der Stadt und
gegeniiber den Amtern und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind. Der Flachennutzungsplan
schafft kein Baurecht und hat grundsatzlich keine unmittelbare Auswirkung gegeniber dem
bauwilligen Birger. Aus seinen Darstellungen lassen sich somit keinerlei Rechtsanspriiche,
beispielsweise auf Baugenehmigungen oder Entschadigung ableiten. Inhaltlich beschrankt sich seine
Bindungswirkung auf die Grundstiicksnutzung.

Rechtswirkungen fur den Birger ergeben sich nur mittelbar, bei

- der Aufstellung von Bebauungsplanen oder vorhabenbezogenen Bebauungsplanen, die gemaR § 8
Abs. 2 BauGB den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht widersprechen dirfen (vgl.
Aufgaben).

- der Genehmigung von Vorhaben im AuRenbereich, da die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes gemal § 35 Abs. 3 BauGB ein 6&ffentlicher Belang sind.

1.2 Geltungsbereich und Planungshorizont

Geltungsbereich

Der Flachennutzungsplan wird fir das in der Planzeichnung umgrenzte Gebiet der gesamten Stadt
Trebbin erarbeitet. Das Stadtgebiet umfasst die Stadt Trebbin mit ihren 13 Ortsteilen Blankensee,
Christinendorf, Glau, GroBbeuthen (mit Kleinbeuthen), Klein Schulzendorf, Kliestow, Léwendorf,
Lidersdorf, Markisch Wilmersdorf, Schonhagen, Stangenhagen, Thyrow, Wiesenhagen, mit einer
Flache von rund 12.558 ha.
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Planungshorizont

Als Geltungsdauer des Flachennutzungsplanes wird der Zeitraum bis zum Jahr 2030 angenommen,
da sich in der allgemeinen Planungspraxis gezeigt hat, dass der Flachennutzungsplan aufgrund sich
verandernder Rahmenbedingungen i. d. R. nach 15 - 20 Jahren Uberarbeitet werden sollte. Wenn eine
Anderung der Planungsziele fiir einzelne Teilflichen schon friiher erforderlich wird, kann der
Flachennutzungsplan jederzeit auch innerhalb des Planungshorizontes geandert werden.

1.3 Verhiltnis zu Landschaftsplanung und Umweltpriifung

Idealerweise wird der Landschaftsplan parallel zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes erarbeitet.
Der Landschaftsplan ist ein den Flachennutzungsplan begleitender eigenstandiger Fachplan. Gemaf
§ 5 BbgNatSchAG stellt der Landschaftsplan, der auf Grundlage des Landschaftsprogramms und des
Landschaftsrahmenplanes von den Tragern der Bauleitplanung erarbeitet wird, die ortlichen Ziele,
Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Die Inhalte der
Landschaftsplane kdnnen auf der Grundlage des § 5 Abs. 4 des Baugesetzbuches im Rahmen der
Abwagung als Darstellungen in den Flachennutzungsplan aufgenommen bzw. gemal § 1 Abs. 6
BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane bertcksichtigt werden.

Der Landschaftsplan stellt darliiber hinaus gemaR § 5 BbgNatSchAG MaRstabe flr die Beurteilung der
Umweltvertraglichkeit bei Planungsentscheidungen und Vorhaben mit Umweltprufpflicht dar. GemaR §
2 Abs. 4 Satz 6 BauGB sind seine Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung
heranzuziehen.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen des Flachennutzungsplanes eine Umweltprifung
durchzufiihren, in dem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung, der im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Flachennutzungs-
planes beizufiigen ist. Der Umweltbericht wird gesondert als Anhang in der vorliegenden Begriindung
abgehandelt. Den erforderlichen Inhalt des Umweltberichtes hat der Gesetzgeber in der Anlage 1 zum
BauGB vorgegeben.

1.4 Methodik der Begriindung und Darstellungssystematik

Methodik der Begriindung
Dem Flachennutzungsplan ist gemafl § 5 Abs. 5 BauGB eine Begriindung beizufugen.

In der Begrindung wird die klassische Reihenfolge der Planung allgemein der Bestandsaufnahme,
der Bewertung/Konfliktanalyse und des Entwicklungskonzeptes umgesetzt.

Im Kapitel 1 der Begrindung werden zunachst als Einfiihrung grundsétzliche und allgemeine
Aussagen Uber Aufgaben, Bedeutung und Darstellungssystematik der Flachennutzungsplanung
zusammengefasst.

Kapitel 2 und 3 beinhalten Darlegungen zur raumlichen Einordnung, zur gegenwartigen
Nutzungsstruktur (einschlieRlich historischer Siedlungsentwicklung) und zu den Ubergeordneten
Planungsvorgaben, an welche die gemeindliche Entwicklungsplanung anzupassen ist. Diese
Darlegungen bilden wesentliche Grundlagen fur die zukinftige stadtebauliche Entwicklung der Stadt,
die sich letztendlich in der Planzeichnung mit den dargestellten konkreten Nutzungs- und
Funktionszuweisungen der Siedlungs- und Freirdume manifestiert und in Kapitel 4 detailliert erldutert
wird.

In Kapitel 4 werden die Inhalte des Flachennutzungsplanes nach Sachthemen getrennt erlautert. Aus
Griinden der Ubersichtlichkeit werden hier Ausgangsbedingungen (einschlieRlich deren Bewertung)
und das Entwicklungskonzept fur jedes einzelne Sachthema abgearbeitet. Hier werden als Teil der
Entwicklungskonzepte ebenfalls sachthemenbezogen die Darstellungen in der Planzeichnung
begriindet und fur wesentliche Gesichtspunkte der Abwagungsprozess nachvollzogen.

Die Bearbeitung der einzelnen Sachthemen erfolgt unter Berlicksichtigung der Gliederung der Stadt in
Teilrdume bzw. Ortsteile.

In Kapitel 5 werden die Kennzeichnungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke benannt.

Kapitel 6 schlief3lich beinhaltet den Umweltbericht.
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Darstellungssystematik des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaRstab 1 : 20.000. Er enthalt allgemein
Darstellungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke. Die Entwicklungs-
absichten der Stadt werden mit den Darstellungen zum Ausdruck gebracht. Die Darstellungsmdoglich-
keiten sind in § 5 Abs. 2 BauGB geregelt. Gekennzeichnet werden Flachen, bei deren Bebauung
besondere Probleme zu beachten sind. Mit den nachrichtlichen Ubernahmen informiert die Stadt tber
rechtsverbindliche Bodennutzungen, deren Regelung nicht im Verfahren der
Flachennutzungsplanung, sondern innerhalb gesonderter Fachplanungen getroffen wird. Diese
Planungen werden vermerkt, wenn sie noch nicht rechtsverbindlich sind. Die Festsetzungen dieser
Fachplanungen unterliegen nicht der Planungshoheit der Stadt und werden planungsrechtlich nicht
Bestandteil des Flachennutzungsplanes. lhre Aufnahme dient nur dazu, die Nutzungsregelung im
Stadtgebiet lickenlos dokumentieren zu kénnen.

Da die kunftige Entwicklung der Stadt Trebbin aufgrund unsicherer Rahmenbedingungen nicht exakt
vorherbestimmbar ist, sollen mit der Flachennutzungsplanung die Entwicklungsspielrdume fir den
genannten Planungshorizont nicht zu stark eingeengt werden. Daher wird im vorliegenden
Flachennutzungsplan gemafl § 1 BauNVO im Wesentlichen nur die allgemeine Art der baulichen
Nutzung (Bauflachen) dargestellt. Dies erweitert den mdéglichen Spielraum fir die Entwicklung von
Bebauungspléanen aus dem Flachennutzungsplan. Die Differenzierung der Bauflachen in Baugebiete
und deren grundstiicksscharfe Festsetzung sowie die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung
erfolgt aus der aktuellen Situation heraus dann in den Bebauungspléanen bzw. vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen.

Im Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung stellt die Stadt entsprechend § 5 Abs. 1
BauGB die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Daraus folgt, dass die Darstellungen in
der Planzeichnung nur generalisiert vorgenommen werden. Auf keinen Fall erfolgt eine
grundstiicksscharfe Darstellung. In Umsetzung dieses Grundsatzes werden im Flachennutzungsplan
von Trebbin in der Regel nur Flachen mit einer Grof3e von mehr als 0,5 ha als Bau- bzw. Freiflachen
beriicksichtigt. Die Zweckbestimmung kleinerer Flachen wird, wenn der Standort von ulber- bzw.
gesamtgemeindlicher Bedeutung ist, mittels Punktsignaturen dargestellt.

Entsprechend der Aufgaben des Flachennutzungsplanes (vgl. Kap. 1.1) erfolgt in der endglltigen
Planzeichnung weder bei den Bauflachen noch bei den Freifldchen eine Unterscheidung zwischen
"Bestand" und "Planung". Aussagen zur sich aus den Darstellungen ergebenden Entwicklung im
Vergleich zum Nutzungsbestand erfolgen in der Begriindung.

2 Lage im Raum
Administrative Einordnung
Die Stadt Trebbin ist Bestandteil des Landkreises Teltow-Fldming. Nachbargemeinden sind

Ludwigsfelde, Nuthe-Urstromtal, Am Mellensee, Zossen (jeweils Landkreis Teltow-Fldming) und
Beelitz, Michendorf und Nuthetal (jeweils im Landkreis Potsdam-Mittelmark).

Trebbin gehort zum Mittelbereich des Mittelzentrums Luckenwalde.
Siedlungsentwicklung und -struktur

Die Stadt Trebbin befindet sich rund 35 km sidlich des Stadtzentrums der Metropole Berlin. Das
nachstgelegene Mittelzentrum ist Ludwigsfelde. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Potsdam.

Die Stadt besteht aus den oben bereits benannten 13 Ortsteilen.

Der Regionalplan stellt Trebbin als den Siedlungsschwerpunkt dar. Dies ist auch das Ziel der Stadt
Trebbin. Gleichzeitig soll sich aber entlang der Entwicklungsachsen Bahn und B 101 der Standort
Thyrow weiterentwickeln, da er sich in glinstiger Lage zu den groen Infrastrukturen befindet.

Trebbin

Die Siedlungsentwicklung der Stadt Trebbin wird durch ihre Lage an den sich kreuzenden Bundes-
stralen B 101 Berlin-Luckenwalde und B 246 Beelitz-Zossen sowie dem Regionalbahnanschluss
bestimmt. Entlang dieser Achsen entwickelte sich, auch heute noch erkennbar, die Stadt. In der 2.
Halfte des 12. Jahrhunderts wurde die Stadt an der Kreuzung zweier Landstrallen gegriindet. Ausge-
hend von diesem alten Ortskern mit der Kirche, dem Rathaus und dem Marktplatz erfolgte die Aus-
dehnung entlang der heutigen BundesstralRen. Mit Anbindung der Stadt an das Eisenbahnnetz in der
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Mitte des 19. Jahrhunderts erfuhr das Stadtgebiet noch einmal eine deutliche Erweiterung im Bereich
der BahnhofsstraRe sowie der Baruther und der Zossener Stralle. Neben den Wohnbautatigkeiten
fuhrten die durch die Bahn geférderten wirtschaftlichen Impulse zur Errichtung der Gewerbeflachen
beiderseits der Bahnlinie. Die gestaltgebende Entwicklung der Stadt war zu Beginn des 20. Jahrhun-
derts abgeschlossen. In den folgenden Jahrzehnten ging die Bautatigkeit zurlick und es entstanden
als zusammenhangende Baugebiete neben einzelnen Objekten bzw. Ensembles nur noch die auRer-
halb des Stadtgebietes liegenden Siedlungen ,Freie Scholle® auch ,Hopfnersiedlung® genannt (in den
1920er Jahren), die ,Luchsiedlung” (in den 1940er Jahren) sowie in den 1970er Jahren die westlich
der Berliner StralRe liegende Siedlung ,Friedrichshof“. Im Jahre 1976 wird die 6stlich gelegene Nach-
bargemeinde Lowendorf verwaltungstechnisch eingemeindet und ist seit 1985 ein Ortsteil von Treb-
bin. Einen neuerlichen Entwicklungsimpuls erhielt die Stadt Trebbin durch den Beitritt der Deutschen
Demokratischen Republik zur Bundesrepublik Deutschland im Jahre 1990 und die Bildung der Amts-
gemeinde Trebbin im Jahre 1992. In den Jahren seit 1990 wurden nordwestlich der Stadt an der B
101 sowie im Osten der Stadt im Bereich der Baruther und der Zossener Strafle neue Handels-, Ge-
werbe- und Wohngebiete entwickelt.

.
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Abb. 1: Karte Ortsteile und Gemarkungen

Pragend fir das Stadtbild Trebbins ist der z. T. erhaltene alte Stadtkern mit dem Rathaus, der Kirche
und dem Marktplatz sowie weiterer historischer Bausubstanz. Die gesamte Altstadt ist geschitzter
Denkmalbereich, Sanierungsgebiet und unterliegt einer Gestaltungssatzung. Im engeren Stadtgebiet
ist eine geschlossene Baustruktur vorherrschend. Typisch fir das Stadtbild sind eine rickwartige
Bebauung mit Nebengebauden und die dadurch entstehenden Hofrdume. In den Randbereichen ist
die Struktur aufgelockert. Pragend sind hier Siedlungsbereiche in Reihen- und Einzelhausbebauung.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
8



Stadt Trebbin
Aufstellung des Flachennutzungsplanes
Begriindung — Feststellung

Weiterhin bestimmend flir das Stadtbild ist das relativ inhomogene Gebaudevolumen. Die
Gebaudehdhe variiert zwischen einem und drei Vollgeschossen, wird aber an den Hauptstralen
(Berliner StralRe, Bahnhofstrale) von dreigeschossiger Bausubstanz dominiert. Dem Stadtgebiet
direkt angegliedert haben sich in mehreren Bereichen der Stadt Wochenendhaussiedlungen
entwickelt.

Neben der historischen Bausubstanz im inneren Stadtgebiet wird das Bild der Stadt Trebbin durch
gewerblich-industrielle Bereiche gepragt. Optisch herausragend ist das am nérdlichen Stadtrand an
der B 101 entstandene Gewerbegebiet Mobel Tegeler, das durch groRziigig dimensionierte
Parkplatzflachen und einem Gebaudekomplex in Leichtbauweise dominiert wird und heute teilweise
brach liegt. Im o&stlichen Stadtgebiet in der Nahe des Bahnhofs befinden sich zwei weitere
Gewerbegebiete. Diese historisch gewachsenen Gebiete sind in einen abgestuften Nutzungsaufbau
eingebunden und gliedern sich optisch besser in das Stadtbild ein.

Der Hauptort Trebbin bildet den einwohnerstarksten Teil der Stadt. Hier wohnen heute rund 40 % der
Einwohner der Gesamtstadt Trebbin. Die Bevdlkerungsentwicklung der letzten 12 Jahre verlief positiv
(+ 1,3 %). Der Hauptort bindelt neben der Wohnfunktion auch gewerbliche Funktionen/Nutzungen, ist
Einzelhandelsschwerpunkt der Stadt und stellt wesentliche soziale, medizinische, sportliche und
kulturelle Infrastrukturen zur Verfligung (Schulstandort, Arztezentrum, Sporthallen, Bibliothek). Die
Ausstattung, die bisherige Entwicklung, die Lagegunst an der B 101n und an der Bahnlinie mit
eigenem Bahnhof pradestinieren den Hauptort auch zukiinftig als Siedlungsschwerpunkt der Stadt.

Thyrow

Thyrow entstand als Angerdorf. Die breite und lang gestreckte Anlage des Dorfes schafft in der Mitte
Platz fur eine aus Feldsteinen errichtete Kirche und einen Dorfteich. Die Siedlung um den Anger
herum kennzeichnet sich auch heute noch durch dérfliche Bebauung und Nutzung. Nordlich des
Angerdorfes entwickelte sich parallel zur bestehenden B 101 nach der Wende planméaRig ein
Gewerbegebiet. In den Jahren zwischen 1908 und 1939 wurde das bis dahin zum gréRten Teil
unbebaute und bewaldete Gebiet zwischen dem Dorf Thyrow und der Eisenbahnlinie aufgrund seiner
ruhigen und landschaftlich reizvollen Lage parzelliert. Hier, in der so genannten Kolonie Thyrow,
siedelten vor allem gutsituierte Berliner und Potsdamer Angestellte, Beamte und Kiinstler. Diese, zum
Teil in Berlin oder Potsdam arbeitend, aber im Griinen wohnend, schatzten die Nahe zu Berlin und vor
allem die verkehrstechnische Anbindung Thyrows Uber die Stralle und die Bahnlinie. Aufgrund des
grolRen, von der Hauptstadt ausgehenden Interesses, wurde 1913 ein Bebauungsplan aufgestellt, um
einer willkiirlichen und regellosen Ausdehnung der Siedlung vorzubeugen. Dieser Bebauungsplan, der
unter anderem auch eine strukturierte Bebauung 0stlich der Bahnlinie vorsah, wurde infolge der
Weltkriege nie vollstandig verwirklicht und schlielich mehrmals umgeandert. Auch heute besteht
aufgrund der Nahe zu Berlin und der nach wie vor guten verkehrstechnischen Erschlieung (letzter
Haltepunkt im Tarifbereich der Berliner S-Bahn und B 101) ein reges Interesse, sich in der Ortslage
anzusiedeln. In den Jahren nach 1990 wurden bereits mehrere Siedlungserweiterungen in der Kolonie
Thyrow geplant und auch verwirklicht. In éstliche Richtung schlieft sich an die Kolonie Thyrow eine
unstrukturiert entstandene Siedlungserweiterung an, die einen eher doérflichen Charakter aufweist. Im
Bereich des Bahnhofs erfahrt diese Siedlungsachse nérdlich der BahnhofstraRe eine ebenfalls
ungeplante Erweiterung entlang der Bahngleise. Hier finden sich dicht nebeneinander gewerbliche
Strukturen, Kleingarten und Wohnnutzungen.

Heute stellt Thyrow den zweiteinwohnerstarksten Ortsteil der Stadt dar. Hier wohnen rund 15 % der
Gesamtbevolkerung der Stadt. Im Hauptort Trebbin und im Ortsteil Thyrow leben damit Gber die Halfte
der Trebbiner Einwohner. Der Ortsteil ist in den letzten Jahren erheblich gewachsen. In den letzten 12
Jahren betrug das Wachstum 9,0 %. Starker wuchsen nur die Ortsteile Glau und Markisch
Wilmersdorf. Thyrow bietet neben der Wohnfunktion auch Platz fir gewerbliche Nutzungen (im
Gewerbe- und im Dorfgebiet), wozu auch Einzelhandelsnutzungen und gastronomische Einrichtungen
zadhlen. Mit dem Gemeindezentrum besteht ein Ortsteilzentrum, in dem kulturelle und soziale
Funktionen gebuindelt werden (u. a. Veranstaltungsort und Schulhort). Auch fir Thyrow gilt, dass die
Ausstattung, die bisherige Entwicklung und die Lagegunst an der B 101n, der Bahn mit eigenem
Haltepunkt und als berlinnahester Ortsteil, den Ortsteil auch zukiinftig als Siedlungsschwerpunkt der
Stadt pradestinieren.
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Die weiteren Siedlungen Trebbins

Die weiteren Siedlungen Trebbins waren urspriinglich Uberwiegend Angerdérfer oder Rundlinge,
deren Form auch nach den Siedlungserweiterungen heute noch tlw. sehr gut zu erkennen ist. Sie
bilden trotz Erweiterungen und tiw. atypischer Nutzungen (Verkehrslandeplatz, Friedensstadt Glau)
dorfliche Siedlungen, die erhalten werden. Siedlungserweiterungen sollen in bedarfsgerechtem
Umfang vorrangig im Rahmen der Innenentwicklung mdglich sein. Zentral wird auch sein,
brachgefallene Nutzungen bzw. Leerstdnde wieder mit neuen gebietsvertraglichen Nutzungen zu
fullen und die Entwicklungspotenziale, die sich daraus ergeben zu nutzen. Der tlw. attraktive
Naturraum (Seen, Schutzgebiete) und dessen Ausstattung (Aussichtspunkte, Wanderwege) bietet
speziell fur die doérflichen Siedlungen abseits der Hauptsiedlungsorte und der Entwicklungsachse
Bahn Entwicklungspotenziale. So liegen bspw. die Gemarkungen/Ortsteile Blankensee, Glau,
Léwendorf, Schénhagen und Stangenhagen vollstdndig im Naturpark Nuthe—NiepIitz1, in dem per
Gesetz u.a. eine nachhaltige Regionalentwicklung und eine nachhaltige Tourismus- und
Erholungsnutzung angestrebt werden.

Im Folgenden wird kurz auf die weiteren Siedlungen Trebbins eingegangen:
Blankensee

Pragend fir das Ortsbild des alten Dorfes Blankensee sind die weitgehend erhaltenen alten
Bauerngehdfte und Stallungen sowie das Sudermann Schloss mit seiner weitlaufigen Parkanlage und
die Dorfkirche. Die nach 1900 entstandenen Gemeindeerweiterungen — u.a. mit dem Kirchbau der
Johannischen Kirche - weisen in ihrer Anordnung und Bauweise (Reihenhausbebauung) z. T.
Strukturen stadtischer Vorortsiedlungen auf bzw. folgen ungeordnet dem Verlauf der Stral3e Schial} -
Schénhagen. Der Verlauf der Nieplitz und die Parkanlagen des Sudermann-Schlosses bilden eine
natirliche rdumliche Trennung zwischen dem alten und dem neueren Teil Blankensees, so dass die
Ortserweiterungen nur angegliedert sind.

Blankensee bildet nach Trebbin, Thyrow und Klein Schulzendorf den viertgréf3ten Ortsteil der Stadt
Trebbin. Hier wohnen heute rund 6 % der Einwohner der Gesamtstadt. Blankensee gehort zu den
Ortsteilen, die in den letzten 12 Jahren gewachsen sind (+ 4,2 %). Neben der Wohnfunktion, die
gesichert und im Rahmen der Innenentwicklung erweitert werden soll, gibt es in Blankensee auch ein
gewerblich genutztes Gebiet (durch B-Plan gesichert), eine Grundschule, eine Seniorenwohnanlage
und den Kirchenbau der Johannischen Kirche, der u.a. auch als wichtiger kultureller Veranstaltungsort
genutzt wird. Mit dem Blankensee und den an das Dorf angrenzenden naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten (u.a. Vogelschutzgebiet Nuthe-Nieplitz-Niederung), dem Bauernmuseum und dem
Sudermann-Schloss und den Glauer Feldern mit dem Besucherzentrum des Naturparks Nuthe-
Nieplitz, das gleichzeitig Eingang zum Wildgehege Glau ist, verfugt der Ortsteil Gber groRe touristische
Potenziale, die gesichert und bedarfsgerecht unterstiitzt bzw. ausgebaut werden sollen.

Christinendorf

Das Ortsbild Christinendorfs ist homogen und kompakt. Préagend fur das Ortsbild des Dorfes
Christinendorf sind die weitgehend erhaltenen groRen alten Bauerngehéfte und Stallungen im
Dorfanger. Viele Grundstiicke haben Vorgarten. Die urspringliche Siedlungsstruktur des Ortsteils
Christinendorf ist die eines Winkelangerdorfes. Die in der Regel als ,Vier-Seiten-Hofe* errichteten
Hofstellen im alten Dorfanger, bestehen aus 1 bis 172 geschossigen Gebauden. Die Wohngebaude
stehen traufstdndig zum Anger. Die Stallgebdude sind seitlich angeordnet und die Scheunen stehen
parallel zum Wohngebdude an der rickwartigen Seite.

Die bauliche Weiterentwicklung des Dorfes vollzog sich in der Hauptsache entlang der heutigen
BundesstralRe B 246 und einer parallel gefihrten StralRe, so dass sich die Ortslage heute in Form
eines ,U" darstellt.

Die Ortslage weist eine geschlossene Baustruktur auf. Der dorfliche Charakter wurde bewahrt.
Aufgrund der baulichen Strukturen als auch der nach wie vor betriebenen Landwirtschaft ist der grofite
Teil des Siedlungsbereiches als doérfliche Siedlung einzustufen.

Christinendorf hat in den letzten 12 Jahren ebenfalls einen Bevoélkerungszuwachs zu verzeichnen (+
2,9 %). Christinendorf ist aber auch heute noch ein vergleichsweise kleiner Ortsteil Trebbins. Hier

1 weitere Ortsteile, die zumindest tlw. im Naturpark liegen: GroRbeuthen und Kliestow (gréRtenteils), Thyrow, Trebbin und Wiesenhagen (zu
geringen Teilen).
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leben heute rund 2 % der Trebbiner Gesamtbevoélkerung. Neben der Wohnfunktion, die gesichert und
im Rahmen der Innenentwicklung erweitert werden soll, verfugt Christinendorf Uber ein
Gemeindehaus, eine Kirche und einen Kindergarten. Im Gebiet des Ortsteils befinden sich
Windenergieanlagen. Die Stadt plant, nérdlich und 6stlich daran anknipfend weitere Anlagen
zuzulassen. Die Belange des Ortsteils sind dabei zu bericksichtigen.

Glau

Das urspriingliche Bauerndorf Glau ist in Form eines Rundangerdorfes angeordnet. Den Mittelpunkt
bildet der Dorfplatz mit einem Denkmal fir die Opfer der beiden Weltkriege. Das alte Dorf Glau ist
aufgrund der nach wie vor vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und Baustrukturen (Gehdofte) als
dorfliche Siedlung einzustufen. Als Erweiterungen entstanden in den Jahren zwischen 1950 und 1990
Wohnsiedlungen an der StraRe nach Blankensee und an den Glauer Bergen, die durch Ein- und
Doppelhauser gepragt sind. Anfang der 1990er Jahre wurde am &stlichen Ortsausgang, an der Stral3e
nach Trebbin, ein Gewerbegebiet (GE) eingerichtet. Die bisher erfolgten Gewerbeansiedlungen an der
Stralle nach Trebbin sind in der heute ublichen, raumgreifenden und flachbauenden Leichtbauweise
errichtet.

Parallel zu der Entwicklung des Dorfes Glau wurde in den 20er Jahren des 20. Jahrhunderts durch
Joseph WeilRenberg die ,Christliche Siedlung Waldfrieden* - die heutige ,Friedensstadt® gegriindet.
Die Siedlung Waldfrieden war damals auf ein erhebliches Wohnraumpotenzial ausgelegt. Bis zur
Enteignung der Christlichen Siedlungsgenossenschaft Waldfrieden durch das NS-Regime bot die
Siedlung etwa 300 - 400 Menschen Wohnort. Nach 60 Jahren missbrauchlicher Nutzung durch die
Waffen-SS und die Rote Armee wurde die Siedlung im Jahr 1994 der Johannischen Kirche
zurlckubertragen. Seit der Rickgabe der Siedlung wird die Siedlung wieder aufgebaut. Die
.Friedensstadt® weist bereits heute eher den Charakter einer gemischten Bauflache auf. Die
Johannische Kirche erarbeitet zurzeit ein Konzept zur optimalen Nutzung der Flachen, in dem u.a.
weitere Einrichtungen fir die medizinische Betreuung, die Errichtung eines Marktplatzes, die
Verdichtung des ,Lindenhofes®, ein Streichelzoo und MaRBnahmen zur Verkehrsberuhigung und —
lenkung vorgesehen sind. Aufgrund des heute schon vorhandenen Charakters und der angestrebten
Entwicklung (Funktionsmischung) wird die Siedlung als gemischte Bauflache eingestuft. Die
Friedensstadt hebt sich mit ihrem strukturierten Stralen- und Freiraumsystem und der aufgelockerten
ein- bis viergeschossigen Bebauung von der dérflichen Struktur des alten Dorfes Glau ab. Infolge der
Lage am Rande des Dorfes einerseits sowie der hohen Durchgriinung der Siedlung andererseits
entstehen hier jedoch keine Spannungen.

Glau ist der Ortsteil Trebbins, in dem die Einwohnerentwicklung in den letzten 12 Jahren am
positivsten verlaufen ist (+ 28,7 %). Dies ist vorwiegend auf den Wiederaufbau bzw. die
Wiedernutzung (Konversion) der Friedensstadt durch die Johannische Kirche zurtickzufiihren. Heute
leben im Ortsteil Glau rund 4 % der Trebbiner Bevdlkerung. Damit ist Glau hinter den
Hauptsiedlungsorten Trebbin und Thyrow und hinter Klein Schulzendorf, Blankensee, Léwendorf und
Lidersdorf der siebteinwohnerstarkste Ortsteil der Stadt. Aufgrund der Geschichte und der
Eigentimerstruktur bildet die Friedensstadt eine Besonderheit im Stadtgebiet. Neben der
Wohnfunktion, die gesichert und im Rahmen der relativ groRen Innenentwicklungspotenziale
entwickelt werden soll, gibt es in der Friedensstadt Glau eine Vielzahl von gewerblichen,
bildungsbezogenen, medizinischen und sozialen Einrichtungen (u. a. Arztezentrum mit Sauna,
Reformhaus, Kita und altersgerechtes Wohnen), die weiter ausgebaut werden sollen. Das alte Dorf
Glau soll sich im Rahmen der Innenentwicklung entwickeln. Der in Randlage des alten Dorfes Glau
befindliche landwirtschaftliche Betriebsstandort und das Gewerbegebiet sollen erhalten und im
Rahmen der Abgrenzung entwickelt werden. Das Wildgehege Glau mit dem Besucherzentrum des
Naturparks Nuthe-Nieplitz befindet sich sudlich in der Nahe der Ortslage Glau/Friedensstadt, liegt aber
nur zu sehr kleinen Teilen im Gebiet des Ortsteils Glau. Dennoch profitiert Glau von der Nahe dieser
touristischen Einrichtung. Die Ortslage Glau liegt umgeben vom Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal -
Beelitzer Sander*.

GrolRbeuthen (mit Kleinbeuthen)

Die Siedlungsstruktur des Ortsteiles Grof3beuthen ist heute in zwei, den Innenbereich bildende
Bereiche, geteilt: die Bereiche der Ortslagen GroRbeuthen und Kleinbeuthen.

Die urspringliche Siedlungsstruktur des Dorfes GroRbeuthen ist heute nicht mehr zu erkennen. Sie ist
als so genanntes ,Sackgassendorf* dokumentiert. Der Dorfkern war vormals geschlossen und es gab
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keine Wegefihrung durch das angrenzende Niederungsgebiet. Die Struktur des Dorfes ist heute als
Angerdorf zu bezeichnen. Den Mittelpunkt bilden die Kirche und der Dorfteich.

Kleinbeuthen liegt in nordwestlicher Richtung 2 km entfernt von Grof3beuthen. In Kleinbeuthen erfolgte
mit Beginn der Jahrhundertwende entlang der Stralle die Bebauung.

Der dorfliche Charakter der Ortslagen wurde bewahrt. Die Bebauung in GroBbeuthen und
Kleinbeuthen ist 1 bis 2 geschossig. Gepragt wird das Ortsbild durch die weitestgehend erhaltenen
Hofstellen mit Stallungen und Scheunen. Markant tritt eine alte Gutsanlage im Osten der Ortslage
GroRbeuthen hervor.

Wahrend sich die Einwohnerzahl in GroRBbeuthen in den letzten 12 Jahren positiv entwickelt hat (+
9,0 %), hat sich die Einwohnerzahl in Kleinbeuthen im selben Zeitraum verringert (- 10,0 %).
Insgesamt leben damit heute im gesamten Ortsteil GroRbeuthen rund 2 % der Trebbiner Bevoélkerung.
Im benannten Zeitraum hat der Ortsteil 1 Einwohner verloren. Neben der Wohnfunktion, die gesichert
und im Rahmen der Innenentwicklung bzw. kleinteiliger Abrundungsflachen entwickelt werden soll,
verfugt GroRBbeuthen lber ein Gemeindehaus und eine Kirche. Neben den gewerblichen Nutzungen,
die in der Dorflage Grof3beuthen zulassig sind, wird die alte Gutsanlage im Osten der Ortslage
GroRbeuthen heute noch als landwirtschaftlicher Betriebsstandort genutzt und soll gesichert und durch
eine geplante Biogasanlage erweitert werden. Die Ortslagen liegen umgeben vom
Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal - Beelitzer Sander®. In der Gemarkung Grof3beuthen befinden sich
aullerdem diverse groflere Gewasserflachen. Naturrdumlich bietet der Ortsteil damit interessante
Qualitaten.

Klein Schulzendorf

Die urspriingliche Siedlungsstruktur der Ortslage Klein Schulzendorf ist die eines Sackgassendorfes.
Der alte Dorfkern ist auch heute noch gut zu erkennen. Der Innenbereich ist als Anger ausgebildet.
Die heute im Zentrum des Angers befindliche Bebauung wurde erst im 20. Jahrhundert errichtet. Die
Hofstellen im alten Dorfanger bestehen aus 1 bis 2 geschossigen Gebauden. Die Wohngebaude
stehen traufstdndig zum Anger.

Die Dorferweiterungen erfolgten in Form eines StralRendorfes in nérdlicher und sidlicher Richtung in
unterschiedlicher Ausprédgung. Die sudlichen Erweiterungen aus der letzten Halfte des 19.
Jahrhunderts tragen noch einen dorflichen Charakter. Die aus jlingerer Zeit stammenden noérdlichen
Erweiterungen (Trebbiner Strafle) sind dagegen durch reine Wohnhduser und die z. T.
mehrgeschossigen Verwaltungs- und Werkstattbauten (tlw. in Plattenbauweise) der ehemaligen LPG
(heutige Agrargenossenschaft Trebbin) gepragt. Kleinere, ehemalige Hofstellen finden sich hier nur
noch vereinzelt.

Weitere, die Siedlungsstruktur seit den 1990er Jahren bestimmende Faktoren sind der
landwirtschaftliche Betriebsstandort samt Biogasanlage am siidwestlichen Ortsrand, das etwas weiter
entfernt gelegene planmaRig entwickelte Gewerbegebiet Klein Schulzendorf, welches heute
groBtenteils mit Solaranlagen genutzt wird und die ebenfalls planmaRig entstandene Wohnsiedlung
~,Am Heidepark“ oOstlich der Dorflage, die durch Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung
kennzeichnet ist.

Ahnlich den angrenzenden Ortslagen Kliestow und Wiesenhagen gibt es auch in Klein Schulzendorf
eine Reihe von Splittersiedlungen und Einzelhausbebauungen im Aulienbereich.

Klein Schulzendorf hat in den letzten 12 Jahren einen Bevodlkerungsabgang von - 1,9 % zu
verzeichnen. Heute leben hier rund 6 % der Einwohner Trebbins. Der Ortsteil ist damit der
dritteinwohnerstarkste Ortsteil der Stadt. Neben der Wohnfunktion, die gesichert und im Rahmen der
Innenentwicklung bzw. Kkleinteiliger Abrundungsflaichen entwickelt werden soll, verfugt Kilein
Schulzendorf Uber ein Gemeindehaus, eine Kita und kleinere gewerbliche Einrichtungen (u. a.
Gaststatte, Backer, Tankstelle), die gesichert werden sollen. AuRerdem befinden sich mit dem AGT-
Standort im Norden, einem Gewerbegebiet und einer groReren landwirtschaftlichen Betriebsstelle
samt Biogasanlage im Suden und einer weiteren Gewerbeflaiche im Osten weitere groRere
gewerbliche Flachen im und auBerhalb des Ortes. Diese Flachen sollen ebenfalls gesichert und
bedarfsgerecht und ortsvertraglich im Rahmen der im FNP dargestellten Abgrenzungen genutzt
werden.
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Kliestow

Die urspriingliche Siedlungsstruktur der Ortslage Kliestow ist die eines Sackgassendorfes. Der alte
Dorfkern ist auch heute noch gut zu erkennen. Der dorfliche Charakter in diesem Bereich der Ortslage
wurde bis heute bewahrt. Die Hofstellen im alten Dorfanger bestehen aus 1 bis 1,5 geschossigen
Gebauden. Die Wohngebdude stehen traufstdndig zum Anger. Die Stallgebdude sind seitlich
angeordnet und die Scheunen stehen parallel zum Wohngebaude an der rickwartigen Seite. Die
Dorferweiterung erfolgte in Form eines Stralendorfes entlang der B 101. Auch hier finden sich noch
Héfe. Der jingere Teil der Ortslage an der B 101 weist in der Regel kleinere Gebaude auf. Ostlich
dieser Erweiterung befindet sich das Plangebiet ,Am Muihlenberg®, das Ende der 1990er Jahre
beplant wurde und Wohnbauflachen fiir eine Ein- und Doppelhausbebauung vorsieht. Das Gebiet ist
heute tlw. bebaut.

Ahnlich den angrenzenden Gemeinden/Ortsteilen Schénhagen und Wiesenhagen gibt es auch in
Kliestow eine Reihe von Splittersiedlungen. Sudlich der Ortslage sind die Siedlungen Ebelshof und
Zelle gelegen und suddstlich der Ortslage Kliestow finden sich die Siedlungen Plantage und Ziegelei
sowie Einzelhausbebauungen.

Kliestow hat in den letzten 12 Jahren einen Bevdlkerungszuwachs von + 4,7 % zu verzeichnen.
Mitverantwortlich dafir ist das B-Plangebiet ,Am Mihlenberg“, das heute tlw. bebaut ist, aber noch
groRere Entwicklungspotenziale bietet. Heute leben im Ortsteil rund 4 % der Einwohner Trebbins.
Neben der Wohnfunktion, die gesichert und im Rahmen der Innenentwicklung entwickelt werden kann,
verfigt Kliestow Uber ein neues Gemeindehaus, einen Sportplatz und kleinere gewerbliche
Nutzungen, die gesichert werden sollen. Im Ortsteil befindet sich am Kliestower See auflerdem die
einzige Badestelle der Stadt Trebbin. Auch diese soll gesichert werden. Westlich an die Ortslage
grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal - Beelitzer Sander*.

Léwendorf

Im Jahre 1976 wird die &stlich von Trebbin gelegene Nachbargemeinde Lowendorf verwaltungs-
technisch eingemeindet und ist seitdem ein Ortsteil von Trebbin. Der an der B 246 liegende Ortsteil
Léwendorf weist aufgrund seiner bis in die 1970er Jahre reichenden eigenstandigen Entwicklung in
den nordostlich der B 246 gelegenen Bereichen eine dorfliche Pragung auf. Der Aufbau des Dorfes
entspricht einem Rundangerdorf oder Platzdorf mit seinen um den Dorfplatz herum gruppierten
Gehoften und Stallungen. Die Flachen jingeren Datums sldwestlich der B 246 sind als
Wohnbauflachen einzuordnen. Daneben gibt es am Kreuzungsbereich der K7220 (Ahrensdorfer
Strale) und der B 246 ostlich der Ortslage ein Gelande der ehemaligen LPG Legehybriden
Léwendorf, das friher als Legehennen-Anlage genutzt wurde. Weitere Landwirtschaftsstandorte
nordlich und sidlich der Ortslage wurden zuriickgebaut. Am sudlichen Ortsausgang befindet sich ein
Campingplatz. Der B 246 folgend finden sich aul’erdem an der westlichen Gemarkungsgrenze
Teilbereiche der verwaltungstechnisch auch zum Ortsteil Schénhagen gehdérenden Waldsiedlung
Priedel, die sich im Landschaftsschutzgebiet befindet.

Der Vordere Léwendorfer Berg mit 103,5m NN bildet die hochste Erhebung auf den
Grundmoranenplatten (Hochflachen) in der Gemarkung Loéwendorf und in der Gesamtstadt. Im Jahr
2012 wurde hier ein Aussichtsturm errichtet, der ein touristisches Ausflugs-, aber auch ein
Naherholungsziel ist und vom dem aus man bei guter Sicht bis nach Berlin sehen kann. Die Ortslage
liegt umgeben vom Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal - Beelitzer Sander”. Die Nuthe stellt vereinfacht
gesagt, die 6stliche Gemarkungsgrenze dar. Naturrdumlich interessant ist aullerdem der westlich der
Léwendorfer Berge von Sud nach Nord verlaufende ,Priedel®, der tlw. auch in der Gemarkung
Schoénhagen verlauft.

Die Einwohnerzahl in Léwendorf hat sich in den letzten 12 Jahren deutlich positiv entwickelt (+
11,1 %). Heute ist der Ortsteil der funfteinwohnerstarkste. Hier leben rund 5 % der Einwohner
Trebbins. Neben der Wohnfunktion, die gesichert und im Rahmen der Innenentwicklung und sinnvoller
Abrundungs- und Ergénzungsflachen entwickelt werden soll, verfiigt Léwendorf Uber eine Kita,
gewerbliche Nutzungen und nutzbare Flachen und touristische bzw. Freizeitfunktionen (Campingplatz
und Aussichtsturm), die gesichert werden sollen. Die Nahe zum Hauptort Trebbin bietet auRerdem die
Moglichkeit hier angesiedelte Funktionen zu nutzen (z.B. medizinische Versorgung,
Einzelhandelsfunktion). Auch der Bahnhof Trebbin ist schnell zu erreichen.
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Lidersdorf

Die Siedlungsstruktur von Ludersdorf ist die eines Rundlings, Runddorfes oder Rundangerdorfes. In
ihrer Auspragung gehort die Siedlungsstruktur der Gemeinde Ludersdorf mit zu den markantesten
Rundangerdérfern in der Region. Das Ortsbild der Siedlung ist homogen und kompakt. Pragend fir
das Ortsbild des Dorfes sind die weitgehend erhaltenen grof3en alten Bauerngehéfte und Stallungen
im und am Dorfanger. Die in der Regel als ,Vier-Seiten-Hofe“ errichteten Hofstellen im alten
Dorfanger, bestehen aus 1 bis 1,5 geschossigen Gebauden. Die Wohngebaude stehen traufstandig
zum Anger. Die Stallgebdude sind seitlich angeordnet und die Scheunen stehen parallel zum
Wohngebaude an der rickwartigen Seite. Siddstlich der Ortslage schlieBt ein groRer
landwirtschaftlicher Betriebsstandort an.

Die bauliche Weiterentwicklung des Dorfes vollzog sich entlang der Verbindungsstrale Trebbin —
Sperenberg (L 70). Ostlich der Ortslage, ebenfalls an der VerbindungsstraRe Trebbin - Sperenberg,
befindet sich der Siedlungsteil Eichenhof; eine ehemalige Gutssiedlung. Mit der Ansiedlung des VEB
Landtechnischen Anlagenbaues Potsdam (LTA) in den Jahren nach 1945 entstand eine
Gewerbeansiedlung, die auch heute noch gewerblich genutzt wird und pragend fiir den Siedlungsteil
Eichenhof ist.

Die Einwohnerzahl in Ludersdorf hat sich in den letzten 12 Jahren deutlich negativ entwickelt (-
15,0 %). Damit ist Lidersdorf der Ortsteil, der im benannten Zeitraum am starksten an Einwohnern
verloren hat. Heute ist der Ortsteil der sechsteinwohnerstarkste. Hier leben rund 4 % der Einwohner
Trebbins. Neben der Wohnfunktion, die gesichert und im Rahmen der Innenentwicklung erweitert
werden kann, verfugt Ludersdorf Uber ein Gemeindehaus, kleinere gewerbliche Nutzungen im Dorf
aber auch im Siedlungsteil Eichenhof und einen grdéferen landwirtschaftlichen Betriebsstandort im
Sudosten des Dorfes, die gesichert und bedarfsgerecht im Rahmen der Innenentwicklung gesichert
werden sollen. Im Gebiet des Ortsteils befinden sich Windenergieanlagen. Die Stadt plant nérdlich
und dstlich daran ankniipfend weitere Anlagen zuzulassen. Die Belange des Ortsteils sind dabei zu
bertcksichtigen.

Markisch Wilmersdorf

Das urspringliche Bauerndorf Markisch Wilmersdorf ist in Form eines Platzdorfes oder
Sackgassendorfes angeordnet. Das alte Zentrum mit Kirche und Dorfteich ist wie ein Anger
strukturiert. Um den Anger sind dorfliche Baustrukturen (Bauerngehofte) pragend. Mit dem
beginnenden 20. Jahrhundert erweiterte sich das Dorf in den Randbereichen. Die Nutzungsstruktur
dieser Bereiche ist gemischt (s. B-Plan Pappelweg, alternative Energie). Uberwiegend ist aber eine
dorfliche Pragung zu verzeichnen. Auffallig und fir diese Gegend nicht typisch sind die haufig
eingerichteten Vorgarten.

Als weiteren, das Bild der Ortslage Markisch Wilmersdorf pragenden Bereich, ist das 1901 - 1903
umgebaute und erweiterte Schloss Markisch Wilmersdorf mit dem angegliederten Landschaftspark
und dem Gut zu nennen. Im Nordwesten der Ortslage grenzt eine Wochenendhaussiedlung an das
Dorf. In einigem Abstand zum Dorf befindet sich in Richtung Nunsdorf ein Umspannwerk, von dem
mehrere Hochspannungsfreileitungen abgehen und iber das Gebiet des Ortsteils laufen.

Markisch Wilmersdorf hat in den letzten 12 Jahren das relativ zweithéchste Bevolkerungswachstum zu
verzeichnen (+ 11,3 %). Der Ortsteil ist aber auch heute noch ein vergleichsweise kleiner Ortsteil
Trebbins. Hier leben heute rund 2 % der Trebbiner Gesamtbevdlkerung. Neben der Wohnfunktion, die
gesichert und im Rahmen der Innenentwicklung erweitert werden kann, verfligt Markisch Wilmersdorf
Uber eine Kirche und eine Gutsanlage mit dem dazugehdrigen Schloss Markisch Wilmersdorf. Das
Schloss ist in Privatbesitz und nicht 6ffentlich zuganglich und bietet damit nur sehr eingeschranktes
Tourismuspotenzial. Im Gebiet des Ortsteils befindet sich ein Umspannwerk, das gesichert und
bedarfsgerecht entwickelt werden soll.

Schénhagen

Die urspringliche Siedlungsstruktur der Gemeinde Schdnhagen ist heute nicht mehr zu erkennen. Sie
ist als so genannte ,Kleine Sackgasse“ dokumentiert und ist dem Bereich ndrdlich der B 246
zuzuordnen. Der Grund hierfir liegt unter anderem in der fast vollstdndigen Vernichtung des Dorfes
nach einem Blitzeinschlag im Jahr 1849. Pragend fur das Ortsbild des alten Dorfes Schénhagen
(nérdlich der B 246) sind die weitgehend erhaltenen grof3en, alten Bauerngehéfte und Stallungen und
verschiedene Sichtbeziehungen zum Schloss Schénhagen. Die zwischen den 1920er bis 1960er
Jahren entstandenen Dorferweiterungen stidlich der B 246 setzen sich aus kleineren Einfamilien- und
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Mehrfamilienhdusern und Hofstellen zusammen. Die Dorferweiterung erfolgte in Form eines
StrafRendorfes. Der dorfliche Charakter der Gemeinde wurde erhalten. Pragend fir diesen Bereich
sind Vorgarten mit Obstgeholzen. Im Gegensatz zu dem alten Dorf Schdnhagen sind die Gebaude
und Hofe aber deutlich kleiner. Im Siden der Ortslage wurde 1934 der Verkehrslandeplatz
Schénhagen eingerichtet. Die in ihren Ausmalen und Formgebung dorfuntypischen
Flughafengebaude samt des angegliederten Gewerbegebietes Luftfahrttechnologiezentrum
Schdnhagen sowie ein - dem Flughafen vorgelagerter - Wohnblock stellen Fremdkoérper innerhalb der
dorflich gepragten Baustruktur dar. Aufgrund ihrer dezentralen Lage sind sie fir das Ortsbild jedoch
nicht pragend. Im Norden der Dorflage grenzt ein grofRer landwirtschaftlicher Betriebsstandort an.

Schdénhagen ist der Ortsteil, der in den letzten 12 Jahren die zweithéchsten Einwohnerverluste zu
verzeichnen hat (- 15,0 %). Heute leben hier rund 3 % der Trebbiner Gesamtbevoélkerung. Neben der
Wohnfunktion, die gesichert und im Rahmen der Innenentwicklung entwickelt werden kann, verfugt
Schénhagen Uber einen modernen und gut frequentierten Verkehrslandeplatz samt angegliedertem
Gewerbegebiet ,, Luftfahrttechnologiezentrum Schénhagen®. Trebbin ist u.a. Branchenschwerpunktort
fur das Branchenkompetenzfeld Luftfahrttechnik. Der Standort soll gesichert und durch eine
Erweiterung weiter entwickelt und gestarkt werden. Schénhagen verfiigt auRerdem Uber das Schloss
Schénhagen, das als Klinikstandort bzw. Gesundheitszentrum umgenutzt werden soll. SchlieRlich
befinden sich auch naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete auf der Gemarkung des Ortsteils. So ist
bspw. die Ortslage umgeben vom Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal - Beelitzer Sander® und vom
Vogelschutzgebiet ,Nuthe-Nieplitz-Niederung®“. Der Naturraum bietet also ebenfalls besondere
Qualitaten.

Stangenhagen

Die Siedlungsstruktur der Ortslage Stangenhagen entspricht der eines StralRendorfes, bei der zu
beiden Seiten einer breiten DorfstralRe die Gehofte in enger Folge aufgereiht sind. Die Bebauung zieht
sich entlang der Haupt- und StichstralRen. Die Bebauungsstruktur ist relativ homogen und kompakt.

Der dorfliche Charakter der Ortslage wurde bis heute bewahrt. Mit Ausnahme einiger, sich in die
umgebende Baustruktur eingliedernder NeubaumafBnahmen an der Bundesstrale B 246 in Richtung
Trebbin (Einfamilien- und Doppelhduser) bietet die Ortslage ein homogenes Erscheinungsbild.
Nordéstlich der Ortslage Stangenhagen, am Blankensee gelegen, findet sich eine Splittersiedlung, die
Siedlung Seeblick, die durch Einfamilienhauser gekennzeichnet ist.

Stangenhagen ist der einwohnerschwachste Ortsteil der Stadt. Hier leben heute knapp unter 2 % der
Trebbiner Gesamtbevdlkerung. In den letzten 12 Jahren hat die Einwohnerzahl um 3,3 % zugenom-
men. Neben der Wohnfunktion, die gesichert und im Rahmen der Innenentwicklung entwickelt werden
kann, verfugt Stangenhagen uber ein Gemeindehaus und eine Kirche. Das Dorf liegt umgeben von
einem hochwertigen Naturraum. Verschiedene Stand- und FlieRgewasser befinden sich in
unmittelbarer Nahe (Strassgraben, Pfefferflie). Das LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander umgibt das
Dorf. Natura 2000-Gebiete — u.a. das Vogelschutzgebiet sowie das Naturschutzgebiet ,Nuthe-Nieplitz-
Niederung“ grenzen an.

Wiesenhagen

Die urspringliche Siedlungsstruktur der Ortslage Wiesenhagen ist die eines Runddorfes oder
Rundangerdorfes. Diese Struktur ist auch heute noch an dem im Zentrum der Gemeinde liegenden
Anger zu erkennen. Die heutige - Ortsbild pragende - Struktur, ist die eines Stralendorfes. Die schon
im ausgehenden 19. Jahrhundert im stdlichen Bereich beginnende bauliche Dorferweiterung orientiert
sich am Verlauf der heutigen Bundesstralle B 101 alt.

Die Hofstellen im alten Dorfanger bestehen aus 1 bis 2 geschossigen Gebauden. Die Wohngebaude
stehen traufstdndig zum Anger. Die Stallgebaude sind seitlich angeordnet und die Scheunen stehen
parallel zum Wohngebaude an der riickwartigen Seite. Der jliingere Teil der Gemeinde an der B 101
weist in der Regel kleinere 1 bis 1,5 geschossige Gebaude auf.

Die Ortslage weist mit Ausnahme der im Aufenbereich liegenden Forsthauser Altlenzburg und
Lenzburg, sowie Kliestow, eine geschlossene Baustruktur auf. Der doérfliche Charakter der Ortslage
wurde bewahrt.

Auch der Ortsteil Wiesenhagen verlor in den letzten 12 Jahren an Einwohnern, wenn auch marginal (-

1,9 %). Heute leben hier rund 3 % der Trebbiner Gesamtbevdlkerung. Neben der Wohnfunktion, die
gesichert und im Rahmen der Innenentwicklung und einer kleinteiligen Abrundungsflache entwickelt
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werden soll, verfigt Wiesenhagen uber einen groeren gewerblichen Betriebsstandort, der in die
Mischbauflachen des Ortes eingegliedert ist und gesichert werden soll.

Gesamtstadt
Die vorrangige Pragung Trebbins durch Ein- und Zweifamilienwohnhauser wird statistisch bestatigt:
insgesamt EFH ZFH MFH
J h I
@7 | Wohngebaude | WE eePaudel | waebzude | WE WGebzude | WE
20062 2.445 4.321 1.738 373 746 334 1.760
20143 2712 4.608 2.059 365 730 288 1.633

Tab. 1: Zahl der Wohngebaude und Wohnungen in Wohngebauden

Deutlich wird, dass 2014 rund 89 % der Wohngebaude Ein- und Zweifamilienhauser sind und sich hier
rund 52 % der Wohnungen der Stadt befinden. Die Mehrfamilienhduser konzentrieren sich im
Wesentlichen auf den Hauptort Trebbin (im Bereich des Bahnhofes und der Altstadt) und den
Ortslagen Glau (Friedensstadt), Thyrow (Kolonie) und Klein Schulzendorf (im Baugebiet Am
Heidepark). Der Vergleich der Jahre 2006 - 2014 zeigt, dass die Zahl der Einfamilienhauser starker
gewachsen ist als die der Zwei- und Mehrfamilienhduser. Die Zahl der Mehrfamilienhduser ging
zurlck.

Aus der statistischen Flachenerhebung nach Art der tatsachlichen Nutzungi, ergibt sich fur das Jahr
2014 folgende Aufteilung der Gemeindeflache. Die Zahlen fir das Land Brandenburg dienen dem
Vergleich.

Art der Bodennutzung Trebbin Land
Brandenburg

absolut in ha relativ in % relativ in %

Gebaude- und Freiflache 588 4.7 4.4

davon Wohnen 220

davon Gewerbe/Industrie 88

Betriebsflache 56 0,4 1,4

Erholungsflache 77 0,6 0,9

davon Griunanlage 55

Verkehrsflache 605 4.8 3,7

davon Stralle, Weg, Platz 456

Landwirtschaftsflache 7.511 59,4 49,3

Waldflache 2.915 23,1 35,5

Wasserflache 682 54 3,5

Flachen anderer Nutzung 203 1,6 1,3

davon Friedhof 8

Bodenflache insgesamt 12.637 100 100

Tab. 2: Landesstatistisch erhobene Flachennutzung 2014

Im Vergleich ist die relativ geringe GréRenordnung der Betriebsfléichen5 und Waldflachen auffallig. Auf
der anderen Seite stechen die vergleichsweise gro3en Flachenanteile der Verkehrsflachen, Landwirt-
schaftsflachen und Wasserflachen ins Auge, die mafRgeblich durch die grolen Seen im Westen des
Stadtgebietes, durch die grofR¥flachigen Landwirtschaftsflachen im Osten des Plangebietes und durch
den Verkehrslandeplatz Schénhagen, die Bahn und die Bundesstralen begriindet sind.

2 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg (2007): Statistischer Bericht F11-j/06 Wohnungs- und Wohngebaudebestand im Land Brandenburg 2006,
S. 30-31.

3 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg (2015): Statistischer Bericht FI11-j/14 Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestand im Land
Brandenburg am 31. Dezember 2014, S. 36-37.

4 Amt fiur Statistik Berlin-Brandenburg (2015) Statischer Bericht AV3-j/14 Flachenerhebung nach Art der tatsachlichen Nutzung im Land
Brandenburg 2014, S. 28-29.

5 Betriebsflachen sind unbebaute Flache, die vorherrschend gewerblich, industriell oder fir Zwecke der Ver- und Entsorgung genutzt werden.
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Aus der Summe der Gebaude- und Freiflache, der Betriebsflache, der Erholungsflache, der Verkehrs-
flache und der Friedhofsflache ergibt sich die Siedlungs- und Verkehrsflache der Stadt Trebbin. Diese
betrug 2014 1.334 ha, was rund 10,6 % des Stadtgebietes ausmacht. Im Landkreis Teltow-Flaming
und im Bundesland Brandenburg lag die Siedlungs- und Verkehrsflache im selben Jahr bei rund
10,0 % bzw. 10,6 %. Zu betonen ist, dass die Siedlungs- und Verkehrsflache die Flache angibt, die
durch Siedlung und Verkehr gepragt sind. Sie ist aber nicht das Maf} der baulich beanspruchten also
versiegelten Flache. So flieRen hier bspw. auch zu Gebauden gehérende Freiflachen ein.

Verkehrsnetz

Trebbin liegt an einem Knotenpunkt der Bundesstralen B 101 von Berlin nach Jiterbog sowie der
B 246 von Zossen in Richtung Beelitz/ Bad Belzig. Darlber hinaus fuhren folgende Landes- und
Kreisstral’en durch das Stadtgebiet:

LandesstralRen
L 70 (Petkus - Trebbin) / L 793 (Genshagen — Schénhagen) / L 795 (Nunsdorf — Ahrensdorf)
Kreisstrallen

K 7220 (Luckenwalde — Trebbin) / K 7229 (Christinendorf — Gadsdorf) / K 7232 (Gro3beuthen —
Groben) / K 7233 (Grolbeuthen — Siethen)

Die folgende Abbildung verdeutlicht die Lage der bergeordneten Verkehrsnetzes (Bundesstralle=
blau/ Landessstralie = griin/ KreisstralRen = braun):

r:j Grenze AmtiGemeinde/Stadt

N Bundesstralie

Landesstralie

N/ Krelsstralie

magliche Umstufung

N von Kreisstrallen zu Gemeindestralien

Abb. 2:  Ubergeordnetes Verkehrsnetz im Raum Trebbin

(Quelle Auszug Stralenkarte des Landkreises Teltow-Flaming)

Die Stadt Trebbin ist damit sehr gut in das Uberregionale Stralennetz eingebunden. Die A 10 (Berliner
Ring) ist Gber die B 101 in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das Netz besteht eine direkte und sehr
gute Anbindung der einzelnen Ortsteile. Einzig Kliestow und Wiesenhagen sind durch den Neubau der
B101 n nicht mehr direkt Uber das lberdrtliche Netz zu erreichen, sind aber durch Gemeindestrafien
ebenfalls sehr gut angebunden.

Die Stadt Trebbin verfiigt Gber 2 Bahnhofe bzw. Haltepunkte der Regionalexpresslinie RE 3 der
Deutschen Bahn AG (DB). Die von der DB befahrene Linie RE 3 verbindet Lutherstadt Wittenberg
bzw. Elsterwerda-Biehla Gber Berlin mit Schwedt oder Stralsund. Die Bahntrasse verlauft von Norden
nach Siden durch das Stadtgebiet. Querungen bestehen in Form von Tunneln oder Briicken sudlich
der Ziegelei zw. Klein Schulzendorf und Kliestow (ehemalige B 101), in der Ortslage Trebbin (B 246),
nordlich der Ortslage Trebbin (B 101 n), in der Ortslage Thyrow (Am Bahnhof; L 795 und separater
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FuRgangertunnel). Durch den Regionalverkehr von der Regionalexpresslinie besteht eine glinstige
Verbindung zum Zentrum der Metropole Berlin (Fahrzeit von Trebbin bis zum Berliner Hauptbahnhof
28 min und von Thyrow bis Hauptbahnhof 24 min. Der Haltepunkt Thyrow befindet sich als letzter
Haltepunkt in Richtung Stden noch im Tarifbereich der Berliner S-Bahn.

SchlieBllich verfiigt die Stadt bei Schonhagen Uber einen der beiden im Landkreis befindlichen
Verkehrslandeplatze. Der Platz ist einer der modernsten und mit dem zweithdchsten
Verkehrsaufkommen Deutschlands und der mit Abstand am meisten durch Motorflug genutzte Platz
im Land Brandenburg.6

Die Bundes-, Landes- und Kreisstralen sowie die Bahnanlagen und Bahnhdfe und der
Verkehrslandeplatz Schénhagen werden als nachrichtliche Ubernahmen im FNP dargestellt.

Naturraum

Die Stadt Trebbin befindet sich nach dem Landschaftsprogramm Brandenburg im Naturraum ,Mittlere
Mark®. Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs nach Scholz differenziert den Naturraum ,Mittlere
Mark“ im Bereich Trebbin in die naturraumliche Grof3einheit der Mittelbrandenburgischen Platten und
Niederungen. Grundlage der Formgebung dieses Teiles des Jungmoranengebietes waren das
Vordringen des Inlandeises bis zur Brandenburger Eisrandlage, das phasenweise Niederschmelzen
des Eises, periglazidre Prozesse sowie spatglaziale — altholozédne Formenbildungen, wie z.B. das
Auftauen von Toteiskdrpern mit nachfolgender Bildung von Becken und Hohlformen. Wasser und
Wind wirkten meist nur formverfeinernd und nur z. T. neugestaltend.

Diese naturrdumliche GroReinheit lasst sich im Trebbiner Stadtgebiet in drei naturrdumliche
Haupteinheiten untergliedern. Dabei ist der weitaus gréfite Teil des Stadtgebietes der Nuthe-Notte-
Niederung zuzuordnen, wahrend ein kleiner nérdlicher Teil Bestandteil der Teltow-Platte ist und der
sudliche Teil der Ortsteile Wiesenhagen und Liudersdorf der Luckenwalder Heide zuzuordnen ist.

Bei der Nuthe-Notte-Niederung handelt es sich um eine stark verzweigte, feuchte Niederungsland-
schaft, aus der sich verschiedene Grundmoranenplatten erheben. Die Ausdehnung der meist
flachwelligen Grundmoranenplatten schwankt zwischen einigen hundert Metern bis zu einigen
Kilometern Durchmesser. Endmoranenkuppen (HOhenverhaltnisse zwischen 60 und 103 m) als
morphologische Zeugen von Eisrandlagen sind beispielsweise die sitdwestlich von Trebbin
befindlichen Léwendorfer Berge (die héchste Erhebung des Stadtgebietes), der Kienberg sowie die
Glauer Berge. In den Niederungen herrschen naturgemaR organische und auch mineralische
Nassbdden vor; Moorerde-, Flachmoor-, und Anmoorbdden sowie Bruchwaldbdden spielen eine
groRe Rolle. Die Entwasserung erfolgt hauptsachlich Uber die Notte. Wahrend die feuchten
Niederungen haufig als Dauergriinland genutzt werden, befinden sich auf den Platten oft Acker, aber
auch einige grofRe Kiefernforste und Kiefern-Mischwalder. Durch lange Meliorationsarbeiten in den
Niederungen und Rodungen auf den héher liegenden Partien, sind die natirlichen Waldgesellschaften
(Erlen- und Stieleichen-Birkenwélder in den Niederungen und Traubeneichen- und
Kiefernmischwalder auf den héheren Lagen) gréRtenteils vernichtet. In der ,Nuthe-Notte-Niederung®
gehdren naturnahe FlieRgewasser, Graben, Seen, Kleingewasser, Torfstiche, Niedermoore, Streu-
und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Erlen-Bruchwalder und Binnensalzstellen zu den vorrangig zu
schutzenden Biotoptypen. Zu den vorrangig zu entwickelnden Biotoptypen gehdren Erlen-
Bruchwalder, Traubeneichen-Walder, Stieleichen-Birken-Walder, Kiefern-Mischwalder, Streu- und
Feuchtwiesen. Zu den in diesem Naturraum vorkommenden besonders zu schitzenden Arten gehort
u.a. der Seeadler.

Die Teltow-Platte ist als ebene bis flachwellige Grundmoranenplatte einzuordnen, welche sich durch
ihre Armut an markanten Erhebungen, wie sie bei benachbarten Platten durch aufgesetzte
Endmoranen gebildet werden, auszeichnet. Hierbei bilden der Thyrower Berg und der Weinberg bei
Thyrow mit Hohen jeweils um 75 m U NN eine Ausnahme fir den betrachteten Naturraum. Die
Grundmoranenplatte wird von einigen schmalen Talrinnen von NO nach SW durchzogen, hier treten
auch einzelne vermoorte Niederungsbereiche auf.

In der Luckenwalder Heide treten ganz im Gegensatz zu dem Niederungs-Charakter der
angrenzenden Einheiten (im S das Baruther Tal, im N die Nuthe-Notte-Niederung) ausgedehnte
Grundmoranen- und Sandergebiete auf, denen einzelne Endmoranenhdhen aufgesetzt sind. Der
Westen und Osten der Luckenwalder Heide besteht hauptsachlich aus Grundmoranenplatten mit
vorwiegend sandiger Beschaffenheit. Die sonst duflerst flachwellige Oberflachengestaltung wird nur

6  Vgl. Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2012): Berichte der Raumordnung — Kreisprofil Teltow-Flaming 2011, S. 6.
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zwischen Luckenwalde und Beelitz etwas bewegter und formenreicher durch kleinere
Endmoranenhiigel und -gruppen (bei Frankenfelde, Gottsdorf, Nettgendorf und Dobbrikow und damit
aullerhalb des Trebbiner Stadtgebietes), die der Maximallage des Brandenburger Stadiums
angehdren. Im zentralen Gebiet dominieren auRerst eintdénige Sanderflachen, die nur gelegentlich
durch kleine vermoorte Senken und Diinenfelder unterbrochen werden. Talsande finden sich in
verschiedenen Rinnen und Talungen, die die Einheit von Siiden nach Norden durchziehen. Auf den
vorherrschenden Sandbdden konnte es nur zur Entwicklung maRig gebleichter rostfarbener
Waldbéden kommen. Der Bodengite nach handelt es sich um geringe und geringste Bdden.
Ungedecktes Obergrundwasser liegt in maRiger Tiefe, und die Grundwasserverhaltnisse sind nur
dann etwas gunstiger, wenn Geschiebelehme im Untergrund vorhanden sind. Gut entwdasserte
Flachmoorbdden treten langs der Nuthe auf. Kiefernmischwald und Traubeneichenwald als natirliche
Waldgesellschaften sind kaum noch vorhanden. Zwar ist die Luckenwalder Heide auch heute noch
Uberwiegend waldbedeckt, doch hierbei handelt es sich fast ausschliellich um Kiefernforsten mit
Streunutzung.

Im Gebiet der Stadt Trebbin befinden sich mehrere naturschutzrechtliche Schutzgebiete, die in Kapitel
5.4.1 thematisiert werden. Die Schutzgebiete nehmen groRe Teile des Gemeindegebietes in
Anspruch.

Die naturschutzrechtlichen Schutzgebiete werden nachrichtlich in den FNP ibernommen.

3 Grundlagen
3.1 Landesplanung

Vorbemerkung
Nachfolgend werden die im Rahmen des Flachennutzungsplanes fiir die Entwicklung der Stadt
Trebbin wesentlichen Grundsétze und Ziele der Landesplanung genannt.

Die Grundsétze sind durch die Stadt als Trager der Planung zu beriicksichtigen, d. h., sie kbnnen im
Rahmen des ihr zustehenden Ermessens unter Beachtung der Umstédnde des Einzelfalls gegen
andere zu berucksichtigende Belange abgewogen werden.

Die Ziele sind durch die Stadt als Trager der ortlichen Bauleitplanung zu beachten. Der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist an die Ziele anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Die Ziele sind sach- und raumkonkrete Letztentscheidungen der Landesplanung und unterliegen
daher keinem Abwagungsspielraum.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg vom 18.12.2007

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm enthalt die Grundséatze und Ziele fir die Entwicklung
des Gesamtraumes Brandenburg-Berlin, das Leitbild der dezentralen Konzentration sowie Grundsatze
und Ziele fur die Fachplanungen. Seine Festlegungen sind Grundlage fir die
Landesentwicklungsplane.

Fir die Stadt Trebbin sind im Zuge des Flachennutzungsplanes insbesondere folgende im
Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg genannten Grundsatze als
wesentlich anzusehen:

Die Kulturlandschaft soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der regionalen Identitdt und
Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Metropole, Stadte und Dérfer sind wichtige Elemente der
Kulturlandschaft. (§ 4 Abs. 1).

Die Siedlungsentwicklung soll auf zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden. (§ 5 Abs. 1).

Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auflenentwicklung haben. Dabei sollen die Erhaltung und
Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung
von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben (§ 5 Abs. 2).

Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden. In den
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennah-
verkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur
orientieren. (§ 5 Abs. 3).
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Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3raumig
unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden (§ 6 Abs. 2).

Die o6ffentliche Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebieten, die fur
die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden.
Siedlungsbezogene Freirdume sollen fiir die Erholung gesichert und entwickelt werden. (§ 6 Abs. 3).

Landesentwicklungsplan Brandenburg-Berlin (LEP B-B) -Verordnung vom 31.03.2009-

Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B) im Land Brandenburg verkindet (Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 27. Mai (GVI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai
2009)). Der LEP B-B konkretisiert die im Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm genannten
Grundsatze und Ziele sachlich und raumlich fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg. Er konzentriert
sich auf die allgemeine Festlegung des Siedlungsraumes und des zu erhaltenden Freiraumes sowie
auf Festlegungen zur Verkehrsplanung.

Fir die Stadt Trebbin selbst sind im Zuge des Flachennutzungsplanes insbesondere folgende Ziele
und Grundsitze als wesentlich anzusehen:

Hauptstadtregion:

Trebbin ist als Bestandteil des Bundeslandes Brandenburg auch Bestandteil der landesplanerisch
definierten Hauptstadtregion.

Fir die Stadt gilt in diesem Zusammenhang folgendes:

Grundsatz: Die landlichen Raume der Hauptstadtregion sollen als Lebensmittelpunkt sowie als
Wirtschaftsraum und Erwerbsgrundlage fir die dort lebende Bevélkerung gesichert und
entwickelt werden. |hre vielfaltigen Funktionen als Wirtschafts-, Natur-, Landschafts-,
Kultur- und Erholungsraum fir den Gesamtraum sollen gestarkt und integriert entwickelt
werden. (1.1 Abs. 4)

Zentrale-Orte-System:

Trebbin ist kein Zentraler Ort im Sinne der Landesplanung. Die Stadt gehért zum Mittelbereich der
Stadt Luckenwalde.

Fir die Stadt gilt folgendes:

Grundsatz: Die Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfes
soll innerhalb der amtsfreien Gemeinden und innerhalb der Amter fir die
amtsangehdrigen Gemeinden abgesichert werden. (2.4)

Die Mittelzentren sollen gemeinsam mit den Gemeinden ihres Mittelbereiches Entwicklungskonzepte
fur den Mittelbereich entwickeln. Auf dieser Basis soll eine enge Zusammenarbeit zwischen dem
zentralen Ort und den Gemeinden seines Verflechtungsbereiches angestrebt werden. (2.12)

Kulturlandschaft

Grundsatz: Die Kulturlandschaften der Hauptstadtregion sollen als Trager der regionalen Identitat
und Ausdruck kultureller und gesellschaftlicher Vielfalt bewahrt und durch Kooperation
zwischen Stadten und Doérfern entwickelt werden. Anknipfend an die regionalen
Eigenarten und individuellen Starken sollen Kulturlandschaften zu Handlungsrdumen
einer zukunftsfahigen Regionalentwicklung werden. (3.1)

Steuerung der Siedlungsentwicklung:

Ziele: Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen. Bei der
Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflichen sind Ausnahmen zuldssig, wenn
besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein
unmittelbares Angrenzen entsprechender Nutzungen an vorhandene Siedlungsgebiete
ausschlieRen. (4.2)

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden (4.3).

Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zulassig sein
sollen (Wohnsiedlungsflachen), ist in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung
sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption mdglich. (4.5 Abs. 1)
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Die zusatzliche Entwicklungsoption wird mit 0,5 Hektar pro 1 000 Einwohner (Stand 31.
Dezember 2008) fir einen Zeitraum von zehn Jahren fir zuséatzliche
Wohnsiedlungsflachen festgelegt. (4.5 Abs. 2)

Die Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten in Wohnsiedlungs-
flachen ist nur zuldssig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungs-
gebiete angebunden sind und die ErschlieRung gesichert ist (4.5 Abs. 3).

Uber den Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption hinaus kann die Entwicklung
weiterer Wohnsiedlungsflachen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die besondere
Siedlungsstruktur der Gemeinde dies insbesondere wegen fehlender Mdglichkeiten
ausreichender Innenentwicklung erfordert oder wenn die weitere Auflenentwicklung
durch einen nachgewiesenen Bedarf wegen einer spezifischen Funktion der Gemeinde,
insbesondere als Kurort oder Truppenstandort, gerechtfertigt ist. (4.5 Abs. 4)

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur in
zentralen Orten zuldssig (Konzentrationsgebot (4.7 Abs. 1)

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll
eine Konzentration der zusatzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf die
siedlungsstrukturell und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte angestrebt
werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander
raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. (4.1)

Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt werden.
Konversionsflachen im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten
kdénnen bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden. (4.4 Abs. 1)

Auf versiegelten oder baulich gepragten Teilen von Konversionsflachen auferhalb
innerdrtlicher Siedlungsflachen sollen stédtebaulich nicht integrierbare Vorhaben
zugelassen werden, wenn eine tragfahige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine
raumvertragliche Verkehrsanbindung gesichert ist. Insbesondere sollen grof¥flachige
Fotovoltaik-Anlagen vorrangig auf geeigneten Konversionsflachen errichtet werden. (4.4
Abs. 2)

Konversionsflachen auRerhalb innerdrtlicher Siedlungsflachen mit hochwertigen
Freiraumpotenzialen sollen einer Freiraumnutzung zugefihrt werden. (4.4 Abs. 3)

Fur grof3flachige gewerblich-industrielle Vorhaben sollen die in der Festlegungskarte 1
durch Symbole gekennzeichneten Standorte vorgehalten und von einer kleinteiligen
gewerblichen Nutzung freigehalten werden. (4.6) Im Gebiet der Stadt Trebbin ist kein
solches Symbol dargestellt.

Steuerung der Freiraumentwicklung:

Ziele:

Grundsitze:

Der festgelegte Freiraumverbund ist zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu ent-
wickeln. Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen durch Infra-
strukturtrassen, die die rdumliche Entwicklung oder Funktion des Freiraumverbundes
beeintrachtigen, sind im Freiraumverbund regelmaflig ausgeschlossen. In Ausnahme-
fallen kann der Freiraumverbund in Anspruch genommen werden, wenn

ein 6ffentliches Interesse an der Realisierung einer Uberregional bedeutsamen Planung
oder MalBnahme besteht und der Zweck dieser Inanspruchnahme nicht durch Nutzung
von Flachen aufierhalb des Freiraumverbundes erreicht werden kann,

eine Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten auferhalb des festgelegten
Gestaltungsraumes Siedlung nachweislich nicht auf Flachen auflerhalb des
Freiraumverbundes mdglich ist,

eine Uberregional bedeutsame linienhafte Infrastruktur nicht umgesetzt werden kann,
ohne den Freiraumverbund in Anspruch zu nehmen. Dabei muss nachgewiesen
werden, dass das Vorhaben ohne die Inanspruchnahme von Flachen des Verbundes
nicht realisierbar ware und dass die Inanspruchnahme minimiert wird. (5.2)

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten werden. Bei
Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
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kommt den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu. Bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert
werden. (5.1)

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung sowie Energiegewinnung:

Grundsétze: Bei der Weiterentwicklung des Strallenverkehrsnetzes soll neben einer verbesserten
Erreichbarkeit eine Minderung der Umweltbelastungen, insbesondere im Bereich der
Ortsdurchfahrten erfolgen. Bei der Planung von Ortsumgehungen sollen besonders die
Minimierung des Flachenverbrauches, die Zerschneidungswirkungen sowie Potenziale
und Belange anderer Verkehrsarten bertcksichtigt werden. (6.4)

Leitungs- und Verkehrstrassen sollen rdumlich geblndelt werden, soweit
sicherheitsrelevante Belange nicht entgegenstehen. Eine Zerschneidung des
Freiraumes soll nur erfolgen, wenn eine Bundelung mit bestehenden Trassen nicht
moglich ist. (6.8, Abs. 1)

Fir Vorhaben der technischen Infrastruktur, Ver- und Entsorgung sowie
Energieerzeugung im AuRenbereich sollen entsprechend vorgepragte, raumvertragliche
Standorte vorrangig mit- oder nachgenutzt werden. (6.8, Abs. 2)

Die Gewinnung und Nutzung einheimischer Bodenschatze und Energietrager soll als
wichtiges  wirtschaftliches Entwicklungspotenzial raumlich gesichert werden.
Nutzungskonflikte sollen hierbei minimiert werden. (6.9)

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass Trebbin kein Mittel- oder Oberzentrum ist. Damit sind
zentralortliche Funktionen der gehobenen Daseinsvorsorge hier grundsatzlich nicht erwinscht.
Trebbin kann sich hinsichtlich der Siedlungsentwicklung nur im Rahmen der landesplanerischen
Zielvorgaben entwickeln. Damit ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die Innenverdichtung und die
oben definierte ,zusatzliche Entwicklungsoption, die bis 2019 einen Zuwachs von 4,6 ha erméglichtY,
begrenzt. GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO sind in Trebbin
nicht zuldssig. Fur groRflachige gewerblich-industrielle Vorhaben sollen die in der Festlegungskarte 1
durch Symbole gekennzeichneten Standorte vorgehalten werden, von denen sich keiner im Gebiet der
Stadt befindet. Der festgelegte Freiraumverbund ist zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu
entwickeln. Eine Inanspruchnahme ist nur ausnahmsweise zulassig. Die Siedlungsentwicklung soll
vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Neue
Siedlungsflachen sind in jedem Fall an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen. Bei der
Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen zuldssig. Die Verfestigung von
Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden. Insgesamt spiegelt sich in vielen Regelungen der
Konzentrations-, Verdichtungs- und Nachnutzungsgedanke wider, der Sinnbild einer nachhaltigen
Planung ist. Im Hinblick auf die angestrebte Energiewende sollen die Gewinnung und Nutzung
einheimischer Bodenschatze und Energietrager gesichert werden.

Die Festlegungskarte 1 des LEP BB enthalt bis auf die Darstellung des Freiraumverbundes keine
grafischen Festlegungen (siehe folgende Abbildung):

7  Zusatzliche Entwicklungsoption = (9.202 Einwohner im Jahr 2008/ 1.000) x 0,5 ha. Da der LEP BB 2009 in Kraft getreten ist, gelten die
nachsten 10 Jahre bis zum Jahre 2019.
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Abb. 3: Ausschnitt Festlegungskarte 1 des LEP BB

Der Freiraumverbund verlduft zum einen in einem breiten Band entlang der westlichen
Stadtgebietsgrenze und beinhaltet hier im Wesentlichen die Seen in diesem Bereich. Zum anderen
verlauft ein schmales Band des Freiraumverbundes beidseits der Nuthe. Ostlich der Ortslage Trebbin
befindet sich eine Insellage noérdlich der B 246 und 6stlich der B 101n und der Bahnlinie bis nach
Thyrow. Von dieser Insellage gehen zwei schmale etwa gleich lange Streifen des Freiraumverbundes
beidseits der B 101n in Richtung Siden ab. Beim westlichen Streifen handelt es sich um die
Seenkette zw. der B 101 und der Ortslage Trebbin. Beim d&stlichen Streifen handelt es sich
augenscheinlich um einen Abschnitt des Amtsgrabens bis zur L 70. Schlief3lich befinden sich Teile des
Freiraumverbundes in den 6&stlichen Teilen der Ortsteile Markisch Wilmersdorf, Christinendorf und
Lidersdorf. Der landesplanerisch grobmafistablich festgelegte Freiraumverbund wird durch die
Regionalplanung konkretisiert (siehe nachfolgende Kapitel).

Hinweis:

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) befand sich im Beteiligungsverfahren. Der
Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht noch nicht zur Anwendung, da
fur die hier relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum
Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleiben.

3.2 Regionalplanung (Regionalplan Havelland-Flaming)

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), Trager der Regionalplanung in der Region
Havelland-Flaming. |hr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergdnzung des
Regionalplans als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.
Frihere Regionalplane sind fir rechtsunwirksam erklart worden.

Mit Beschluss der Regionalversammlung vom 02. September 2004 ist die Aufstellung eines
integrierten Regionalplanes mit Ausrichtung auf das Jahr 2020 eingeleitet worden. Auf der
Regionalversammlung am 26. April 2012 wurde die Eréffnung des Beteiligungsverfahrens gemaf § 10
Abs. 1 Raumordnungsgesetz i. V. m. § 2 Abs. 3 Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen-
und Sanierungsplanung beschlossen. Dieses Verfahren wurde zum 11. Juni 2012 begonnen. Der
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wurde durch die Regionalversammlung der RPG Havelland-
Flaming am 16.12.2014 beschlossen und durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (mit
Ausnahme des Vorranggebietes Rohstoffsicherung VR 08) am 18.06.2015 genehmigt. Der
Regionalplan ist im Amtsblatt fir Brandenburg am 30. Oktober 2015 bekannt gemacht worden und ist
damit in Kraft getreten. Die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind als sonstige Erfordernisse
bei der Aufstellung von Bauleitplanen bzw. als 6ffentliche Belange bei der Beurteilung der Zulassigkeit
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von Vorhaben in der Abwagung bzw. bei der Ermessensausiibung zu beriicksichtigen (§ 4 Abs. 2
ROG).

Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung Gbernimmt der Regionalplan das Ziel 4.5 des LEP B-B.

Der Regionalplan definiert Gber den Landesentwicklungsplan hinaus folgende Ziele, die eine Relevanz
fur die Stadt Trebbin haben:

Siedlungsentwicklung

Unter Kap. 2.1 ,Allgemeine Siedlungsflaichen® beschreibt der Regionalplan die Steuerung der
Siedlungsentwicklung durch den LEP B-B [L 4.5 (Z)] folgendermalen:

Ziele

(1) Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zuldssig sein sollen
(Wohnsiedlungsflachen), ist moglich

1. in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung
2. imin der Festlegungskarte 1 des LEP B-B festgelegten Gestaltungsraum Siedlung,
3

. in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zuséatzlichen
Entwicklungsoption,

4. innerhalb von Gemeinden mit einem festgelegten Gestaltungsraum Siedlung in
Siedlungsbereichen auBerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung durch Innenentwicklung sowie
im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption dieser Siedlungsbereiche.

(2) Die zusatzliche Entwicklungsoption nach Absatz 1 Nummer 3 und 4 wird mit 0,5 ha pro 1 000
Einwohner (Stand 31. Dezember 2008) fir einen Zeitraum von zehn Jahren fir zuséatzliche
Wohnsiedlungsflachen festgelegt.

(3) Die Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten in Wohnsiedlungsflachen ist nur
zulassig, wenn sie siedlungsstrukturell an die vorhandenen Siedlungsgebiete angebunden sind und
die Erschliefung gesichert ist.

(4) Uber den in Absatz 2 genannten Rahmen hinaus kann die Entwicklung weiterer Wohnsiedlungs-
flachen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die besondere Siedlungsstruktur der Gemeinde
dies insbesondere wegen fehlender Mdglichkeiten ausreichender Innenentwicklung erfordert oder
die weitere Aullenentwicklung durch einen nachgewiesenen Bedarf wegen einer spezifischen
Funktion der Gemeinde, insbesondere als Kur- oder Truppenstandort, gerechtfertigt ist.

(5) Die Zusammenfihrung der einzelnen amtsangehdrigen Gemeinden zugebilligte Entwicklungs-
option im Sinne von Absatz 2 in einer als Siedlungsschwerpunkt des Amtes festgelegten
Gemeinde ist zulassig, wenn zwischen den amtsangehérigen Gemeinden dazu Einvernehmen
besteht.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung durch den Regionalplan 2.1.1 (G) Vorzugsraume Siedlung
sieht folgende Grundséatze fir die Siedlungsentwicklung:

Fir die Siedlungsentwicklung sollen in der Region nach Méglichkeit die Vorzugsraume Siedlung
genutzt werden.

Der Regionalplan legt den Innenbereich von Trebbin als Vorzugsrdume Siedlung fest (Rosa Flache in
Abb. 4).

Freiraumsicherung (Z 3.1.2)

Das Geflige empfindlicher Teilrdume der regionalen Landschaftseinheiten der Region aus
bestehenden Landschaftsschutzgebieten und weiteren Gebieten mit besonderer Empfindlichkeit ist

hinsichtlich seiner typischen Merkmale zu sichern und zu entwickeln. Raumbedeutsame MalRnahmen,
die zu einer Entstellung dieser empfindlichen Teilrdume fiihren kdnnen, sind zu unterlassen.

Empfindliche Teilrdume der regionalen Landschaftseinheiten sind in der Festlegungskarte als Flache
dargestellt (hellgriine Flache; siehe nachfolgender Auszug der Festlegungskarte).
Windenergienutzung (Z 3.2.1)

Das Planungskonzept fir die Ausweisung von Eignungsgebieten fir die Windenergienutzung soll in
der Region wenige, aber grofle Flachen fir die Windenergienutzung ermdglichen. Durch
Konzentration bzw. Biindelung von Anlagen ist es jedoch unvermeidlich, dass nicht alle heute
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vorhandene Windenergieanlagen in diesem Planungskonzept eingebettet sein kénnen; vielmehr wird
kiinftig ein beachtlicher Anlagenbestand auf3erhalb der Eignungsgebiete liegen. Das Planungskonzept
zielt somit darauf ab, der Windenergienutzung in hinreichendem MalR Flachen anzubieten aber auch
gleichzeitig in ausreichendem Umfang Flachenreserven fiir die Anlagenverlagerung (Repowering)
bereit zu stellen.
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Abb. 4 Auszug Festlegungskarte des Reg|onalplan Havelland- Flammg 2020

Der Regionalplan stellt folgende Ziele auf:
3.2.1 (Z) Eignungsgebiete fur die Windenergienutzung

Zur Sicherung eines verstarkten Ausbaus der Windenergienutzung ist eine geordnete und
konzentrierte Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen in den Eignungsgebieten fir die
Windenergienutzung zu gewahrleisten. Eignungsgebiete fir die Windenergienutzung sind die nach
den Planungskriterien zu 3.2.1 abgegrenzten Flachen in der Region (siehe Planungskriterien zu
3.2.1.1 bis 3.2.1.4 im Anhang 1, 4.3.2, S. 44ff.).

AuRerhalb der dazu ausgewiesenen Eignungsgebiete nach Plansatz 3.2.1 ist die Errichtung
raumbedeutsamer Windenergieanlagen ausgeschlossen. Dieser Ausschluss gilt nicht fir die
Vorbehaltsgebiete nach Plansatz 3.2.3 (siehe S. 30). Innerhalb der ausgewiesenen Eignungsgebiete
entfalten die Festsetzungen Bindungswirkung gegeniiber raumbedeutsamen Planungen, Mallnahmen
und Entscheidungen 6ffentlicher Stellen im Sinne von § 4 Abs. 1 Satz 1.

AuRerdem konkretisiert der Regionalplan die Lage des geschiitzten Freiraumverbundes.

Der Freiraumverbund und die ,Empfindliche TeilrAume® der regionalen Landschaftseinheiten
begrenzen eine moégliche Siedlungsflachenerweiterung in Trebbin tlw. recht stark. Grundsatzlich wird
im Rahmen der Planung darauf geachtet, dass keine Erweiterungsbauflachen in diesen Raumen
dargestellt werden. Sollte eine Darstellung erfolgen, wird darauf hingewiesen und im weiteren
Verfahren ist zu klaren, ob die Flache tatsachlich in diesen geschitzten Radumen liegt bzw. wie ein
Widerspruch zwischen Landes- und Regionalplanung und gemeindlicher Planung ausgerdumt werden
kann. Hinsichtlich der Planung von Gebieten, in denen Windenergieanlagen zulassig sein sollen, trifft
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die Stadt Trebbin im Flachennutzungsplan durch die Darstellung von Konzentrationsflachen im Sinne
des § 35 Abs. 3 BauGB eigene Planungsaussagen.

In Abstimmung mit der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist ein Teilbereich der
Flache WEG 31 im Flachennutzungsplan als Konzentrationszone im FNP dargestellt. Fir diesen
Bereich wird auch ein Bebauungsplan aufgestellt.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung und Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB

Die Stadt Trebbin besteht heute aus Ortsteilen, die friher eigenstdndige Gemeinden waren. Bis auf
den heutigen Ortsteil Thyrow liegt fir das Stadtgebiet kein genehmigter Fldchennutzungsplan vor. Der
Flachennutzungsplan Thyrow, der am 29.12.1994 genehmigt wurde, gilt gemaR § 204 Abs. 2 BauGB
bis heute fort. Er wird mit Genehmigung und Bekanntmachung dieses Flachennutzungsplanes ersetzt.

In der heutigen Stadt Trebbin existieren folgende Bebauungsplane (BP), Vorhaben- und
ErschlieRungsplane (VEP) und Innenbereichssatzungen:

Lfd. Name Bauge- GroRe Planungsstand

Nr. bietstyp

OT Blankensee

1 BP ,Maulbeerweg* WA, Ml 5ha rechtskraftig

2 BP ,Wohnanlage* WA 1,2 ha rechtskraftig

3 Klarstellungssatzung rechtskraftig

4 Erganzungssatzung rechtskraftig

OT Christinendorf

1 BP ,Windpark Christinendorf/Lidersdorf* SO 120 ha Im Verfahren

OT Glau

1 BP , Sport-, Freizeit- und Erholungsanlage GE 5,7 ha In Aufstellung
Friedensstadt Glau, Technikgelande Ost*

OT Grofibeuthen

1 BP Nr. 1 Ortsteil Kleinbeuthen — 2. Vereinfachte WA, Ml 12,9 ha rechtskraftig
Anderung

2 Klarstellungssatzung rechtskraftig

OT Klein Schulzendorf

1 BP Nr. 2/92 Allgemeines Wohngebiet WA 7,1 ha rechtskraftig

2 BP Nr. 2/92 — 1.Anderung WA rechtskraftig

3 BP Nr. 2/92 — 2. Vereinfachte Anderung rechtskraftig

4 BP ,Gewerbegebiet* GE 18 ha rechtskraftig

5 Klarstellungssatzung rechtskraftig

6 Erganzungssatzung rechtskraftig

7 BP ,Wohnbebauung Trebbiner Stral3e* WA 1,4 ha Im Verfahren

OT Kliestow

1 BP ,Wohngebiet Am Miihlenberg* WA 4 ha rechtskraftig

2 Klarstellungssatzung rechtskraftig

OT Léwendorf

1 Klarstellungs- und Erganzungssatzung rechtskraftig

OT Ludersdorf

1 BP ,Windpark Christinendorf/Liidersdorf* SO 120 ha Im Verfahren

2 Klarstellungs- und Erganzungssatzung rechtskraftig

OT Markisch Wilmersdorf

1 BP ,Pappelweg* WA 1,8 ha rechtskraftig

2 Klarstellungssatzung rechtskraftig

3 Ergadnzungssatzung rechtskraftig

OT Schénhagen

1 Klarstellungs- und Erganzungssatzung rechtskraftig

2 Ergadnzungssatzung rechtskraftig

3 BP ,Ganzheitliche Klinik fir Praventiv-Medizin und SO 14,75 ha Im Verfahren
Gesundheitszentrum®

OT Stangenhagen

1 Klarstellungssatzung rechtskraftig

2 Erganzungssatzung rechtskraftig

OT Thyrow

1 VEP Thyrow Gewerbe- und Industriegebiet GE 16 ha rechtskraftig

2 VEP ,Wohnpark Bahnhofsstrale* WA 6,2 ha rechtskraftig
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Lfd. Name Bauge- GroRe Planungsstand

Nr. bietstyp

3 VEP ,Waldsiedlung“ (vormals Kolonie Thyrow — WA 3,3 ha rechtskraftig
verlangerte BurggrafenstralRen)

4 Klarstellungssatzung rechtskraftig

OT Trebbin

1 BP ,Am Bohldamm* GE, SO 26 ha rechtskraftig

2 BP ,Am Muhlengraben — westlich der B101* GE, SO, 23 ha rechtskraftig

Ml

3 VEP ,Markische Biromobelwerke Trebbin® GE 4.5 ha rechtskraftig

4 VEP ,Mébel Tegeler® GE 24 ha rechtskraftig

5 VEP ,Mébel Tegeler — 1.Anderung* GE rechtskraftig

6 Klarstellungssatzung rechtskraftig

7 Ergadnzungssatzung rechtskraftig

OT Wiesenhagen

1 BP ,Auf dem Felde” WA 0,7 ha rechtskraftig

Die rechtskraftigen und durch Bestand gepragten Baugebiete werden im Flachennutzungsplan als
entsprechende Bauflache dargestellt. Im Verfahren befindliche oder ruhende Verfahren, die nicht
durch Bestand gepragt sind, werden als Erweiterungsflachen gekennzeichnet.

Neben den benannten Satzungen gibt es folgende weitere stadtebaulich relevante Satzungen im
Stadtgebiet Trebbins:

- Sanierungsgebietssatzung nach § 142 BauGB im Bereich ,Stadtzentrum®

- Gestaltungssatzung im Bereich ,Stadtzentrum®

- Denkmalbereichsatzung im Altstadtbereich

4

41

Inhalte des Flachennutzungsplanes nach Sachthemen
Leitbild

Mit dem Leitbild wird die fiir die Stadt Trebbin vorgesehene Entwicklung allgemein und grob definiert.
Grundsatzlich soll sie sich am Bestand orientieren, dessen Qualitdten weiterentwickeln sowie
bestehende bzw. zu erwartende Probleme moglichst mindern oder beseitigen.

Aus dem Leitbild werden fur die einzelnen sektoralen Themenfelder in den einzelnen nachfolgenden
Kapiteln teilweise konkretere handlungsorientierte Leitsdtze entwickelt und den jeweiligen
Entwicklungskonzepten vorangestellt.

1.

Die Stadt Trebbin hat eine vergleichsweise hohe Lagegunst. Die Stadt ist GUber die Bahn und die
B 101 insbesondere von Berlin aus gut erreichbar und liegt eingebettet in einem vielfaltig
strukturierten landlichen und naturnahen Landschaftsraum. Die sich aus den harten und weichen
Standortfaktoren ergebenden Potentiale gilt es im Wettbewerb mit anderen Stadten und
Gemeinden herauszuarbeiten, zu nutzen und weiterzuentwickeln.

Die Stadt Trebbin plant eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zur Starkung seiner Funktion.

Die Stadtentwicklung muss sich neuen Herausforderungen stellen. Ein Anstieg des
Altersdurchschnitts der Bevodlkerung erfordert neue geeignete Schlussfolgerungen fir die
Stadtentwicklungspolitik.

. Trebbin ist eine attraktive Stadt. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Freizeit/Erholung und Kultur in

vielfaltig gestalteten und genutzten R&umen ergeben das unverwechselbare Geflige der
Gesamtstadt. Die Stadtentwicklung soll die Identitat und die Attraktivitat von Trebbin starken.

Innenentwicklung vor Auflenentwicklung mit Prioritat auf die Kernstadt bzw. die Siedlungsbereiche
an den Verkehrsachsen Bahn und B 101. Flachen fir das Wohnen und die wirtschaftliche
Entwicklung werden in angemessener Weise im Rahmen einer Angebotsplanung bereitgestellt. Die
Inanspruchnahme dieser Flachen soll aber das attraktive Erscheinungsbild der Stadt nicht
beeintrachtigen, umweltvertraglich sein und keine unangemessenen Folgekosten fiir die 6ffentliche
Infrastruktur nach sich ziehen. Prioritdt hat daher die Nutzung von Wachstumsreserven auf
vorhandenen stadtebaulich integrierten Siedlungsflachen. Erst dann soll auch eine Entwicklung in
den Randbereichen moglich sein. Aber auch hier ist darauf zu achten, dass Entwicklungen an
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bestehende Siedlungsstrukturen angrenzen und vorhanden Infrastrukturen mdglichst genutzt
werden kénnen.

6. Sowohl die Siedlungsbereiche an den Verkehrsachsen Bahn und B 101, als auch die Dérfer sind
wesentliche Bestandteile der Stadt. Die verschiedenen Teilrdume bilden nur zusammen den
Charakter der Stadt und sind unabdingbar fir die Identifikation der Burger. Die vorhandenen
stadtebaulichen Eigenarten der einzelnen Teilrdume sollen erhalten und geférdert werden. Dazu
gehort insbesondere die Sicherung der gewachsenen Strukturen in den historischen Ortskernen.
Die siedlungsstrukturelle Gliederung zwischen den Ortsteilen soll weiterhin erkennbar bleiben.

7. Trebbin gehoért zum Mittelbereich des Mittelzentrums Luckenwalde. Luckenwalde hat die Aufgabe
fur seinen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung
zu konzentrieren. Dazu gehdren insbesondere:

- Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen,

- Einzelhandelsfunktionen,

- Kultur- und Freizeitfunktionen,

- Verwaltungsfunktionen,

- Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktionen sowie
- Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen.

Ein groRer Teil der Bedarfsdeckung im Bereich der gehobenen Funktion der Daseinsvorsorge kann
auch im nahe gelegene Mittelzentrum Ludwigsfelde und in den nachstgelegenen Oberzentren
Potsdam und Berlin erfolgen. Die Stadt Trebbin erkennt die v. a. wirtschaftlich notwendige
Bindelung von gehobenen Daseinsvorsorgefunktionen in den Mittel- und Oberzentren
grundsatzlich an. Die gemeindliche Planung berticksichtigt dies insbesondere durch die Art und
das Mal} der im FNP dargestellten Inhalte.

8. Zu einer nachhaltigen Entwicklung der Stadt gehdrt auch, den Aspekten des Umweltschutzes
Rechnung zu tragen. Eine intakte Umwelt ist die Grundlage nicht nur fiur das menschliche Leben.
AuRerdem ist sie ein immer wichtig werdender weicher Standortfaktor. Die Stadt Trebbin will ihre
naturrdumlichen Potenziale bewahren und entwickeln. Dazu zahlt u.a. der Erhalt von
Kaltluftschneisen, von Lebensrdumen flir geschuitzte Arten und (Nah-)Erholungsgebieten, aber
auch die Férderung regenerativer Energien.

9. Mit Fertigstellung und Inbetriebnahme der B 101n und des Flughafens Berlin-Brandenburg Inter-
national (BBI) erwartet die Stadt Trebbin weitere Entwicklungsimpulse im Bereich der Wohn- und
Gewerbefunktion, die durch eine bedarfsgerechte Angebotsplanung aufgefangen werden sollen.

Die naturrdumlichen Potenziale, insbesondere die Seenlandschaft, aber auch das kulturelle Erbe,
sollen zukunftig touristisch noch besser als bisher erschlossen und genutzt werden.

Die Leitbilddiskussion ist nicht abgeschlossen und kann im weiteren Verfahren noch geandert bzw.
erganzt werden.
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4.2 Bevolkerung
421 Ausgangsbedingungen

Am 24.05.2014 lebten in der Stadt Trebbin 9.239 Einwohner.® Bei einer GemeindegrélRe von
12.558 ha’, ergibt sich damit Bevolkerungsdichte von ca. 74 EW/km?® Dies liegt unter der
durchschnittlichen Bevolkerungsdichte des im Bundesdurchschnitt ohnehin relativ dinn besiedelten
Bundeslandes Brandenburg, die zum 31.12.2011 bei rund 84 EW/km? lag.

Im Zeitraum 1992 - 2014 ist die Bevdlkerung Trebbins um 1.162 Einwohner gewachsen. Das
Wachstum erfolgte nicht gleichmaRig. In den Jahren 2000, 2001, 2006, 2010 - 2011 und 2014 gab es
bezogen auf das Vorjahr einen Einwohnerriickgang (siehe folgende Tabelle):

Jahr Bevolkerung Mitte 2013™ Prozentuale Entwicklung zum
(Gebietsstand 2004)11 Vorjahr (gerundet)

1992 8.077

1993 8.159 1,0
1994 8.306 1,8
1995 8.360 0,6
1996 8.613 2,9
1997 8.857 2,8
1998 9.067 2,3
1999 9.217 1,6
2000 9.155 -0,7
2001 9.133 -0,2
2002 9.174 04
2003 9.188 0,2
2004 9.205 0,2
2005 9.272 0,7
2006 9.265 -0,1
2007 9.291 0,3
2008 9.308 0,2
2009 9.311 0,0
2010 9.273 -0,4
2011 9.211 -0,7
2012 9.212 0,0
2013 9.250 04
2014 9.239 -0,1
2015* 9.431

*Stichtag 01.01.2015 Stadt Trebbin
Tab. 3: Bevdlkerungszahlen der Stadt Trebbin und Entwicklung zum Vorjahr 1992 - 2014

Wahrend Trebbin im Zeitraum von 1992 - 2014 also um rund 14 % (jahrlich im Schnitt um 0,6 %)
wuchs, wuchs der Landkreis Teltow-Flaming im Zeitraum 1990 - 2014 um rund 8 %'? und verlor das
Bundesland Brandenburg 5 % Bseiner Bevdlkerung. Das Wachstum im Landkreis fand insbesondere
in den Gemeinden des Berliner Umlandes statt. Im weiteren Metropolraum ist die Entwicklung meist
negativ verlaufen.™

8  Statistik der Stadt Trebbin

9 Amt fur Statistik Berlin Brandenburg (2015),: Statistischer Bericht AV3-j/11 Flachenerhebung nach Art der tatséchlichen Nutzung im Land
Brandenburg 2011, S. 28.

10 Zahlen 1992-2004: Landesbetrieb fir Datenverarbeitung und Statistik Land Brandenburg (2006): Bevdlkerungsbilanz der Gemeinden im Land
Brandenburg 1992 bis 2004 (Gebietsstand 31.12.2004) , S. 271
Zahlen 2005-2014: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg (2015): Bevolkerungsstatistik fir Berlin und Brandenburg. Die Ergebnisse fir
Brandenburg wurden von 2011 an auf den Gebietsstand von 2014 umgerechnet.

11 Im Jahr 2003 fand die bis dato letzte Eingemeindung statt. Zum 26.10.2003 wurden Ludersdorf, Schénhagen und Thyrow in die Stadt Trebbin
eingegliedert.

12 Landesamt fir Bauen und Verkehr (2015): Entwicklung der Wohnbevdlkerung 2001-2014 Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(Gebietsstand 31.12.2014), S. 51.

13 Landesamt fir Bauen und Verkehr (2015): Entwicklung der Wohnbevdlkerung 2001-2014 Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(Gebietsstand 31.12.2014), S. 27.

14 Landesamt fir Bauen und Verkehr (2015): Entwicklung der Wohnbevdlkerung 2001-2014 Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(Gebietsstand 31.12.2014), S. 12-13.
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Die Entwicklung wurde im Durchschnitt durch einen negativen Saldo aus der natirlichen
Bevdlkerungsbewegung und relativ hohen Wanderungsgewinnen gekennzeichnet.15 Einzig die Jahre
2000 und 2010 scheren aus — 2000 gab es neben der negativen natirlichen Bevolkerungsentwicklung
auch ein negatives Wanderungssaldo, 2010 waren die Salden vertauscht, es gab ein positives
natirliches Bevdlkerungswachstum, was uberhaupt nur einmalig im benannten Zeitraum vorkam und
zum zweiten Mal ein negatives Wanderungssaldo.

In den letzten 12 Jahren sind die Ortsteile Blankensee, Christinendorf, Glau, GroRbeuthen, Kliestow,
Léwendorf, Markisch Wilmersdorf und Thyrow gewachsen. Glau, Markisch Wilmersdorf, Léwendorf,
und Thyrow sind die vier zuwachsstarksten Ortsteile. In Ludersdorf, Schénhagen, Kleinbeuthen
Stangenhagen und Wiesenhagen hat die Einwohnerzahl abgenommen (siehe nachfolgende Tabelle
und Abbildung):

Ortsteile 31.12. 2003 01.01.2015 Entwicklung Entwicklung

(absolut) (%)
Trebbin 3.779 3.830 51 1,3
Blankensee 544 567 23 4,2
Christinendorf 204 210 6 2,9
Glau 321 413 92 28,7
GroRbeuthen 121 132 11 9,0
Klein Schulzendorf 579 568 -11 -1,9
Kleinbeuthen 100 90 -10 -10,0
Kliestow 320 335 15 4,7
Léwendorf 450 500 50 11,1
Lidersdorf 486 413 -73 -15,0
Markisch Wilmersdorf 195 217 22 11,3
Schonhagen 329 278 -51 -15,5
Stangenhagen 184 190 6 3,3
Thyrow 1.307 1.424 117 9,0
Wiesenhagen 269 264 -5 -1,9
gesamt 9.188 9.431 243 2,6

Tab. 4. Bevdlkerungszahlen Ortsteile 2003 und 2015

Die Altersstruktur der Stadt stellt sich im Vergleich zum Landkreis Teltow-Flaming und zum Land
Brandenburg wie folgt dar:

Altersgruppen Trebbin LK TF Land Brandenburg |
2005 | 2014 | Entw. | 2005 | 2014 | Entw. | 2005 | 2014 | Entw.
in% |in% in % in % in % in % in % in % in %

Bis unter 18 15,6 15,2 -0,4 15,6 15,3 -0,3 14,7 14,7 0,0

18 bis unter 65 66,3 | 63,9 -2,4 65,6 63,0 -2,6 65,5 62,2 -3,3

65 und alter 18,1 20,9 +2,8 18,8 21,7 +2,9 19,8 231 +3,3

Tab. 5: Altersstruktur der Stadt und des Landes Brandenburg 2005 und 201416

Aus der Tabelle ergibt sich, dass sich der Altersaufbau der Bevoélkerung Trebbin zwischen 2005 und
2014 nur leicht verandert hat. Deutlich wird, dass der Anteil der Jungen abgenommen und der Alten
zugenommen hat. Im Vergleich mit den Werten des Landes Brandenburg zeigt sich, dass diese
Entwicklung auch im Landkreis und im Land zu verzeichnen ist, hier nur etwas ausgepragter als in
Trebbin. Dennoch deutet die Entwicklung der Altersstruktur der Bevdlkerung auch in der Stadt Trebbin
auf die Tendenz einer ,alternden Bevodlkerung® hin. Dies wird auch durch das Ansteigen des
Durchschnittalters unterstrichen. Lag es im Jahr 2005 bei 43 Jahren, lag es im Jahr 2014 bei etwas
Uber 46 Jahren.

15 Vgl. Landesbetrieb fir Datenverarbeitung und Statistik Land Brandenburg (2006): Bevdlkerungsbilanz der Gemeinden im Land Brandenburg
1992 bis 2004 (Gebietsstand 31.12.2004) , S. 270-271 fir die Jahre 1992-2004.
Zahlen 2005-2011: Amt furr Statistik Berlin-Brandenburg (2006-2012): Statistischer Bericht Al 14j/06-11 Bevdlkerungsentwicklung und Flachen
der kreisfreien Stadte, Landkreise und Gemeinden im Land Brandenburg 2006-2011, S. 31-32.

16 Statistisches Informationssystem Berlin-Brandenburg (StatlS-BBB), abrufbar unter http://www.statistik-berlin-
brandenburg.de/statis/login.do?guest=guest&db=BevBBBE.
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422 Bevolkerungsprognose

Bevodlkerungsprognosen sind wesentliche Grundlagen fir die planerischen Entscheidungen der Stadt
und somit fir die Begrindung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Sie haben
insbesondere Bedeutung in Bezug auf das Erfordernis fir die zukiinftige Bereitstellung von
Bauflachen und Infrastruktureinrichtungen sowie allgemein fur die Prioritdtensetzung bei der
zukunftigen Weiterentwicklung.

Unter Zugrundelegung der aktuellen Ubergeordneten Rahmenbedingungen werden durch das
Landesamt fur Bauen und Verkehr (LBV) und das Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (AfS) im Zwei-
Jahres-Turnus regional differenzierte Bevdlkerungsprognosen erarbeitet. Die aktuelle Bevolkerungs-
prognose ist im Jahr 2015 erschienen."” Die Prognose trifft keine gemeindespezifischen Aussagen fir
die Stadt. Zusatzlich zur Bevdlkerungsprognose erarbeitet das LBV in Abstimmung mit dem AfS fir
alle Amter und amtsfreien Gemeinden eine Bevolkerungsvorausschatzung. Die aktuelle
Bevdlkerungsvorausschatzung aus dem Jahr 2015 umfasst den Zeitraum 2014 bis 2030." Fiir die
Stadt Trebbin wird im Zeitraum 2013 - 2030 ein Bevdlkerungsriickgang in Héhe von 11,6 %
vorausgeschatzt. In absoluten Zahlen bedeutet das einen Riickgang um 1.076 Einwohner auf 8.174
Einwohner im Jahr 2030. Der Landkreis verliert im selben Zeitraum 4,6 % seiner Bevolkerung. Fir das
gesamte Land Brandenburg wird ein Bevodlkerungsriickgang von 5,5 % prognostiziert, wobei fir das
Berliner Umland, an das die Stadt Trebbin durch seine Grenze zur Stadt Ludwigsfelde unmittelbar
angrenzt, ein Wachstum angenommen wird. 19

Festzuhalten ist, dass vorausgeschatzt wird, dass die Bevdlkerung Trebbin bis zum Jahr 2030
zuriickgehen wird und zwar héher als im Landkreis Teltow-Flaming und im Land Brandenburg.
AuRerdem wird prognostiziert, dass das Berliner Umland im Gegensatz zum restlichen Brandenburg
wachsen wird.

In Bezug auf die Altersstruktur der Bevdlkerung geht die aktuelle Bevolkerungsvorausschatzung von
folgenden Veranderungen aus:

unter 15 Jahrezo 15 bis u 65 Jahre21 65 Jahre und éilter22
Jahr Zu-/Abnahme Zu-/Abnahme Zu-/Abnahme zum
absolut |zum Vorjahr in % | absolut | zum Vorjahr % absolut Vorjahr in %
2013 1.173 6.187 1.890
2020 1.120 -4,5 5.599 -9,5 2.255 +19,3
2030 742 -33,8 4.495 -19,7 2.936 +30,1
2030 zu 2013 -431 -36,7 -1.692 -27,3 1.046 +55 4

Tab. 6: Bevdlkerungsprognose nach Altersgruppen

Der Trend zur ,alternden Gesellschaft® findet sich sowohl in Trebbin, als auch auf Ebene des
Landkreises und des Landes wieder. So wird vorausgeschatzt, dass die Zahl der unter 15-Jahrigen im
Landkreis um 18,4 % abnimmt und im Land Brandenburg um 16,1 %. Die Zahl der 15- bis unter 65-
Jahrigen wird nach Vorausschatzung im Landkreis Teltow-Fldming um 18,0 % und im Land
Brandenburg um 19,2 % sinken. Die Zahl der Menschen, die 65 und &lter sind, wird dagegen laut
Vorausschatzung im Landkreis um 44,7 % und im Land um 38,9 % zunehmen. Daraus ergibt sich,
dass das Land vorausschatzt, dass die Abnahme der Kinder und Jugendlichen in der Stadt Trebbin
hoéher ausfallen wird, als im Durchschnitt auf Landkreisebene aber groRer als auf Landesebene. Die
Abnahme der 15- bis unter 65-Jahrigen liegt Uber den Werten, die fir den Landkreis und das Land
ermittelt wurden. Die Zunahme der Senioren fallt in Trebbin dagegen deutlich starker aus, als im
Durchschnitt der Ubergeordneten administrativen Rdume.

17 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (2012): Statistischer Bericht A | 8 — 11 Bevdlkerungsprognose fiir das Land Brandenburg 2011 bis 2030.

18 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2012): Bevélkerungsvorausschatzung 2011 bis 2030 — Amter und amtsfreien Gemeinden des Landes
Brandenburg.

19 a.a.0,S.22.

20 Landesamt fir Bauen und Verkehr (2015): Bevélkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030 — Amter und amtsfreien Gemeinden des Landes
Brandenburg, Anlage 4, Blatt 5.

21 Landesamt fir Bauen und Verkehr (2015): Bevélkerungsvorausschitzung 2014 bis 2030 — Amter und amtsfreien Gemeinden des Landes
Brandenburg, Anlage 5, Blatt 5.

22 Landesamt fir Bauen und Verkehr (2015): Bevélkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030 — Amter und amtsfreien Gemeinden des Landes
Brandenburg, Anlage 6, Blatt 5.
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Die Vorausschatzungen des LBV sind nach eigenen Aussagen keine eigenstandigen Prognosen,
sondern Trendaussagen. Die Ergebnisse dienen als Orientierungshilfe fur langfristige raumliche und
fachspezifische Planungen. Sie fulien auf folgenden grundsatzlichen Entwmklungsannahmen2

- Gegenwartig und auch kiinftig niedrige Geburtenrate; angenommen wird die Beibehaltung des
leicht Uber dem Niveau der alten Lander liegenden Geburtenniveaus des Landes
Brandenburg (im Durchschnitt 1,46 Kinder pro Frau ab Jahr 2014).

- Der bestehende Trend zur hdheren Lebenserwartung setzt sich in allen Altersjahrgangen fort;
in etwa wird eine Angleichung an die Prognosewerte fir die alten Lander angenommen
(Anstieg der Lebenserwartung bei neugeborenen Jungen um gut 3 Jahre und um utber 2 Jahre
bei Madchen im Zeitraum 2011 bis 2030).

- Die natirliche Entwicklung verlduft auch kinftig deutlich negativ, da der Ersatz der
Elterngeneration nur zu etwa zwei Dritteln gewahrleistet ist (- 305.200 Personen natirlicher
Saldo im Zeitraum 2014 bis 2030).

- Der bislang starke Wanderungsgewinn gegentiber Berlin wird sich kiinftig wahrscheinlich
langsam auf ein Niveau unterhalb der Werte in der zweiten Halfte der 1990er/Anfang der
2000er Jahre abschwachen.

- Die Nettoabwanderung in die alten Bundeslander ist wegen der sinkenden Anzahl junger
Menschen im Land Brandenburg und des steigenden Fachkraftemangels gesunken und wird
auf dem derzeitigen leicht negativen Wert verbleiben.

- Der Zustrom von Asylbewerbern wird voribergehend anhalten, ist jedoch der hdchste
Unsicherheitsfaktor der Wanderungsannahmen. Die Wanderung gegenuber dem Ausland
insgesamt bleibt langfristig positiv, bringt wahrscheinlich aber geringere Wanderungsgewinne
als Brandenburg gegenuber Berlin erzielt.

- Die Zuzige in das Land Brandenburg werden auch kinftig die Fortzlige Ubertreffen (positiver
Wanderungssaldo von 169.800 Personen im Zeitraum 2014 bis 2030 angenommen). Ursach-
lich fur die positive Wanderungsbilanz des Landes Brandenburgs sind primar angenommene
Suburbanisierungsgewinne gegentber Berlin, wovon jedoch nur das Berliner Umland profi-
tiert, sowie vorlaufig anhaltende Gewinne gegenuber dem Ausland generell und im Zusam-
menhang mit Asylbewerbern. Die Wanderungsgewinne werden jedoch kiinftig deutlich gerin-
ger ausfallen. Die derzeitigen Wanderungsgewinne fir den weiteren Metropolenraum werden
zumindest in den Anfangsjahren fortbestehen, voraussichtlich aber auf niedrigerem Niveau als
in der Gegenwart und in Richtung ausgeglichener Saldo tendieren.

- Eine Variantenrechnung mit erhéhtem Wanderungsvolumen wie bei der Landesprognose vor-
genommen, ist aufgrund der Kleinrdumigkeit der Amterstruktur und der Unsicherheit bei der
Entwicklung der Zuwanderung von Asylbewerbern und deren Verteilung auf die Kommunen
nicht praktikabel.

Die Bevdlkerungsvorausschatzung bildet eine wichtige Entscheidungsgrundlage insbesondere fiir die
Darstellung von (Wohn-)Siedlungsflachen. |hre Bedeutung ist aber auch nicht Gber die MalRen zu
bewerten, da die Vorausschatzung mit einigen Unwagbarkeiten einhergeht und daher tatsachlich nur
als Orientierungshilfe zu verstehen ist. Die Unsicherheiten werden beispielhaft deutlich, wenn man
sich vergegenwartigt, dass die Vorausschatzung aus dem Jahr 2006 fir Trebbin eine Bevdlkerung von
9.044 Einwohnern fir das Jahr 2010 vorhersagte. Tatsachlich hatte die Gemeinde im Jahr 2010 — 4
Jahre nach der Vorausschatzung — 9.273 Einwohner, also 200 Einwohner mehr als vorausgesagt.

Aufgrund der Bevdlkerungsentwicklung geht die Stadt Trebbin, entgegen der Annahmen des Landes
Brandenburg, insgesamt von einem Wachstum bis zum Jahr 2030 aus. Insbesondere die verkehrliche
Anbindung, die naturrdumliche Ausstattung, die vorhandenen Infrastrukturen, das geschaffene
Wohnraumangebot und die Ausnutzung von Verdichtungspotenzialen haben Trebbin in den letzten
Jahren wachsen lassen. Mit dem Haltepunkt Thyrow verfigt Trebbin tUber den letzten Haltepunkt im C-
Tarifbereich der Berliner S-Bahn und ist damit schnell und kostengiinstig von Berlin aus zu erreichen.
Durch die B 101 n ist Berlin und auch der im Bau befindliche Flughafen BBl auch mit dem Auto schnell
zu erreichen. Mit Fertigstellung des B 101-Neubaus (Teilstiick zwischen Trebbin und Thyrow) wird die
Erreichbarkeit, insbesondere des Hauptortes Trebbin und des Ortsteils Klein Schulzendorf, nochmals
verbessert. Mit Fertigstellung des BBI wird ein Entwicklungsimpuls erwartet — u.a. bei der Nachfrage
im Wohnungsmarkt. Der Ausbau des Breitbandinternets in allen Ortsteilen ist ebenfalls ein nicht zu

23 Landesamt fir Bauen und Verkehr (2015): Bevélkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030 — Amter und amtsfreien Gemeinden des Landes
Brandenburg, S. 7-8.
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vernachlassigender Standortfaktor. Insgesamt geht die Stadt Trebbin davon aus, dass ein Teil der
auch vom Land vorausgeschatzten Wanderungsgewinne des Berliner Umlandes von der Stadt
abgeschopft werden kann.

Die Wachstumsprognose wird eher zurilickhaltend getroffen. Bis zum Jahr 2020 wird ein jahrlicher
Zuwachs von 0,4 % angenommen. Dieser Zuwachs entspricht etwa der Halfte des durchschnittlichen
Jahreszuwachses der letzten 20 Jahre, der im Schnitt ca. 0,8 % betrug. Damit wird den Annahmen
Rechnung getragen, dass die Wanderungsgewinne zukinftig tendenziell abnehmen werden und der
Saldo der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung aufgrund der steigenden Anzahl alterer Menschen
weiter ins Minus laufen wird. Von 2020 bis zum Jahr 2030 wird ein jahrlicher Zuwachs von 0,2 %
prognostiziert. Dies bertcksichtigt die vom Land vorhergesagte starke Veranderung der Altersstruktur,
die tendenziell zu einer weiteren Verschlechterung des Saldos der natirlichen Bevdlkerungs-
entwicklung filhren wird. In absoluten Zahlen werden damit folgende, zukiinftige Bevoélkerungsstande
angenommen:

Jahr Bevolkerungsstand
2015 9.570
2020 9.763
2025 9.861
2030 9.960

Tab. 7: Bevdlkerungsprognose der Stadt Trebbin

Dies bedeutet fiir das Jahr 2030 einen leichten Bevdlkerungszuwachs um 721 Einwohner bzw. um +
7,8 % gegenuber dem Jahr 2014.

An dieser Stelle wird darauf verwiesen, dass es sich bei der Flachennutzungsplanung um eine
Angebotsplanung handelt, die den Bedirfnissen der Gemeinde, als Trager der Planungshoheit auf
dem Gebiet, Rechnung tragen soll. Im Rahmen des gemeindlichen Entscheidungsprozesses sollte es
der Gemeinde lberlassen bleiben, welche Entwicklungsméglichkeiten sie fir sich sieht und wie sie
diese planerisch vorbereiten bzw. unterstitzen will.

4.2.3 Leitsatze

1. Die Stadt Trebbin geht entgegen der Bevdlkerungsvorausschatzung des LBV in Fortschreibung der
Entwicklung der letzten Jahre davon aus, dass die Bevdlkerungszahl der Stadt bis 2030
vornehmlich durch Zuzlge leicht wachsen wird. Um weiterhin Zuzige zu generieren, sind im
Rahmen der perspektivischen Flachennutzungsplanung entsprechende Flachenangebote vorzu-
sehen.

2. Bezlglich der Altersstruktur geht die Stadt ebenfalls im Anbetracht der Entwicklung der letzten
Jahre davon aus, dass der Anteil der unter 15-Jahrigen leicht zuriickgehen wird, wahrend der
Anteil der anderen Bevoélkerungsgruppen zunehmen wird — der Uber 65-Jahrigen starker als der
16- bis unter 65-Jahrigen.

3. Die naturliche Bevolkerungsentwicklung soll durch eine familienfreundliche Stadt mit mdglichst
vielen familienbezogenen Angeboten positiv beeinflusst werden.

4.3 Wohnen
4.3.1 Ausgangsbedingungen

Die Stadt Trebbin hatte am 31.12.2014 einen Bestand von insgesamt 4.608 Wohnungen.24 Der
Wohnungsbestand setzt sich, wie oben schon erwahnt, mit einem Anteil von rund 52 % Uberwiegend
aus Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern zusammen, die rund 89 % der Wohngebaude
ausmachen. Schwerpunkte der Ein- und Zweifamilienhausbebauung sind die Rander des Hauptortes
und die Ortsteile. Die Standorte der Mehrfamilienhduser konzentrieren sich im Wesentlichen auf den

24 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (2015): Statistischer Bericht FI1-j/14 Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestandes im
Land Brandenburg am 31.Dezember 2014, S. 36. Die Zahl gibt die Zahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden an. Gemessen
an der Nutzflache, dienen Wohngebaude mindestens zur Halfte Wohnzwecken; Nichtwohngebauden iberwiegen andere Nutzungen.
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Hauptort Trebbin (im Bereich des Bahnhofes und der Altstadt) und den Ortslagen Glau
(Friedensstadt), Thyrow (Kolonie) und Klein Schulzendorf (im Baugebiet Am Heidepark).

Der Bedarf, der den Darstellungen der Erweiterungswohnbaufldchen im Flachennutzungsplan zu
Grunde liegt, ergibt sich aus dem Eigenbedarf und dem Neubedarf durch den oben prognostizierten
Bevdlkerungszuwachs.

Eigenbedarf

Der Eigenbedarf umfasst im Wesentlichen den Nachholbedarf aus der Wohnflachenversorgung je
Einwohner in Verbindung mit einem Zusatzbedarf der sich aus dem allgemeinen Trend der
Verringerung der HaushaltsgroRen ergibt. Die Verringerung der HaushaltsgroRen fihrt zu einer
geringeren durchschnittlichen Einwohnerzahl je Wohneinheit.

Die Wohnflachenversorgung der Bevdlkerung ist als ein wesentlicher Indikator fur die Wohnqualitat
anzusehen. Die GroRe der Wohnflache je Einwohner ist eine wichtige Kennziffer zur Beurteilung des
Versorgungsgrades mit Wohnraum. In der Stadt Trebbin standen 2014 statistisch gesehen jedem
Einwohner durchschnittlich 45,4 m* Wohnflache zur Verfuigung. Damit entsprach die Wohnflachen-
versorgung der Stadt anndhernd dem Landesdurchschnitt (44,5 m2)25, lag aber unter dem
Bundesdurchschnitt (47 mzfa. Auch die durchschnittliche Wohnungsgré&e27 in der Stadt Trebbin lag
2014 mit rund 91,4 m® Uber dem Landesdurchschnitt (84,6 m2) und gleich mit dem
Bundesdurchschnitt von 91,4 m°).

Damit existierte in der Stadt 2014 kein Defizit an Wohnflache je Einwohner gegenlber dem
Bundesdurchschnitt. Bei einer Bevolkerungszahl von rund 9.239 (im Jahr 2014) ergibt sich somit ein
Zusatzbedarf von rund 21.664 m® Wohnfliche. Bei einer angenommenen durchschnittlichen
Wohnungsgréfie von 91,4 m’ (Bundesdurchschnitt 2014; seit 1999 stetig steigend) kann langfristig ein
Nachholbedarf von rund 268 Wohneinheiten abgeleitet werden.

Neubedarf durch Bevélkerungszuwachs
Ein Neubedarf durch Bevdlkerungszuwachs entsteht nur bei einer positiven Bevoélkerungsentwicklung.

Fir die angenommene positive Bevolkerungsentwicklung um rund 721 zusatzliche Einwohner im Jahr
2030 ist, bei einer angenommen Entwicklung der Belegungsdichte von 2,2 Einwohnern je Wohneinheit
(Bundes- und Landesdurchschnitt 2014)28 auf 2,0 Einwohner je Wohneinheit im Jahr 2030, von einem
theoretischen Neubedarf durch Bevdlkerungszuwachs von rund 343 Wohnungen auszugehen.

Gesamtbedarf fir den planerischen Angebotszuwachs an Wohneinheiten

Aus dem Eigenbedarf und der angenommenen positiven Bevdlkerungsentwicklung ergibt sich ein
Gesamtbedarf von insgesamt rund 611 Wohneinheiten. Bei einer angenommenen durchschnittlichen
Bebauungsdichte von 14 WE/ha Bruttowohnflache (entspricht im Wesentlichen den oft nachgefragten
Einfamilienhausgebieten), ergibt sich berschlagig ein Bedarf an neuen Wohnsiedlungsflachen von
rund 43,6 ha.

4.3.2 Leitsatze

1. Die Stadt Trebbin ist ein attraktiver Wohnstandort. Die infrastrukturelle Ausstattung, die attraktive
naturrdumliche Lage und die gute verkehrliche Erreichbarkeit bedingen in Verbindung mit dem
bereits bestehenden  Wohnungsangebot vergleichsweise hohe Potenziale fir die
Weiterentwicklung der Wohnfunktion.

2. Die Stadt Trebbin geht von einem weiteren Bevodlkerungswachstum aus. Eine entsprechende
Weiterentwicklung der Wohnfunktion erfordert die Darstellung ausreichender Wohnbauflachen.
Grundlagen fir die Starkung der Stadt als Wohnstandort bilden der Bedarf der einheimischen
Bevdlkerung und eine Planungsvorsorge fur die Befriedigung des prognostizierten Zuzugs.

3. Die Flachennutzungsplanung wird als perspektivische Angebotsplanung verstanden. Eine
tatsachliche Inanspruchnahme der im FNP dargestellten Erweiterungswohnbauflachen, erfolgt erst
bei konkreter Nachfrage. Es wird davon ausgegangen, dass nicht alle Fldchen zum Zeitpunkt der

25 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (2015): Statistischer Bericht FI1-j/14 Fortschreibung des Wohngebaude- und Wohnungsbestandes im
Land Brandenburg am 31.Dezember 2011, S. 11

26 Statistisches Bundesamt (2015): Bautatigkeit und Wohnungen — Bestand an Wohnungen zum 31.12.2014, Fachserie 5 Reihe 3, S. 6.

27 WohnflachengréRe/Zahl der Wohnungen.

28 Statistisches Bundesamt (2012): Bautatigkeit und Wohnungen — Bestand an Wohnungen zum 31.12.2012, Fachserie 5 Reihe 3, S. 6
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Nachfrage tatsachlich verfig- bzw. entwickelbar sind. Die Entwicklungsvorgaben der
Landesplanung zur Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Innenverdichtung und zusatzlich
Entwicklungsoption in H6he von 4,6 ha bis zum Jahr 2019) sind bekannt, werden aber durch die
perspektivische Angebotsplanung, mit Planungshorizont bis zum Jahr 2030 nicht konterkariert.

. Zur Gewahrleistung einer vielseitigen Bevdlkerungsstruktur sollen in Bezug auf Ausstattung,
WohnungsgréfRe, Kosten und Lagemerkmale Angebote fiir unterschiedliche Wohnbedirfnisse
entwickelt werden. Es sollen alle Méglichkeiten der Wohnbebauung vom Einfamilienhaus tber das
Zwei- bis hin zum Mehrfamilienhaus entsprechend der konkreten Situation im Ortsteil angeboten
werden. Dabei ist insbesondere auch auf familienfreundliche und altersgerechte Wohnungen und
eine hohe Energieeffizienz zum Schutz des Klimas zu achten.

. Hochste Prioritat bei der Zurverfigungstellung weiteren Wohnraumes hat die Innenentwicklung.
Weitgehende Potenziale bestehen hier noch in der Nutzung von unbebauten Grundstiicken in
bestehenden Siedlungsbereichen (einschlieRlich im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungs-
plane und Satzungen), in der Um- bzw. Nachnutzung un- bzw. mindergenutzter erhaltenswerter
Gebaudesubstanz, durch LickenschlieBungen sowie durch Stadtumbau in zentralen Teilen der
Kernstadt. Durch die Verdichtung vorhandener Gebiete bzw. die Innenentwicklung werden
vorhandene Infrastrukturen genutzt bzw. besser ausgelastet. Des Weiteren sprechen viele
Okologische Vorteile fur die Innenentwicklung (kirzere Wege, weniger Verkehr, keine
Inanspruchnahme von unzerschnittenen Freirdumen, klare Siedlungskanten). In den an der Bahn
gelegenen Hauptsiedlungsorten Trebbin und Thyrow bestehen vergleichsweise nur noch geringe
Verdichtungspotenziale in den Bestandsflachen, tlw. mit geringer Lagegunst entlang der
Bahnstrecke. Der Leerstand ist gering. GrofRere Verdichtungspotenziale bestehen in Glau
(Friedensstadt), Kliestow (B-Plangebiet Am Muhlenberg) und in Lowendorf (relativ kleinteilig in den
Innenbereichssatzungsgebieten). Die Konversion der ehemals militarisch genutzten Friedensstadt
entspricht den Vorgaben der Landesplanung und einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, da
Infrastrukturen vorhanden sind und eine Neuinanspruchnahme von Boden durch Nutzung
bestehender Siedlungsflachen minimiert wird. Die Verdichtungsmdglichkeiten in Kliestow und
Léwendorf sind als Innenbereichspotenziale anzusehen (Satzungsgebiete nach BauGB). Die
Umnutzung bzw. Reaktivierung von groRen Gebauden und Hofanlagen in den Ortsteilen aber auch
im Hauptort Trebbin scheitert oft daran, dass sich Kosten und Nutzen fiir die potenziellen
Vorhabentrager nicht entsprechen und die Immobilien nicht dem nachgefragten Bedarf
entsprechen. Berlcksichtigt werden muss auch, dass nicht alle potenziellen Verdichtungs- bzw.
Nachnutzungsflachen tatsachlich zur Verfligung stehen.

. Eine bauliche Inanspruchnahme von neuen Flachen im AuRenbereich soll in naherer Zukunft

vorzugsweise nur erfolgen, wenn:

a) es sich um kleine Arrondierungen an den Randern von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
handelt,

b) damit neue, bisher nicht schon vorhandene Qualitdten geschaffen werden, die die Stadt
starken,

c) ein zusatzlicher ErschlieBungsaufwand nicht oder nur in einem geringen bzw. angemessenen
Rahmen erforderlich ist,

d) sie mit den Umweltbelangen vereinbar ist oder

e) bestehende Verpflichtungen erflllt werden missen.

. Die behutsame Entwicklung der Wohnfunktion kann unter Bericksichtigung der besonderen

stadtebaulichen Eigenarten einen wesentlichen Beitrag zur langfristigen Sicherung der historischen

Dorflagen bzw. Dorfkerne und zur Starkung der lokalen Identitaten leisten. Besondere Bedeutung

hat hierbei die Sicherung der Uber Jahrhunderte gewachsenen typischen Gehdéftstrukturen durch
Umnutzung nicht oder nur unzureichend genutzter Gebaude.

4.3.3 Entwicklungskonzept / Darstellung Wohnbauflachen

Ermittlung heutiger Potenzialflachen

In den heute bestehenden Siedlungsbereichen (Innenbereich und B-Plangebiete) bestehen im
Wesentlichen folgende Verdichtungspotenziale:
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Blankensee B-Plangebiet ,Wohnanlage Blankensee®; W 0,6 ha

B-Plangebiet ,Maulbeerweg®; W rund 1,2 ha W 1,2 ha
Glau Bereich der Friedensstadt Glau M 4,0 ha
Klein Schulzendorf B-Plangebiet ,Allgemeines Wohngebiet* W 0,8 ha

Innenbereichssatzungen W 1,2 ha
Kliestow Innenbereichssatzung, B-Plangebiet ,Am Mihlenberg“ W 3,0 ha
Lowendorf Innenbereichssatzungen M,W | 3,0 ha
Ludersdorf ,Wohnbaugebiet an der L70* W 0,3 ha
Grof3beuthen Innenbereichssatzungen M, W | 0,7 ha
Markisch Wilmersdorf Innenbereichssatzungen; M rund 1,3 ha M 1,2 ha
Schdnhagen Innenbereichssatzungen; M rund 0,8 ha M 0,8 ha
Stangenhagen Innenbereichssatzungen; M rund 1,2 ha M 1,2 ha
Thyrow Innenbereichssatzung u. B-Plan Wohnpark Bahnhofsstralle w 2,0 ha
Trebbin B-Plangebiet ,Am Mihlengraben“ M,W | 2,8ha

Tab. 8: Verdichtungspotenziale in Trebbin

Damit ergeben sich 9,1 ha Wohnbauverdichtungsflachen (W), 7,2 ha Mischbauverdichtungsflachen
(M) und 6,5 ha (M, W) in den Siedlungsgebieten der Stadt, die durch Satzungen und Bebauungsplane
gesichert sind. Dazu kommen rund 10,5 ha Wohnbaufldche und 4,1 ha Mischgebietsflachen innerhalb
des Innenbereiches des LEP B-B festgelegten Gestaltungsraumes in der Kernstadt Trebbin.

Es wird eindeutig darauf hingewiesen, dass die Abschatzung der vorhandenen Wohnbaupotenzial-
flachen mit einigen Unsicherheiten behaftet ist. Bei der Nutzung von Potenzialen handelt es sich
meistens um relativ langfristige Prozesse, die stark von den Interessen und Mdglichkeiten einzelner
Grundstlckseigentimer abhangig sind. Aufgrund dessen kénnen die Entwicklungspotenziale nur
relativ grob quantifiziert werden. Damit stehen also ca. 22,8 ha Wohnbauverdichtungsflachen und ca.
14,6 ha Mischbauverdichtungsflachen zur Verfiigung.

Rechnet man lberschlagig mit einer baulichen Nutzung der Wohnbauflachen/Mischbauflachen in der
GréRenordnung von 14 Wohneinheiten/ha, wobei Mischbauflachen nur zur Halfte fir Wohnnutzungen
zur Verfugung stehen, ergeben sich rechnerisch mdgliche 381 Wohneinheiten (gerundet) auf diesen
bestehenden Verdichtungsflachen.

Darstellung Wohnbauflachen

Der FNP differenziert nicht nach Baugebietstypen, sondern stellt Bauflachentypen dar. In Anwendung
des § 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in den dargestellten Wohnbauflachen folgende
Baugebietstypen mdglich bzw. kénnen entwickelt werden:

- Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)

- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

Was in den Baugebietstypen zuldssig ist, regeln die entsprechenden Paragraphen der BauNVO. Fur
jedes Gebiet wird geregelt, wozu es allgemein dient, was hier zuldssig ist und was ausnahmsweise
zugelassen werden kann. Am haufigsten sind die Allgemeinen Wohngebiete. Reine Wohngebiet
werden aufgrund ihres hohen Schutzanspruches in der Praxis kaum noch ausgewiesen. Demzufolge
sind hier grundsatzlich nur wenig emittierende Wohngebdude zulassig. Ausnahmsweise kdnnen
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir soziale
Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden. Im allgemeinen Wohngebiet ist
der Schutzanspruch etwas geringer. Daher sind hier allgemein auch die der Versorgung des Gebiets
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden.
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In den Wohngebiete gemall § 2 — 4 BauNVO sind auflerdem fur die Berufsaustbung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiben, Raume zulassig.
Stellplatze und Garagen sind in diesem Gebieten nur fir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind ebenso zulassig. Dazu gehoéren u. a. auch solche fur die
Kleintierhaltung. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Insgesamt werden im Flachennutzungsplan rund 7,6 ha Wohnbaufliche neu ausgewiesen. Hier
werden je nach Zuschnitt und Nutzung der Flachen, den angenommenen 14 WE/ha, die Flachen
abgeschatzt, die tatsachlich zur Verfugung stehen und daraus eine angenommene WE angegeben.
Bei den Bebauungsmaoglichkeiten ergibt sich rechnerisch Platz fir 80 neue Wohnungen (s. Auflistung).

Bestehende Wohnbauflachen, die nicht als solche dargestellt werden, genielRen Bestandsschutz, so-
weit sie rechtmaflig bebaut wurden und genutzt werden. Der Bestandsschutz bezieht sich nur auf den
vorhandenen Bestand. An-, Um- oder Erweiterungsbauten bzw. Umnutzungen sind davon nicht
gedeckt. Reparatur- und Wiederherstellungsarbeiten, die nur die weitere Nutzung des bisherigen Be-
standes in der bisherigen Weise ermdéglichen und auch nicht zu einer Nutzungsanderung fihren, sind
vom Bestandsschutz gedeckt.

In der folgenden Auflistung werden die neu dargestellten Erweiterungsflachen dargestellt und be-
grundet:
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Lfd.-Nr. im Plan: W1
(Lfd.-Nr. im Vorentwurf: W 2)
Ortsteil: GroRbeuthen

Flachengrofle:
0,7 ha

WE (= 14 WE/ha)
10 WE
angenommene WE
7 WE

Die Flache liegt im Ortsteil GroBbeuthen am ndérdlichen Ortsrand und wird derzeit als Grabeland und
Garten genutzt.

Die Flache befindet sich in der Nahe der K 7232 und grenzt im Sitden unmittelbar an bestehendes
Siedlungsgebiet an. Perspektivisch ist vorstellbar, dass Uber die Flache ein Anschluss an das
Siedlungsgebiet im Norden erfolgt. Die Flache liegt komplett innerhalb des ortsfesten Bodendenkmals
130156 ,Mittelalterlicher und neuzeitlicher Dorfkern GroRbeuthen®. Die Flache ist die einzige
Entwicklungsflache im Ortsteil.

Entsprechend dem Charakter des Dorfes wird eine kleine Arrondierung an den Randern von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen vorgenommen und entspricht der Zielsetzung, dass sich die
Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht vollziehen soll. Dem Leitsatz, dass die
Entwicklung der landlichen Dorfer dem dortigen Gebietscharakter entsprechend gesichert und
entwickelt wird, wird damit entsprochen.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende Infrastruktur
besser auszulasten und zugleich zuséatzlichen Erschlieungsaufwand zu begrenzen, wird erreicht.

Lfd.-Nr. im Plan: W 2
(Lfd.-Nr. im Vorentwurf: W 3)
Ortsteil: Klein-Schulzendorf

Flachengrofle:
1,1 ha

WE (= 14 WE/ha)
15 WE
angenommene WE

11 WE

(grobe Planung liegt
vor)

Die Flache liegt im Ortsteil Klein Schulzendorf am nérdlichen Ortsrand und wird derzeit als Acker,
Wald und Garten genutzt.
Die Flache soll die beidseitige Nutzung der vorhandenen Trebbiner Strale ermdéglichen. Heute sind

die oOstlich an die Strale angrenzenden Flachen mit Wohnhdusern bebaut. Auf der anderen
StralRenseite soll dies ebenfalls ermdglicht werden.
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Entsprechend dem Charakter des Dorfes wird die gegentberliegende Seite einer bebauten Wohnzeile
entwickelt. Damit handelt es sich um eine kleine Arrondierungen an den R&ndern von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen und entspricht der Zielsetzung, dass sich die Neuentwicklung
von Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht vollziehen soll. Dem Leitsatz, dass die Entwicklung der
landlichen Dérfer dem dortigen Gebietscharakter entsprechend gesichert und entwickelt wird, wird
damit entsprochen.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende Infrastruktur
besser auszulasten und zugleich zusatzlichen Erschlieungsaufwand zu begrenzen, wird erreicht.

Lfd.-Nr.im Plan: W3
(Lfd.-Nr. im Vorentwurf: W 4)
Ortsteil: Lowendorf

¥ FlachengroRe:
L 1,5 ha

o
A

o

WE (= 14 WE/ha)
21 WE
angenommene WE

16 WE

Die Flache liegt in Lowendorf am sudlichen Ortsrand und wird derzeit als Acker und Griinland genutzt.
Die Flache befindet sich in einem Bereich, die bei der LSG-Aufstellung bewusst ausgeklammert
wurde, um hier Entwicklungsspielrdume zu belassen. Die Flachen sind durch die Kreisstralle 7220
J<Ahrensdorfer StralRe“ erschlossen; ermoglichen eine wirtschaftliche sinnvolle Ausnutzung der
vorhandenen VerkehrserschlieBung durch beidseitige Bebauung und stellen Abrundungen des
bestehenden Siedlungsgebietes dar.

Entsprechend dem Charakter des Dorfes wird die gegenilberliegende Seite einer teilweise bebauten
Wohnzeile entwickelt. Damit handelt es sich um eine Arrondierung an den R&ndern von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen und entspricht der Zielsetzung, dass sich die Neuentwicklung
von Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht vollziehen soll.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende Infrastruktur
besser auszulasten und zugleich zusatzlichen ErschlieBungsaufwand zu begrenzen, wird erreicht.
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Lfd.-Nr. im Plan: W4
(Lfd.-Nr. im Vorentwurf: W 5)
Ortsteil: Lowendorf

Flachengrofle:
0,7 ha

WE (= 14 WE/ha)
10 WE
angenommene WE
6 WE

Die Flache liegt in Lowendorf am sudlichen Ortsrand und wird derzeit als Acker und Griinland genutzt.
Sie befindet sich in einem Bereich, die bei der LSG-Aufstellung bewusst ausgeklammert wurden, um
hier Entwicklungsspielrdume zu belassen. Die Flache ist durch die Gemeindestralle ,An den
Sumpfen® erschlossen.

Entsprechend dem Charakter des Dorfes wird eine kleine Arrondierung an den Randern von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen vorgenommen und entspricht der Zielsetzung, dass sich die
Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht vollziehen soll. Dem Leitsatz, dass die
Entwicklung der landlichen Doérfer dem dortigen Gebietscharakter entsprechend gesichert und
entwickelt wird, wird damit entsprochen.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende Infrastruktur
besser auszulasten und zugleich zuséatzlichen Erschlieungsaufwand zu begrenzen, wird erreicht.

Lfd.-Nr. im Plan: W5

(Neuausweisung)
Ortsteil: Thyrow

Flachengrofle:
3,2 ha

WE (= 14 WE/ha)
45 WE
angenommene WE
30 WE

Die Flache liegt im Ortsteil Thyrow an der Bundesstrale 101 und wird derzeit als Acker genutzt.

Die Flache grenzt im Suden unmittelbar an bestehendes Siedlungsgebiet an. Mittelfristig wird die
BundesstralRe als Umgehungsstralle um Thyrow herumgefihrt.

Entsprechend dem Charakter des Dorfes wird eine Arrondierung an den Randern von im Zusammen-
hang bebauten Ortsteilen vorgenommen und entspricht der Zielsetzung, dass sich die Neuentwicklung
von Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht vollziehen soll. Dem Leitsatz, dass die Entwicklung der
landlichen Dérfer dem dortigen Gebietscharakter entsprechend gesichert und entwickelt wird, wird
damit entsprochen.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende Infrastruktur
besser auszulasten und zugleich zuséatzlichen Erschlieungsaufwand zu begrenzen, wird erreicht.
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Lfd.-Nr. im Plan: W 6

(Lfd.-Nr. im Vorentwurf: S 3)
Ortsteil: Schénhagen

Flachengrofle:
W6 =0,6 ha

WE (=14/ha)

8 WE

angenommene WE

6 WE

Lage:

Sudwestlich des Ortes
Schoénhagen

Die Flache befindet sich sidwestlich im Ortsteil Schdénhagen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Ganzheitliche Klinik fir Praventiv-Medizin und Gesundheitszentrum® soll eine
Wohnbebauung, neben der Klinik, fir das Personal angestrebt werden. Zurzeit befindet sich die
Flache im Normenkonflikt zum Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal-Beelitzer Sander®. Das Wohngebiet
W 6 wird aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und als ,weil3e Flache® dargestellt. Damit
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Lfd.-Nr. im Plan: W7

Ortsteil: Trebbin
% L

~
]

Flachengrofle:
0,4 ha

WE (= 14 WE/ha)

6 WE

angenommene WE

4 WE

Lage:

Am Breitenweg,

zwischen Trebbin und
Lowendorf

Die Flache liegt in der Stadt Trebbin am Breitenweg zwischen Trebbin und Lowendorf. Entsprechend
dem Charakter der Stadt wird eine Abrundung erreicht. Damit handelt es sich um eine kleine
Arrondierung in einem im Zusammenhang bebauten Gebiet und entspricht der Zielsetzung, dass sich
die Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen bedarfsgerecht vollziehen soll. Dem Ziel 4.2 des LEP
B-B, schlielt an vorhandene Siedlungsgebiete, wird entsprochen.

Zudem ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Auch das Ziel, die bestehende Infrastruktur
besser auszulasten und zugleich zuséatzlichen Erschlieungsaufwand zu begrenzen, wird erreicht.

Der FNP stellt somit eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen in einer Gréfle von 8,2 ha dar. Die
zurechenbare zusatzliche Entwicklungsoption gem. Z 4.5 Abs. 2 LEP B-B der Stadt Trebbin betragt
allerdings 4,7 ha. Mit der Uberschreitung widerspricht der FNP das Z 4.5 Abs. 2 LEB B-B. Die
Festlegungen des LEP B-B sind einzuhalten.

Die Stadt Trebbin hat bevorzugte Entwicklungsschwerpunkte, diese befinden sich in Trebbin und
Thyrow. Trebbin und Thyrow sind jeweils durch die Bahnhdfe an den Ubergeordneten Verkehr
angebunden und bieten perspektivisch wichtige Wohnbauflachen. Diese Gebiete werden in Zukunft
ein wichtiger Ballungsraum des Zuzuges sein.

Um den LEP B-B Rechnung zutragen, werden einige neu ausgewiesene Wohnbauflachen von den 8,2
ha im FNP ,weil}“ dargestellt, bis das Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B von 4,7 ha nicht Gberschritten wird.
Diese Flachen werden in den folgenden Abbildungen als ,zukinftige Entwicklungsperspektive*
dokumentiert.

Wenn der LEP HR mit seinen neuen festgelegten zusatzlichen Entwicklungsoptionen in Kraft getreten
ist und der Bedarf der Stadt an Wohnbauflache weiter besteht, kdnnen die ,weill“ dargestellten
Flachen bei der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplanes) in den FNP
aufgenommen werden.

Der FNP der Stadt Trebbin tberschreitet das Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B um 3,5 ha.

Folgende Wohnbauflachen fiir die zuklnftige Entwicklungsperspektive aus dem FNP
herausgenommen und als Nebendarstellung dokumentiert:

- W1 in GroRBbeuthen mit 0,7 ha

- W4 in Léwendorf mit 0,7 ha

- W6 in Schénhagen mit 0,6 ha (die Flache ist bereits im FNP ,weil3"“ dargestellt, die Hektarzahl
von 0,6 ha wurde von den 8,2 ha noch nicht abgerechnet)

- W7 in Trebbin mit 0,4 ha

Die Wohnbauflache W5 in Thyrow wird soweit reduziert, dass dem Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B Rechnung
getragen wird (1,1 ha).
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3,5 ha (Uberschreitung des FNP zum Ziel 4,5 Abs. 2 LEP B-B)
- 2,4 ha (Herausnahme der Wohnbauflachen W1, W4, W6, W7)
- 1,1 ha (Reduzierung der Wohnbauflache W5 in Thyrow)

0.0 ha

Darstellung der zukiinftigen Entwicklungsperspektiven:

Zukunftige Entwicklungsperspektive W 1

Ortsteil: GroRbeuthen

A B, N\ 133

Darstellung im FNP der Stadt Trebbin

Zukunftige Entwicklungsperspektive

Zukinftige Entwicklungsperspektive W 4

Ortsteil:

N = > £

Darstellung im FNP der Stadt Trebbin

Zukunftige Entwicklungsperspektive
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Zukiunftige Entwicklungsperspektive W 5
Ortsteil: Thyrow

Darstellung im FNP der Stadt Trebbin Zukunftige Entwicklungsperspektive

Zukunftige Entwicklungsperspektive W 7
Ortsteil: Trebbin

R

Zukunftige Entwicklungsperspektive

Aus der Tabelle ergibt sich, dass der Schwerpunkt der Wohnbauflachenerweiterungen im Ortsteil
Thyrow liegt. Thyrow liegt sowohl unmittelbar an der B 101n als auch an der Bahn und verfiigt Gber
einen Bahnhof/Haltepunkt. Verkehrlich ist der Ort damit besonders geeignet, um Entwicklungsspiel-
raume anzubieten. Der Ortsteil Thyrow verfliigt u.a. Uber ein grol3es Gewerbegebiet, in dem auch Ein-
zelhandler sitzen, diverse gastronomische Einrichtungen, einen Zahnarzt und ein Gemeindezentrum,
in dem auch der Schul-Hort untergebracht ist. Thyrow ist der berlinnahste Ortsteil Trebbins und verflgt
Uber den sudlichsten Haltepunkt zweier der Regionalexpresslinien RE 4 und RE 5 der Deutschen
Bahn im Berliner S-Bahntarifbereich.

Insgesamt stehen dem errechneten Bedarf von rund 115 Wohneinheiten, Neudarstellungen von rund
80 Wohneinheiten gegeniber.

4.4 Gemischte Bauflachen
441 Ausgangsbedingungen

In Trebbin ist eine Reihe von Flachen vorhanden, die durch ein engrdumiges Nebeneinander von
Wohnen mit anderen Nutzungen wie Einzelhandel, Dienstleistungen, Gewerbe oder Landwirtschaft
gekennzeichnet sind. Diese Flachen lassen sich den vier folgenden Kategorien zuordnen:

- Flachen mit einem engen sehr kleinteiligen Nebeneinander von Verwaltung, Einzelhandel,
Dienstleistungen und Wohnen im Stadtzentrum (insbesondere Stadtzentrum Trebbin)
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- Flachen mit einer Mischung von Handwerks- sowie kleinen bzw. mittelgroRen Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetrieben mit Wohnen im naheren Umfeld des Stadtzentrums bzw. an den
Ausfallstralen (insbesondere aus dem Hauptort Trebbin in Richtung Thyrow und Christinendorf)

- Flachen in einer Reihe von historischen Dorfkernen mit ihrer noch teilweise vorhandenen
dorftypischen Mischung von kleinteiligem Gewerbe, Dienstleistungen, Landwirtschaft und Wohnen
(insbesondere die Siedlungsbereiche der urspriinglichen Dorflagen von Thyrow, Markisch
Wilmersdorf, Blankensee, Schdnhagen, Stangenhagen, Kliestow, Wiesenhagen, Kilein
Schulzendorf, Glau, Gro3- und Kleinbeuthen, Christinendorf, Lowendorf und Liidersdorf)

Einen Sonderfall bildet die Friedensstadt Glau. Diese Erweiterung des Dorfes entstand in den 20iger
Jahren des 20. Jahrhunderts als ,Christliche Siedlung Waldfrieden®. Die Siedlung war damals auf ein
erhebliches Wohnraumpotential ausgelegt. Sie hebt sich mit ihrem strukturierten Straflen- und
Freiraumsystem und der aufgelockerten ein- bis viergeschossigen Bebauung von der dorflichen
Struktur des alten Dorfes Glau ab. Bis zur Enteignung durch das NS-Regime bot die Siedlung etwa
300 Menschen Wohnort. Nach 60 Jahren missbrauchlicher Nutzung durch die Waffen-SS und die
Rote Armee wurde die Siedlung im Jahr 1994 der Johannischen Kirche zurlckibertragen. Seit der
Ruckgabe der Siedlung wird die Siedlung wieder aufgebaut. Die ,Friedensstadt” weist zum jetzigen
Zeitpunkt bereits den Charakter einer Mischbauflache auf. Es existieren bereits viele gewerbliche und
sonstige (Misch)Nutzungen — so z.B. ein Heilinstitut (das als Gesundheitszentrum dient und
verschiedene Arzt- und Therapeutenpraxen und eine Saunaanlage beinhaltet), gastronomische
Einrichtungen, Einzelhandler und andere Gewerbetreibende (z.B. Reformhaus, Architekturbiro,
Friseur). Die Johannische Kirche erarbeitet zurzeit ein Konzept zur optimalen Nutzung der Flachen, in
dem u.a. weitere Einrichtungen fir die medizinische Betreuung, die Errichtung eines Marktplatzes, die
Verdichtung des ,Lindenhofes®, ein Streichelzoo und MaRBnahmen zur Verkehrsberuhigung und —
lenkung vorgesehen sind. Aufgrund der heute schon vorhandenen Funktionsmischung und der
angestrebten Entwicklung wird die Siedlung als gemischte Bauflache eingestuft.

44.2 Leitsatze

1. Die historische Altstadt und Teile der an die Altstadt angrenzenden Siedlungsbereiche sollen als
multifunktionales Stadtzentrum mit Versorgungsfunktionen fir die Gesamtstadt erhalten und
weiterentwickelt werden. Bezug genommen werden soll dabei u.a. auch auf die Sanierungsziele,
die fur das Sanierungsgebiet ,Stadtzentrum® bestehen. Nach Abschluss der Sanierung muss der
erreichte Stand gehalten und wenn moglich weiter verbessert werden. Dazu sollte auch die
Verwendung von Mitteln fir den Denkmalschutz in Betracht gezogen werden.

2. Neben dem Stadtzentrum sollen auch die anderen bestehenden gemischt genutzten Bauflachen
erhalten und weiterentwickelt werden, um eine Versorgung der Bevdlkerung mit Dienstleistungen
und Gutern des periodischen und aperiodischen Bedarfs Uber kurze Wege zu gewahrleisten.

3. Nicht wesentlich stérende zumeist kleinteilige Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe bilden ein
wesentliches Segment flr einen differenzierten Arbeitsmarkt der Stadt und stellen aufgrund ihrer
Versorgungsfunktionen vielfach eine Erganzung der Wohnnutzung dar. Gebiete mit einer
Nutzungsmischung leisten vielfach einen Beitrag zu einer ressourcenschonenden und
verkehrsvermeidenden Siedlungsentwicklung. Die bestehenden gemischten Bauflachen sollen
deshalb im Allgemeinen erhalten und weiterentwickelt werden. Im Bestand vorhandene Konflikte
sind abzubauen und vertragliche Nutzungen sollen stabilisiert werden.

4. Die durch Gehéftstrukturen gekennzeichneten historischen Dorfkerne sollen in ihrer Funktions-
fahigkeit stabilisiert und ortsvertraglich weiterentwickelt werden. Soweit die dorftypische Mischung
von kleinteiligem Gewerbe, Dienstleistungen, Landwirtschaft ortstblich ist, soll diese erhalten und
weiterentwickelt werden. Eine Entwicklung der dorftypischen Mischung soll im Allgemeinen auch in
den historischen Dorfkernen gesichert werden, die sich in der ndheren Vergangenheit wegen der
Aufgabe von Wirtschaftsbetrieben vom Gebietscharakter her in Richtung Wohngebiet entwickelt
haben. Die Darstellung von Mischbauflachen soll die Umnutzung insbesondere alter
Landwirtschaftsbetriebe und Gehdéfte dorfgebietstypisch und —vertraglich erleichtern, indem hier die
relativ vielfaltigen Nutzungsformen, die der § 5 BauGB (Dorfgebiet) vorsieht, zulassig sind.
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44.3 Entwicklungskonzept / Darstellungen

Als gemischte Bauflachen werden im FNP solche Flachen dargestellt, die aufgrund ihrer Nutzung
Dorf- Misch- und Kerngebieten im Sinne der BauNVO entsprechen bzw. die eine fir solche Gebiete
typische Nutzungsmischung ermdglichen sollen.

Was in den Baugebietstypen zulassig ist, regeln die entsprechenden Paragraphen der BauNVO (§§ 4-
7). Fur jedes Gebiet wird geregelt, wozu es allgemein dient, was hier zuldssig ist und was
ausnahmsweise zugelassen werden kann.

Die Mischgebietstypen dienen der Unterbringung von Gewerbe/Landwirtschaft und Wohnen -
idealtypischer Weise in einem Verhaltnis von 1/1. Je nach Gebietscharakter sind Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und sonstige Gewerbebetriebe zulassig.
Die Einordnung hangt aber im Wesentlichen vom Gebietscharakter des Baugebietes ab.
Grundsatzlich sind in Wohngebieten weniger emittierende Nutzungen =zuldssig sind, als in
Mischgebieten. Die TA-Larm, die dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche dient, sieht in reinen Wohngebieten Immissionsrichtwerte von
50 dB(A) tags (6-22 Uhr) und 35 dB(A) nachts (22-6 Uhr) auRerhalb von Gebduden vor. Im
allgemeinen Wohngebiet definiert sie Richtwerte von 55 dB(A) tags (6-22 Uhr) und 40 dB(A) nachts
(22-6 Uhr). In Mischgebieten definiert die TA-Larm Richtwerte von 60 dB(A) tags (6-22 Uhr) und 45
dB(A) nachts (22-6 Uhr). Abgesehen davon sind in Mischgebieten Radume und auch ganze Gebaude
fur Freiberufler und Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiben, zuldssig. Garagen
und Stellplatze sowie dem Gebiet entsprechende, untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO sind ebenfalls zulassig.

Zum Bestandsschutz rechtmaBig genutzter aber nicht dargestellter Mischbauflachen, gelten analog
die Ausfiihrungen im Kapitel Darstellung Wohnbauflachen. Der Flachennutzungsplan stellt keine
neuen gemischten Bauflachen dar.

4.5 Gewerbliche Bauflachen
451 Ausgangsbedingungen

Die Stadt Trebbin ist Branchenschwerpunktort fir die Branchenkompetenzfelder Automotive,

Holzverarbeitende Wirtschaft und Luftfahrttechnik.29 Weitere wirtschaftliche Schwerpunkte liegen in
der Landwirtschaft, den Gartnereibetrieben, der Bauwirtschaft, den 6rtlichen Handwerksbetrieben und
zunehmend auch in der Tourismuswirtschaft.

Seit dem Jahr 2006 sind regelmafig tber 900 Gewerbebetriebe in Trebbin angemeldet. Davon zahlen
durchschnittlich 16 % Gewerbesteuern von insgesamt 2,4 bis 3,5 Millionen Euro pro Jahr (zwischen
2007 und 2011). Sie erbringen damit einen wesentlichen Beitrag zur weiteren Entwicklung der Stadt
Trebbin und deren Ortsteile. Der Gewerbesteuerhebesatz liegt derzeit bei 305 % und damit unter dem
Durchschnitt des Landkreises von rund 317 %.

Zum 30.06.2011 lebten 3.813 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte30 in Trebbin. Davon pendelten
2.984 zum Arbeiten aus — und zwar zu rund 40 % in eine andere Gemeinde im Landkreis Teltow-
Flaming, zu 34 % in ein anderes Bundesland (iberwiegende Berlin) und zu rund 26 % in einen
anderen Brandenburger  Landkreis. Die restlichen 829 in  Trebbin  wohnhaften
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten arbeiteten auch in Trebbin, pendelten also nicht. Zur
gleichen Zeit pendelten 1.436 Beschéftigte zum Arbeiten nach Trebbin ein. Uber die Halfte der
Einpendler (rund 51%) stammte aus einer Gemeinde des Landkreises Teltow-Flaming. Der Rest
stammte zu etwa gleichen Teilen aus anderen Bundeslandern (24%) und dem Landkreis Teltow-

29 LBV (2011): Kreisprofil Teltow-Flaming 2011, S. 3.

30 Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich im Wesentlichen auf die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten als den weit Giberwiegende Teil
der Erwerbstatigen. Dabei wird, wenn nicht anders gekennzeichnet, folgende Landesstatistik zu Grunde gelegt: Amt fiir Statistik Berlin-
Brandenburg (2012): Statistischer Bericht A VI14—j/11 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte und deren Pendlerverhalten nach Gemeinden
im Land Brandenburg — 30. Juni 2011.

Die nachfolgenden statistischen Berichte A VI14-j wurden eingestellt, die Daten haben ihre Giiltigkeit verloren (Revision)
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Flaming (25%). In Trebbin arbeiten damit nur rund 22% der hier wohnhaften,
sozialversicherungspflichtig Beschaftigen. Im gesamten Landkreis Teltow-Fldming sind es im Schnitt
26 %. Im Land Brandenburg rund 32 %. Der Grofdteil der in Trebbin wohnhaften Beschéaftigten pendelt
zum Arbeiten aus. Die Zahl der Einpendler ist wesentlich kleiner als die Zahl der Auspendler. Es
besteht also ein Auspendleriiberschuss. Insgesamt ergibt sich ein Verhaltnis von 1 Einpendler zu rund
2,1 Auspendlern. Dieses Verhaltnis besteht in der Tendenz im gesamten Landkreis Teltow-Flaming
(1:1,3) und im Land Brandenburg (1:1,3), aber nicht so stark wie in Trebbin.

Die meisten in Trebbin arbeitenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten arbeiten im Bereich des
produzierenden Gewerbes (46,6%). Im gesamten Landkreis Teltow-FIdming arbeiten dagegen nur
35,5 % in diesem Bereich, im Land Brandenburg gar nur 26,6 %. Den zweitstarksten Wirtschaftszweig
bildet der Bereich der Dienstleister. Hier arbeiten rund 26,9 % der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten, wahrend es im Landkreis rund 32,5 % und im Land 47,3 % sind. Im Handel, Verkehr
und Gastgewerbe arbeiten in Trebbin rund 20,2 % der Beschéftigten. Im Landkreis arbeiten in diesem
Bereich rund 29,1 %, im Land 23,3 %. Die Land- und Forstwirtschaft und die Fischerei bilden den
Wirtschaftszweig mit den geringsten Beschéftigungszahlen. In diesem Bereich arbeiten in Trebbin
rund 6,4%, wahrend es im gesamten Landkreis 2,9 % und im Land 2,8 % sind. Die Zahlen belegen
grundsatzlich auch fir Trebbin eine Tertidrisierung der Wirtschaft, die aber nicht so ausgepragt ist, wie
im Landkreis oder im Land. Auch in Trebbin spielt der primare Sektor (Land- und Forstwirtschaft und
Fischerei) eine untergeordnete Rolle. Der Anteil der Beschaftigten im sekundaren Sektor
(verarbeitendes Gewerbe) ist vergleichsweise hoch, was durchaus als Besonderheit Trebbins
gesehen werden kann. Dementsprechend ist die Bedeutung des tertiaren Sektors
(Wirtschaftsbereiche Handel, Verkehr, Gastgewerbe und Dienstleistungen) in Trebbin zwar zu Lasten
des primaren Sektors gewachsen, aber langst nicht so ausgepragt, wie im Durchschnitt im Land.
Diesen Tatsachen ist im FNP Rechnung zu tragen. Die Flachen fir bestehende Industrie- und
Gewerbegebiete sind zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen. Gleichzeitig begrindet die
Tertiarisierung der Wirtschaft, also die Entwicklung weg vom produzierenden Gewerbe mit hohem
Emissionspotential hin zu wenig stérenden Gewerben wie bspw. denen des Dienstleistungssektors,
den Bedarf an gemischten Bauflachen, wo eine rdumliche Durchmischung mit Wohnnutzungen zu
lebendigen und ressourcenschonenden Quartieren flihren kann (Stichwort ,Stadt der kurzen Wege®).

Aktuell verfligt die Stadt Uber folgende Industrie- und Gewerbegebiete:

. GrofRe (Brutto- | Belegungs-
SEHEE I Lage flache ha (ca.) grad
OT Thyrow
Gewerbegebiet Thyrow | an der B 101 (alt) | 20 | 75 %
OT Klein Schulzendorf
Gewerbegebiet Klein Schulzendorf | Kriigerweg | 18 | 100 %
OT Trebbin
Gewerbegebiet ,Am Bohldamm®* Am Bohldamm 26 81 %
"E‘é‘gzgfér”gt‘:a%jj"erbegeb'et Zossener StraRe (nordl. B 246) 27 61 %
OT Schénhagen
Luftf"ahrttechnologlezentrum DorfstraRe 4,46 80 %
Schdnhagen

Gesamt 95,46 79,4 %

Tab. 9: Ubersicht der bestehenden Gewerbegebiete und deren Auslastung

Die Stadt Trebbin ist verkehrsglinstig gelegen. Das Stadtgebiet wird durchzogen von Abschnitten der
B 246, der B 101, der L 793, L 70, L 795, der K 7220, K 7232 und K 7233. AuRerdem bestehen im
Stadtgebiet der Bahnhof Trebbin und der Haltepunkt Thyrow der Regionalexpresslinien RE 4 (von
Rathenow bzw. Ludwigsfelde nach Trebbin) und RE 5 (von Lutherstadt Wittenberg bzw. Falkenberg
(Elster) nach Rostock/Stralsund). Der RE 4 halt entsprechend des derzeit giiltigen Fahrplanes nur
nachts und in den Morgenstunden. Der Haltepunkt Thyrow befindet sich noch in Zone C des
Tarifbereichs Berlin des Verkehrsverbundes Berlin-Brandenburg. Das Gewerbegebiet nérdlich der
Zossener Strale verfugt Uber einen eigenen Gleisanschluss. Insbesondere durch die bereits tlw.
ausgebaute B 101 n verfugt die Stadt tiber einen schnellen Anschluss an die Autobahnen A 9, A 10, A
13 und zum im Bau befindlichen GroRflughafen BBI. Die verkehrlichen Infrastrukturen und die Lage
sudlich von Berlin bescheren der Stadt Vorteile im Ansiedlungswettbewerb.
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Auf Grundlage einer eigenen Netzplanung sind alle Ortsteile der Stadt Trebbin mit Hoch-
geschwindigkeitsinternet (VDSL2) erschlossen. Dann hat jeder Haushalt und jeder Gewerbetreibende
theoretisch die Moéglichkeit, sich anschlieen zu lassen.

Aus der Tabelle 9 ergibt sich ein Bestand an gewerblichen Bauflachen (gréRtenteils Gewerbegebiets-
flachen) in H6he von ca. 102 ha, wovon etwa 76,8 % belegt sind und ca. 23,2% (bzw. rund 23 ha) als
Entwicklungspotenziale zur Verfiigung stehen.

4.5.2 Leitsatze

1. Die Stadt Trebbin ist ein attraktiver Gewerbestandort. Die infrastrukturelle Ausstattung, die gute
verkehrliche Erreichbarkeit, die vorhandene Branchenstruktur und -kompetenz, der
unterdurchschnittliche Gewerbesteuersatz, bedingen in Verbindung mit dem bereits bestehenden
differenzierten Gewerbeflachenangebot diese Attraktivitat.

2. Eine Starkung und Weiterentwicklung der Branchenkompetenzfelder wird angestrebt. Dies
erfordert unter anderem durch eine Angebotsplanung Vorsorge dafiir zu treffen, dass
entsprechende Flachen, sowohl gewerblicher als auch industrieller Art, fir Erweiterungen bzw.
Neuansiedlungen zur Verfligung stehen.

3. Gleichzeitig sollen auch andere Branchen geférdert werden und eine mdglichst differenzierte und
damit moglichst krisensichere Gewerbestruktur etabliert werden. Dazu sollen den verschiedenen
gewerblichen und industriellen Anspriichen entsprechende Flachen fir Erweiterungen bzw.
Neuansiedlungen im Sinne einer Angebotsplanung zur Verfligung stehen.

4. Hoéchste Prioritat bei der Zurverfugungstellung weiterer Gewerbeflachen hat deren Lage. Zunachst
sollten unter Bertcksichtigung der Nachbarschaftsvertraglichkeit bestehende Nachverdichtungs-
und Umnutzungspotenziale in bestehenden Siedlungsbereichen genutzt werden. Je nach
Verfugbarkeit solcher Flache sollten erst im zweiten Schritt neue Flache in Anspruch genommen
werden, die aufgrund ihrer ErschlieBung (medien- und verkehrstechnisch) und der sie
umgebenden Nutzung (Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, Abstandsleitlinie u. a.) eine
Lagegunst fur die beabsichtigte Nutzung aufweisen. Dabei ist zwischen gewerblicher und
industrieller Nutzung im Sinne der §§ 8 und 9 BauNVO zu unterscheiden. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bzw. der vorhabenkonkreten Genehmigungsplanung auf den im FNP
dargestellten gewerblichen Erweiterungsflachen, sind insbesondere Immissionsschutzbelange zu
beachten. Um Synergieeffekte nutzbar zu machen, aber auch die bessere Auslastung
gewerbespezifischer Infrastrukturen zu erreichen, sollen Neuausweisungen idealer Weise an
bestehende Standorte anknipfen. Sie sollen sich auch an vorhandenen oder geplanten
Infrastrukturen orientieren und mdoglichst schnell von Bundesstralen und/oder U(berdrtlichen
Strallen erreichbar sein.

5. Positive Entwicklungsimpulse, die sich aus der Fertigstellung des BBI und der Berlinndhe ergeben,
sollen insbesondere in den ndérdlichen Gemeindeteilen durch die Zurverfigungstellung von
Gewerbebauflachen aufgegriffen und entwickelt werden.

6. Die Sicherung aber auch die Darstellung neuer gewerblich nutzbarer Gebiete soll den
vorhandenen starken sekundaren Sektor sichern, bildet aber gleichzeitig die Grundlage fir die
Tertiarisierung der Wirtschaft — insbesondere unternehmensbezogene Dienstleister. Ziel ist es, die
Einpendlerzahl zu erhéhen. Gleichzeitig sollen mehr Menschen, die in Trebbin wohnen auch hier
arbeiten kénnen. Dazu muss die Nichtpendlerquote erhdht und die Quote der Auspendler gesenkt
werden.

4.5.3 Entwicklungskonzept / Darstellungen

Als gewerbliche Bauflachen werden im FNP solche Flachen dargestellt, die aufgrund ihrer Nutzung
Gewerbe- oder Industriegebieten im Sinne der BauNVO entsprechen bzw. die eine fiir solche Gebiete
typische Nutzung ermdglichen sollen.

Gewerbegebiete dienen grundsatzlich der Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
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Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergnliigungsstatten zugelassen werden.

Industriegebiete dienen grundsatzlich ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher, die (vornehmlich aufgrund ihrer Emissionen) in anderen Baugebieten
unzuléssig sind. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe und Tankstellen. Ausnahmsweise koénnen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden.

Die TA-Larm benennt fir Gewerbegebiete Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts auBerhalb von Gebauden. Fir Industriegebiete wird ein Wert von 70 dB(A) tags und nachts
benannt.

Zum Bestandsschutz rechtmaRig genutzter aber nicht dargestellter gewerblicher Bauflachen gelten
analog die Ausfuhrungen im Kapitel Darstellung Wohnbauflachen. Ausnahmen stellen der bestehende
Gewerbebetrieb in Priedel und der in Klein Schulzendorf (6stlich der B 101n) dar, die aufgrund ihrer
Grolke als gewerbliche Bauflache dargestellt werden, obwohl sie nicht an bestehende
Siedlungsgebiete anschliel3en. Eine flachige Erweiterung Gber den Bestand hinaus, soll aber auch bei
diesen Gebieten nicht vorbereitet werden.

Der Flachennutzungsplan sieht folgende Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen vor:
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Lfd.-Nr. im Plan: G 1
(Lfd.-Nr. im Vorentwurf: G 1)
Ortsteil: OT Schoénhagen

Flachengrofle:
3,2 ha

Die Flache G1 soll perspektivisch Erweiterungsmoglichkeiten fir das Luftfahrttechnologiezentrum
Schénhagen, das im FNP entsprechend der Genehmigungsplanung als Bestandteil des Flugplatz-
gelandes dargestellt wird, bieten. Auf dem Gelande des Flugplatzgelandes sind nur noch ca. 0,92 ha
bebaubar. Daher ist eine neue Gewerbeflache in angrenzender Lage dringend erforderlich. Die Flache
befindet sich auferhalb der Ortslage, grenzt aber unmittelbar an das Flugplatzgelande und damit an
Siedlungsflache an.

Zudem besagt das Ziel des LEB B-B 4.2 Satz 2, dass Ausnahmen bei der Entwicklung von Gewerbe-
und Industrieflachen zuldssig sind, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der
VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen entsprechender Nutzungen an vorhandene
Siedlungsgebiete ausschliel3en. Diese besonderen Erfordernisse liegen hier vor.

Mit der Planung direkt am Verkehrslandeplatz wird eine Integration mit der vorhandenen gewerblichen
Nutzungen im und am Verkehrslandeplatz geschaffen.

Zudem liegen Grinde des Immissionsschutzes und der VerkehrserschlieBung vor, die Flache hier
anzusiedeln. Zur Ortslage besteht ein Abstand, der tlw. durch eine Waldflache ausgefullt wird, die
einen Puffer zwischen Erweiterungsflache und Ortslage bietet. Durch die Lage der Flache wird
dadurch die Beeintrachtigung von schutzwirdigen Nutzungen — insbesondere Wohnnutzungen —
durch den Abstand zu Wohnsiedlungsflachen gewahrleistet. Eine weitere Immissionsentlastung
entsteht dadurch, dass der bestehende Verkehrslandeplatz inkl. der hier ansassigen gewerblichen
Nutzungen zukiinftig nicht mehr durch den Ort Schénhagen erschlossen wird. Die Anbindung des
Gelandes soll uber eine neue Strafle — V1 — erfolgen, die von der B 246 abgehend, ebenfalls als
OrtsumgehungsstralRe fir Verkehre, die mit dem Flugplatz zusammenhangen, dienen soll (siehe auch
Kapitel 4.8.2). Die genaue Lage der Strale wird im nachgeflhrten Bebauungsplan festgelegt.

Die Flache G1 befindet sich im beschrankten Bauschutzbereich gemal § 17 Luftverkehrsgesetz des
Verkehrslandeplatzes Schénhagen (1,5 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt). In diesem
Bereich bedarf die Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung von Bauwerken jeder Hohe der
Zustimmung der Luftfahrtbehérde.
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Lfd.-Nr.im Plan: G 2
Lfd.-Nr. im Vorentwurf: G 2
Ortsteil: OT Thyrow

Flachengrofle:
9,5 ha

Die gewerbliche Bauflache G 2 schlie3t gemaR Ziel 4.2 LEP B-B an vorhandene Siedlungsgebiete an.
Die Flache soll als Erweiterung des Gewerbegebietes Thyrow dienen, das das nérdlichste und damit
berlinnahste Gewerbegebiet der Stadt ist. Durch die B 101 n ist der Berliner Ring sehr schnell zu
erreichen. Mit Inbetriebnahme des BBl werden Entwicklungsimpulse auch fir den Gewerbeflachen-
markt erwartet, die u. a. hier befriedigt werden kénnen. Das Gebiet befindet sich am nordwestlichen
Ortsrand und grenzt zu zwei Seiten an bestehende Siedlungsflachen an — im Osten an das
bestehende Gewerbegebiet Thyrow und im Sidden an die Ortslage des alten Dorfes Thyrow.
Wohnbauflachen befinden sich nicht in der ndheren Umgebung, sondern erst in einigem Abstand
Ostlich des bestehenden Gewerbegebietes und der B 101a.

Dem Immissionsschutz wird insofern Genuge getan, als das zwischen dem stdwestlich angrenzenden
Mischgebiet und dem Gewerbegebiet ein Grunstreifen bestehen bleibt. Wie breit dieser Grunstreifen
wird und welche MalRnahmen (z.B. Wallbepflanzung) durchzufiihren sind, um dem Immissionsschutz
gerecht zu werden, muss im spateren Bebauungsplanverfahren geklart werden, wenn diese Flache
entwickelt werden soll.
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Lfd.-Nr.im Plan: G 3
Lfd.-Nr. im Vorentwurf: G 4
Ortsteil: OT Trebbin

Flachengrofle:
12,3 ha

Die Flachen G3 ist Bestandteil des im Verfahren befindlichen B-Plans "Gewerbe- und Industriegebiete
Zossener StralRe ". Die Flachen grenzen an bereits gewerblich genutzte Flachen und Mischbauflachen
an. Sie ist Uber die bereits bestehende Stralle an die Zossener Stralle (B 246) angebunden, von wo
aus die B 101n in kurzer Entfernung zu erreichen ist. Sie liegen verkehrsgunstig.

Lfd.-Nr.im Plan: G4
(Lfd.-Nr. im Vorentwurf: S 2)
Ortsteil: Trebbin

Flachengrofle:
10,9 ha

Fur die Flache G 4 wird ein Bebauungsplanverfahren angestrebt. Dabei wurde das Sondergebiet S 2
in das Gewerbegebiet G 4 im Flachennutzungsplan angepasst. Grund hierfir ist, dass die
vorgesehene Sonderbauflache Bauernmarkt keine Relevanz mehr fur die Stadt besitzt.

Demzufolge soll durch den Moébel-Tegeler Standort ein Logistikzentrum des Mdbelhandels geplant
werden.

Die Flache befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Stadt Trebbin, direkt an der L 70. Sudlich grenzt
das Gelande des ehemaligen Moébel Tegeler an die Flache an. Ein Teil der Flache liegt innerhalb des
ortsfesten Bodendenkmals 130558 ,Rast- und Werkplatz Steinzeit, Siedlung der romischen Kaiserzeit
und der Ur- und Friihgeschichte®. Ansonsten grenzt die Flache an Landwirtschafts- und Waldflachen.

Aus der Auflistung ergibt sich, dass der Schwerpunkt der gewerblichen Bauflachen im Hauptort
Trebbin und im Ortsteil Thyrow liegt. Dies entspricht der Zielstellung, den Hauptort und das
verkehrsglinstig gelegene Thyrow in ihrer Funktion als Wirtschaftsstandort zu stérken. Die Ortsteile
sollen sich im Rahmen der Entwicklungspotenziale in den bestehenden Gewerbegebieten entwickeln.
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Alle Erweiterungsflachen schlieBen an vorhandene Gewerbeflaichen an. Sie stellen damit
Erweiterungsmdglichkeiten dar, konzentrieren die gewerbliche/industrielle Nutzung auf die Bestands-
gebiete und ermdglichen die Nutzung gemeinsamer Infrastrukturen und Synergien.

Insgesamt weisen die Erweiterungsflaichen eine GroéRBe von 35,9 ha auf. Zusammen mit den
Entwicklungspotenzialen (23 ha) in den bestehenden Gebieten ergeben sich Potenzialflachen in der
GroéRBenordnung von ca. 58,9 ha. Diese sollen perspektivisch im Rahmen einer Angebotsplanung
bereitgehalten werden, um Erweiterungsspielrdume zu sichern und Entwicklungsimpulse durch die
Inbetriebnahme des BBI aufnehmen zu kénnen.

4.6 Sonderbauflachen
4.6.1 Ausgangsbedingungen

Als Sonderbauflachen werden solche Bauflachen dargestellt, die sich wesentlich von den Ubrigen in
den Kap. 4.3 bis 4.5 genannten Bauflachen unterscheiden. Im Flachennutzungsplan ist die
beabsichtigte Zweckbestimmung der Sonderbauflachen zur Bestimmung der Grundrichtung der
beabsichtigten Nutzung darzustellen. Eine konkrete Bestimmung der beabsichtigten Art der Nutzung
ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung hingegen nicht erforderlich. Dies ist in Konkretisierung
der Darstellungen des FNP dann Inhalt der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung.

In Trebbin gibt es eine Reihe von vorhandenen Sonderbauflachen, die sich nach ihrer
Zweckbestimmung in die folgenden Kategorien einordnen lassen:

Flachen, die der Erholung dienen, zu denen in Anlehnung an den § 10 BauNVO solche Flachen
zahlen, die durch Wochenendhaus-, Ferienhaus- und Campingplatzgebiete charakterisiert sind:

- im OT Blankensee (an der LandesstralRe; Campingplatz)
- im OT Léwendorf (am Ortsausgang 6stlich der Ahrensdorfer Strale; Campingplatz)
- im OT Markisch Wilmersdorf (Wochenendhausgebiet)

Flachen, als soziale Einrichtung, die der Freizeit dienen

- Freizeit in Blankensee

Flachen fir Einkaufszentren und gro3flaichige Handelsbetriebe:

- im OT Trebbin B-Plangebiet ,Am Muhlengraben — westlich der B101*

- im OT Trebbin B-Plangebiet ,Am Bohldamm®

Flachen fur das Beherbergungsgewerbe:

- im OT Trebbin B-Plangebiet ,Am Bohldamm®

Flachen, die der Landwirtschaft dienen - speziell grof3flachige Tierhaltungsbetriebe
- im OT Ludersdorf (stidostlich an die Ortslage angrenzend und abseits der Ortslage an der L 70)
- im OT Klein Schulzendorf (stidwestlich an die Ortslage angrenzend)

- im OT Thyrow (sudostlich Haltepunkt Thyrow)

- im OT GroRbeuthen (am stiddstlichen Ortsrand)

- im OT Glau (6stlich der Ortslage)

sonstige Sonderbauflachen

- im OT Schoénhagen (Schloss)

- im OT Markisch Wilmersdorf (Schloss)

- im OT Blankensee (Schloss)

- im OT Blankensee (Wildgehege Glau, Naturparkzentrum und ,Glauer Felder*)
Flachen fur die Nutzung regenerativer Energien:

- im OT Klein Schulzendorf (stidwestlich an die Ortslage angrenzend; genehmigte Biogasanlage)
- im OT Blankensee (B-Plan ,Photovoltaikanlage TGW Friedensstadt)
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im OT Ludersdorf und im OT Christinendorf (bestehender Windpark Christinendorf/Liidersdorf)

4.6.2 Leitsatze

1.

(¢)]
1

Die Stadt Trebbin ist, insbesondere durch ihre naturrdumliche Ausstattung (u.a. mit Seen, Teilen
des Naturparks Nuthe-Nieplitz) aber auch durch ihre Siedlungsstruktur und besondere Bauten
(Dorfer, Schlésser, Kirchen und Aussichtstirme) ein attraktiver Standort fur Erholungs- bzw.
Freizeitnutzungen. Neben der Naherholung fiir die Trebbiner selbst sind die Erholungs- und
Freizeitgebiete insbesondere auch fir die Einwohner des nahe gelegenen Berlins interessant. Die
bestehenden Flachen sollen daher gesichert und soweit Potenzial vorhanden ist, entwickelt
werden. Die Entwicklung bestehender Flachen hat Vorrang vor der Ausweisung neuer Flachen.

Neue Erholungs- bzw. Freizeitnutzungen sollen nur entwickelt werden, wenn ein Nutzungskonzept
besteht und/oder ein konkreter Bedarf vorhanden ist. Die Flachen missen fir die Art der
angestrebten Nutzung eine Lagegunst aufweisen. Diese kann sich bspw. durch eine landschaftlich
reizvolle Lage, durch die Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung oder durch bereits
vorhandene Nutzungen gleicher oder ahnlicher Art, an die angeknipft werden kann, um
Ressourcen effektiver nutzen zu koénnen und Synergieeffekte zu generieren, ergeben.
Gleichzeitig ist darauf zu achten, dass die Gebiete mdglichst erschlossen sind — zumindest
verkehrlich und dass die Uferbereiche der Seen 6ffentlich zuganglich bleiben.

Die Stadt ist fur die Grundversorgung ihrer Einwohner verantwortlich. Grofflachige
Einzelhandelsnutzungen i. S. d. G. § 11 Abs. 3 BauNVO sind gemaR Zielvorgabe der
Landesplanung in Trebbin nicht zuldssig. Die in Trebbin bauplanungsrechtlich gesicherten
Sondergebiete fir den Einzelhandel werden in den FNP ubernommen. Sie bieten genilgend
Spielraum, so dass keine weiteren Flachen notwendig sind. Die bestehenden kleinteiligen und
verstreuten Einzelhandelsnutzungen im Hauptort und den Ortsteilen sollen gesichert und
bedarfsgerecht entwickelt werden. Ein Fokus sollte dabei auf das Stadtzentrum gelegt werden.

Die Forderung regenerativer Energie ist politisches Ziel der Bundesregierung und des Landes
Brandenburg. Auch die Stadt Trebbin sieht die Notwendigkeit dazu im Rahmen einer nachhaltigen
Entwicklung. Daher sollen geeignete Flachen fir die Energieerzeugung aus Biomasse, solarer
Strahlungsenergie und Windenergie im FNP dargestellt werden. Die Darstellung der
Sonderbauflachen Windenergie erhebt den Anspruch von Konzentrationszonen i. S. d. G. § 35
Abs. 3 BauGB — auBerhalb dieser Flachen sind raumbedeutsame Windenergieanlagen damit
unzulassig.

Im Stadtgebiet befinden sich vglw. viele groRe landwirtschaftliche Betriebsstandorte in den
Ortsteilen, die gréftenteils der Tierhaltung dienen. Diese Standorte sollen grundséatzlich gesichert
bzw. bedarfsgerecht konzentriert und rtckgebaut werden. Neue Standorte sollen nur dort
entwickelt werden, wo eine Konzentration méglich erscheint, die mit den umgebenden Nutzungen
vertraglich und eine ErschlieBung vorhanden bzw. ohne groRe Umsténde realisierbar ist.
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4.6.3 Entwicklungskonzept / Darstellungen
Der Flachennutzungsplan sieht folgende Neuausweisungen vor, um die e. g. Ziele zu erreichen:
Lfd.-Nr.im Plan: S 3

(Lfd.-Nr. im Vorentwurf: S 3)
Ortsteil: Schénhagen

Flachengrofle:
$3=3,6 ha
Zweckbestimmung:
Klinik fiir Praventiv-
Medizin und
Gesundheitszentrum
Flachengrofle:

W6 =0,6 ha

Lage:

Siudwestlich des Ortes
Schénhagen

Die Flache steht im Zusammenhang mit dem bestehenden Schloss in Schénhagen, das sich
sudwestlich der Ortslage Schdnhagen, umgeben von Wald befindet. Das Schloss und der Park sind
eingetragene Denkmale, so dass alle Veranderungen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis bedurfen.
Der Eigentumer hat das Ziel die Flachen am und im Schloss zur Errichtung einer Klinik fir Praventiv-
Medizin und eines Gesundheitszentrum zu entwickeln. Der vorhandene Baubestand soll genutzt und
kleinmalstablich ergénzt werden. Die Flache befindet sich im LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander*.

Die Flache befindet sich im beschrankten Bauschutzbereich gem. § 17 Luftverkehrsgesetz des
Verkehrslandeplatzes Schénhagen (1,5 km Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt). In diesem
Bereich bedarf die Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung von Bauwerken jeder Hohe der
Zustimmung der Luftfahrtbehérde.

Ziel der Stadt Trebbin ist die Erhaltung des Landhauses und Villengartens ,Villa Schonblick® und
seiner Umgebung, die durch eine Nutzung als Klinik ohne grofe bauliche Veranderungen erreicht
werden kann.

Durch die Stadt Trebbin wurde eine Voranfrage auf Zustimmung gem. § 4 Abs. 4 der LSG-VO
.Nuthetal - Beelitzer Sander” beim Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft
gestellt; eine Zustimmung wurde nicht stattgegeben. Zurzeit befindet sich die Flache im
Normenkonflikt zum Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal-Beelitzer Sander. Das Sondergebiet S 3 wird
aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und als ,weile Flache® dargestellt. Damit wird fir
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Lfd.-Nr.im Plan: S 4
Ortsteil: Christinendorf und Liidersdorf

M

Flachengrofle:

120,0 ha
Zweckbestimmung:
Konzentrationszone fiir
Windenergie

Lage:

Ostlich von
Christinendorf und
nordlich von
Lidersdorf

Fir die Flache lauft ein Bebauungsplanverfahren. Die Flache soll mit Windenergieanlagen bebaut
werden und stellt eine Konzentrationszone i. S. d. § 35 BauGB dar. Aullerhalb der Flachen sind
raumbedeutsame Windenergieanlagen — und das sind laut Landeserlass®’ grundsatzlich alle Anlagen
mit einer Gesamthdhe von 35 m — nicht zulassig. Im rechtsverbindlichen B-Planverfahren werden alle
die Planung betreffende Belange gegen- und untereinander gerecht abgewogen. Die Ergebnisse des
B-Planverfahrens werden bei der weiteren FNP-Bearbeitung beriicksichtigt. Die Flache S4 grenzt an
die Ostliche Stadtgebietsgrenze an und ist umgeben von Landwirtschafts- und Waldflachen. Westlich
grenzt der bestehende Windpark Christinendorf/Lidersdorf mit 16 Anlagen an. Im Areal liegen
mehrere ortsfeste Bodendenkmale. Die Anlagen sind zwischen 1999 und 2011 in Betrieb gegangen
und weisen Nabenhdhen von 68 m (bei den zwei altesten Anlagen) und 105 m (bei den moderneren
Anlagen) auf. Der bestehende Windpark wird als Bestandsonderbauflache im FNP dargestellt. Auch
diese Flache ist als Konzentrationszone i. S. d. § 35 BauGB zu verstehen. Ohne eine Darstellung im
FNP wirden die Anlagen nur Bestandsschutz genieen. Ein Repowering — also das Ersetzen der
Altanlagen durch neue, moderne und damit leistungsstarkere aber auch leisere Anlagen - wére dann
nicht zulassig. Beim Repowering ist darauf zu achten, dass die zu ersetzende Anlage riickgebaut wird
und durch die neue Anlage keine zusatzlichen Beeintrachtigungen ausgelést werden. Auch das
Repowering ist genehmigungspflichtig. Uber die Genehmigung wird im entsprechenden
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren entschieden. Dabei wird die Vertraglichkeit der
Anlage(n) vorhabenbezogen und entsprechend der gultigen Bestimmungen gepriift.

Die Darstellung der Konzentrationszonen fiir die Windenergienutzung basiert auf einer methodischen
Untersuchung, die als Anlage der Begriindung beigefugt ist (vgl. auch Kap. 4.9.5).

Nach der Stellungnahme der Regionalen Planungsgesellschaft Havelland-Flaming liegen die
Standorte flir Windenergieanlagen des Planentwurf FNP im Eignungsgebiet fur die
Windenergienutzung WEG 31 ,Trebbin - Lidersdorf* gemal des Regionalplans Havelland-Flaming
2020. Somit besteht Ubereinstimmung mit den Belangen der Regionalplanung. Die Stellungnahme der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung weist daraufhin, dass die bestehende Sonderbaufliache
(Windpark Christinendorf/Lidersdorf) in erheblichem Umfang Uber das WEG 31 hinaus ragt. Ein
Hinausragen der Konzentrationszonen fir die Windenergienutzung tber die WEG des RegPI HF 2020
ist wegen des Widerspruchs zu Ziel 3.2.1 RegPI HF 2020 unzulassig. Um den Ziel Rechnung zutragen
wird die Darstellung der Bestandsflache Sondergebiet Wind aus dem FNP herausgenommen.

Auch mit dem Schreiben der GL vom 05. Januar 2017 befindet sich die ausgewiesene Windflache
noch zum Teil auRerhalb des Windeignungsgebietes 31 des Regionalplans Havelland-Fldming 2020.
Dabei wurde hingewiesen, dass ein rechtswirksamer FNP, dessen Konzentrationszone fir die
Windenergienutzung tber das WEG 31, auch wenn es geringfiigig ware, hinausreicht, hatte es zu
Folge, dass die Genehmigungsentscheidungen des Landesamtes fur Umwelt im Rahmen der
BImSchG-Verfahren wesentlich erschwert und zu einer widersprichlichen Beurteilungsgrundlage
gem. § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB zwischen Raumordnungsplan und Flachennutzungsplan fiihren

31 Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung (MLUR) und des Ministeriums fir
Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV) zur raumordnerischen, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Beurteilung von
Windenergieanlagen vom 16. Februar 2001.
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wirde. Aufgrund der Abgrenzungen des Windeignungsgebietes im Regionalplan Havelland-Flaming
2020 und deren Rechtsgrundlage wird die Sondergebietsfliche S 4 des FNP Trebbin, am
nordwestlichen Bereich, dem Regionalplan angepasst. Damit besteht kein Widerspruch zum
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (Neudarstellung siehe folgende Abb.).

Es wird darauf hingewiesen, das ein Repowering der Bestandsanlagen nur innerhalb des WEG 31 des
Regionalplans Havelland-Flaming 2020 sowie die dem Sondergebiet S 4 des FNP zulassig sind.

~ (& ) ~-
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Lfd.-Nr. im Plan: S5

Flachengrofle:

5,7 ha
Zweckbestimmung:
Sport- und
Freizeitanlage

Lage:

westlich des Ortes
Glau

Die Flache befindet sich im Ortsteil Glau westlich des Ortskernes. Die Stadt Trebbin beabsichtigt, im
Ortsteil Glau eine Freiflache fir Sport und Freizeit zu entwickeln. Vorgesehen sind Sport- und
Freizeitanlagen (u. a. Ballsportarten, Schulsport, Schulgarten und die Errichtung einer Tribline). Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Trebbin hat in ihrer Sitzung am 16.09.2015 die Aufstellung
eines Bebauungsplans ,Sport-, Freizeit- und Erholungsanlage Friedensstadt Glau, Technikgelande
Ost", gelegen westlich der Ortslage Glau, beschlossen. Planungsziel ist die Ausweisung eines
~Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit. Zurzeit befindet sich die
Flache im Normenkonflikt zum Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal-Beelitzer Sander‘. Das
Sondergebiet S 5 wird aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und als ,weil’e Flache*
dargestellt. Damit wird fiir diese Flache keine Festlegung getroffen (siehe folgende Abb.).

Aus der Auflistung ergibt sich, dass sich die Sonderbauerweiterungsflachen auf das gesamte
Stadtgebiet verteilen und tlw. groRflachig sind. Die GroRflachigkeit ist zu relativieren, da die groRte
Sonderbauflache, der geplante Windpark Christinendorf/Ludersdorf nur zu einem geringen Flachen-
anteil tatsachlich baulich genutzt werden soll.

4.7 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Vorbemerkungen

Dem Gemeinbedarf und damit der Allgemeinheit dienen solche Anlagen und Einrichtungen, in denen
unabhangig von der Rechtsform des Tragers mit staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung eine
offentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wobei ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben
eindeutig zurlcktritt. Als Bedarfstrager kommen im Allgemeinen O6ffentliche Trager, andere
Koérperschaften oder Anstalten des 6ffentlichen Rechts oder nach Grundsatzen der Gemeinnitzigkeit
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arbeitende private Trager, die Offentliche Aufgaben erfiillen und insoweit Personen des o6ffentlichen
Rechts gleichgestellt sind, in Betracht.

Im Flachennutzungsplan erfolgt im Sinne einer ganzheitlichen Planung die pauschale Ermittlung des
zukunftigen o6rtlichen Bedarfs an Flachen fiir den Gemeinbedarf unter Beriicksichtigung vorhandener
Defizite und Zugrundelegung der mdglichen zukinftigen Bevoélkerungsentwicklung. Als Grundlage fir
die Ermittlung des Bedarfs an Einrichtungen fir den Gemeinbedarf dienen in der Regel Richt- bzw.
Orientierungswerte. Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es jedoch nicht, die Planung von
Standorten fiur Gemeinbedarfseinrichtungen des tbergeordneten Bedarfs mit ihren Einzugsbereichen
vorzunehmen. Dies obliegt den jeweiligen Fachtrdgern. Im Bereich der Schulplanung ist dies
beispielsweise das Schulverwaltungsamt des Landkreises Teltow-Flaming. In den Flachennutzungs-
plan werden die Ergebnisse dieser Fachplanungen lediglich eingearbeitet bzw. thematisiert.

Eine Darstellung von Flachen fur den Gemeinbedarf kann allgemein unterbleiben, wenn
diesbezigliche Vorhaben in den dargestellten Bauflachen allgemein zulassig sind. Darstellungen sind
dann erforderlich, wenn die Sicherung eines bestimmten Gemeinbedarfsstandortes, der die Grund-
zuge der Art der Bodennutzung berthrt, vorbereitet werden soll.

Die Sportfreiflachen werden gesondert unter Kap. 4.10.1 behandelt.
471 Schulische Versorgung

Ausgangssituation
In Trebbin sind folgende Bildungseinrichtungen der Primar- und Sekundarstufe | vorhanden:

Bezeichnung Lage

Grundschule Trebbin Ortsteil Trebbin, Goethestralle 19
Grundschule Blankensee Ortsteil Blankensee, Ruhemannweg 57 b
Goetheoberschule Trebbin Ortsteil Trebbin, Goethestralle 18

Tab. 10: Ubersicht der Schulen

Die Grundschule Trebbin ist eine o6ffentliche Schule in Tragerschaft der Stadt Trebbin. Sie ist
zweizlgig. An der Schule lernen ca. 300 Schdler, die aus 14 Ortsteilen (darunter auch aus dem Gebiet
der Stadt Ludwigsfelde und der Gemeinde Am Mellensee) einbezogen werden. Der Hort der Schule
befindet sich in der Gartenstrale 4. Im Jahr 2011 wurde die Schule zur sportlichsten Schule des
Landes Brandenburg gekdrt.

Die Grundschule Blankensee befindet sich ebenfalls in Tragerschaft der Stadt Trebbin. Die Schule ist
eine kleine Grundschule. Sie ist einzlgig. Zurzeit lernen hier 121 Schiilerinnen und Schuler aus 7
Ortsteilen der Stadt Trebbin.

Nach der am 14.12.11 durch die Stadtverordneten beschlossenen Schulbezirkssatzung stellen sich
die Einzugsbereiche der Grundschule wie folgt dar:

Blankensee: Ortsteile Blankensee, Grof3beuthen, Markisch Wilmersdorf, Schdnhagen, Stangenhagen,
und Thyrow

Trebbin: Stadt Trebbin und Ortsteile Christinendorf, Glau, Ludersdorf, Léwendorf, Klein
Schulzendorf, Kliestow, Schénhagen, Stangenhagen und Wiesenhagen

Zum Uberschneidungsgebiet wurden die Ortsteile Glau, Schénhagen und Stangenhagen erkléart.

Auch die Goetheoberschule befindet sich in Tragerschaft der Stadt. Sie ist eine der zwei Oberschulen
(Jahrgangsstufen 7-10) im Planungsbereich 1l des kreislichen Schulentwicklungsplanes, war im
Schuljahr 2011/12 zweizligig und hatte insgesamt 180 Schdler(innen). Im selben Schuljahr
entschieden sich 59 % der Grundschulabganger aus der Grundschule Trebbin fir eine
Weiterbeschulung an der Oberschule Trebbin. Dazu kamen noch Schiler aus Blankensee,
Luckenwalde und Ludwigsfelde.

Planungen

Die Stadt Trebbin plant, die bestehenden Schulstandorte auch langfristig beizubehalten. Die Flachen
werden daher im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Schule
dargestellt. Weitere Schulstandorte zu etablieren, ist aufgrund des absehbaren Bedarfs, der
zentralortlichen Funktion der Stadt und dem guten Bildungsangebot der Region nicht beabsichtigt.
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Der Nachweis des Bedarfs der dargestellten Schulstandorte wird im Rahmen der kreislichen
Schulentwicklungsplanung laufend aktualisiert und fortgeschrieben. Der aktuelle Schulentwicklungs-
plan fir den Zeitraum vom 01.08.2012 bis 31.07.2017 wurde am 14.5.12 vom Kreistag beschlossen.
Er geht davon aus, dass die zu erwartenden Schilerzahlen der beiden Grundschulen bis zum
Schuljahr 2016/17 stetig ansteigen (von 423 auf 515) und die Schulen damit fir den Planungszeitraum
gesichert sind — die Grundschule in Blankensee einzligig und die Grundschule in Trebbin zweizlgig.
Auch der Schulstandort der Oberschule Trebbin ist ausgehend von den Bestandszahlen und dem
bisherigen Wahlverhalten langfristig dreizligig gesichert.

Im Ortsteil Glau im Bereich der Friedensstadt Weillenberg, Birkenstr. 20, wird gegenwartig das
Schulgelande saniert. Geplant ist die Aufnahme des Schulbetriebs in Form einer einziigigen
Grundschule in privater Tragerschaft des Schulvereins Friedensstadt e. V.

Kinderbetreuung
Ausgangssituation
Derzeit gibt es im Stadtgebiet folgende Kinderbetreuungseinrichtungen der Stadt oder weiterer Trager:

Bezeichnung | Lage | Kapazitat | Belegung32

Kitas

AWO-Kindertagesstatte "Sonnenblume" Trebbin, Am Sportplatz 21 85 75
ASB-Kindertagesstatte "Bergwichtel" Trebbin, Bergstr.12 79 75
ASB-Kindertagestatte "Waldfriichtchen" OT Loéwendorf, Schillerstr. 9 55 55
AWO-Kindertagestatte "Am Storchennest" | OT Klein Schulzendorf, Lidersdorfer Str. 5 25 25
Kindergarten Thyrow Ortsteil Thyrow, Hochwaldstr. 10 111 103
Kindergarten Christinendorf OT Christinendorf, Christinendorfer Allee 18 18
20

Kindertagesstatte "Regenbogenland"” Ortsteil Glau, Blankenseer Chaussee 26 23 22
Evangelischer Kindergarten Blankensee Ortsteil Blankensee, Ruhemannweg 57 ¢ 59 51
Zwischensumme Kitas 455 424
Horte

ASB Schiilerhort Trebbin Ortsteil Trebbin, Trebbiner Gartenstralle 4 221 189
Schiilerhort Blankensee Ortsteil Blankensee, Ruhemannweg 57 ¢ 45 40
Schiilerhort Thyrow Ortsteil Thyrow, Thyrower Bahnhofstr. 89 61 39
Zwischensumme Horte 327 268
Gesamt | 782 | 692

Tab. 11: Ubersicht der Kindereinrichtungen und deren Kapazitaten und Auslastung

Daruber hinaus stehen in den Ortsteilen Trebbin (4), Markisch Wilmersdorf, Klein Schulzendorf,
Thyrow und Lidersdorf (je 1) insgesamt 8 Tagesmiitter fir die Betreuung von insgesamt 35 Kindern
im Alter von 0-6 Jahren zur Verfigung.

Damit stehen in der Stadt Trebbin derzeit insgesamt 455 Platze fiir die Betreuung von Kindern bis 3
Jahre zur Verfligung, von denen zum 01.01.2016 424 Platze (ca. 93%) belegt waren. Fur die
Betreuung von Schulkindern in Horten stehen 327 Platze zur Verfigung, von denen 268 (bzw. ca.
82%) belegt waren.

Planung
Die Bestandszahlen zeigen, dass die Kinderbetreuungseinrichtungen derzeit fast vollkommen
ausgelastet sind.

Laut Kita-Gesetz besteht in Brandenburg derzeit ein unbedingter Rechtsanspruch auf einen Platz in
einer Kindertagesstatte (bzw. einem Hort) fiir Kinder vom vollendeten 3. Lebensjahr bis zum Ubergang
in die 5. Schuljahrgangsstufe. Dieser Anspruch bezieht sich auf 6 Std. tagl. im Vorschulalter bzw.
4 Std. im Schulalter. Einen Anspruch fir jungerer oder altere Kinder sowie auf langere
Betreuungszeiten gibt es nur, wenn es die familidre Situation erfordert (= bedingter Anspruch). Ab
dem 1. August 2013 anderte sich die Rechtslage. Dann hat zuséatzlich jedes Kind ab Vollendung des
ersten Lebensjahres ohne weitere Voraussetzungen einen Anspruch auf Kindertagesbetreuung.

32 Zum 1.9.12 und mit zeitweiliger Erweiterung
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Eine attraktive Versorgung mit wohnungsnahen Einrichtungen der Kinderbetreuung ist ein
wesentliches Argument fiir junge Familien bei der Entscheidung fir einen Verbleib oder Zuzug in
einen Wohnort. Zur Sicherung einer mdglichst wohnungsnahen Versorgung sollen die vorhandenen
Standorte deshalb erhalten bleiben. Die Flachen (ausgenommen die der Tagesmdtter) werden daher
im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende
Gebaude dargestellt. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Flachen und der Darstellungssystematik des
FNP werden die Flachen i. d. R. nur durch die entsprechende Punktsignatur gekennzeichnet. Die
Horte werden nicht separat dargestellt.

Der Nachweis fir den Bedarf der dargestellten Kita-Standorte und ggf. neuer Standorte wird, auch in
Bezug auf die Erreichbarkeit, im Rahmen der kreislichen Kita-Bedarfsplanung laufend aktualisiert und
fortgeschrieben. Der Kita-Bedarfsplan fir den Zeitraum 2013 - 2017 befindet sich in der Bearbeitung.
Gegebenenfalls daraus erforderliche neue Standorte lassen sich planungsrechtlich in die dargestellten
Wohn-, gemischten oder Gemeinbedarfsflachen einordnen.

4.7.2 Soziale Einrichtungen

Einrichtungen der Seniorenbetreuung / des Seniorenwohnens
Ausgangssituation
In der Stadt Trebbin gibt es folgende Betreuungseinrichtungen fur Senioren:

Bezeichnung Lage

AWO Seniorenzentrum "Wiesengrund" Stadt Trebbin, Am Muhlengraben 3
Seniorenwohngemeinschaft Blankensee OT Blankensee, Mihlenberg 62
Frieda-Muller-Haus OT Glau , Birkenstralte 9-11

Tab. 12: Ubersicht Senioreneinrichtungen

Das AWO Seniorenzentrum feierte im Oktober 2012 sein zehnjahriges Bestehen. Es liegt im
Neubaugebiet ,Am  Muihlengraben® in direkter Nachbarschaft zu Einfamilien- und
Doppelhausbebauung, einem Einkaufszentrum und der offenen Landschaft (Nuthewiesen). Vor der
Einrichtung befindet sich eine Bushaltestelle. Das Seniorenzentrum versteht sich als
Dienstleistungszentrum fir altere Menschen und bietet 70 Platze fir die Pflege und Betreuung alter
Menschen.

Die Seniorenwohngemeinschaft Trebbin befindet sich in einem 1994 errichteten Wohnhaus in
Bahnhofsnahe. Sie bietet insgesamt 10 Platze und ist speziell als Wohngemeinschaft fir
Demenzkranke gedacht. Die Zimmer kdnnen je nach Wunsch allein oder zu zweit bewohnt werden.
Kiche, Bad, Wohn- und Esszimmer und der Garten werden gemeinschaftlich genutzt.
Dienstleistungen wie Hauswirtschafts- und Pflegedienste werden bei Bedarf vermittelt.

Die Seniorenwohngemeinschaft Blankensee liegt etwas auerhalb der Ortslage in unmittelbarer Nahe
zum See. Die Anlage besteht aus zwei Wohngemeinschaften die zusammen 14 Platze aufweisen. Die
Wohnungen sind barrierefrei und rollstuhlgerecht. Es werden div. Serviceleistungen wie bspw.
Waschedienst und Versorgung im Krankheitsfall angeboten. Es besteht eine Kooperation mit dem
Johannischen Sozialwerk e.V.

Das Frieda-Miller-Haus ist das groRte Gebdude in der Friedensstadt. Es wurde als Altersheim
errichtet, von 2001 - 2004 saniert und beinhaltet heute 44 Mietwohnungen des Johannischen
Sozialwerk e.V., die speziell auf die Bedirfnisse alterer Menschen abgestimmt sind. Die Wohnungen
sind zwischen 35 - 50 gm und bieten damit Wohnraum fiir 1 - 2-Personenhaushalte. Sie sind
barrierefrei und kénnen auf Wunsch mit einem Notrufsystem ausgestattet werden. Das Haus verfiigt
Uber eine Rezeption, einen Aufzug, Waschmaschinen und Trockner mit Minztechnik und beherbergt
ein Café, einen Friseur, ein Kosmetik- und FuRpflegeinstitut, eine Wascheannahme und kleine Laden
mit Kunstgewerbe und Naturwaren. Es gibt seelsorgerische oder persdnliche Gesprachsmdglichkeiten
und kostenlose Beratungssprechstunden zu allen sozialen Belangen.

Planung
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Die benannten Einrichtungen sind zu erhalten. Das Seniorenzentrum wird im Flachennutzungsplan
mittels Punktsignatur als Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen dargestellt. Die anderen drei Anlagen werden nicht separat dargestellt.
Sie befinden sich in Wohn- bzw. Mischbauflachen und sind hier als Wohngebaude bzw. Anlagen fur
soziale Zwecke allgemein zulassig.

Da die Nachfrage in den bestehenden Einrichtungen und nach neuen Betreuungs- und Wohnformen
in den nachsten Jahren aufgrund des sich erhéhenden Altersdurchschnitts zunehmen wird, plant die
Stadt die oben aufgefiihrten Wohnbauerweiterungsflachen W7 in Thyrow und W9 in Trebbin,
zumindest anteilig entsprechend zu entwickeln. Da Wohn- und Betreuungseinrichtungen fiir Senioren
in der Regel in Wohn- und gemischten Bauflachen eingeordnet werden kdnnen, ist die Darstellung
weiterer Gemeinbedarfsflichen fiur die Seniorenbetreuung im Rahmen des vorliegenden
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Jugendeinrichtungen
Ausgangssituation
In Trebbin sind folgende Jugendeinrichtungen vorhanden:

Bezeichnung Lage

Jugendclub Scheune Ortsteil Trebbin, Am Kulturhaus

Jugendclub Thyrow (im Gemeindezentrum) Ortsteil Thyrow, Thyrower Bahnhofsstr. 89

Jugendclub Christinendorf Ortsteil Christinendorf, Christinendorfer Dorfstr. am Sportplatz
Gemeinderaum Klein Schulzendorf Ortsteil Klein Schulzendorf, Am Heidepark 5

Tab. 13: Ubersicht der Jugendclubs

Der Jugendclub Scheune hat Dienstag und Mittwoch von 15.00 bis 20.00 Uhr geéffnet. Donnerstag
offnet der Club eine Stunde spater. Am Freitag und jeden 1. und 3. Samstag ist der Club von 15.00 bis
21.00 Uhr zugéanglich. Die zwei Rdume des Clubs haben eine Gesamtflaiche von ca. 100 m2. Zum
Objekt gehdrt noch eine kleine AuRenanlage mit einem Basketballkorb. Der Jugendclub in Thyrow ist
in das Gemeindezentrum Thyrow integriert, in der sich auch die Kulturscheune befindet. Der Club ist
am Dienstag sowie Donnerstag von 15.00 bis 20.00 Uhr geoffnet. Er verfligt Uber einen Raum, eine
Tischtennisplatte und einen Billardtisch. Angrenzend befindet sich eine grofle Freiflache mit
Spielgeraten und einem Beachvolleyballplatz. Der Jugendclub in Christinendorf hat jeden Montag von
15.00 bis 18.00 Uhr gedffnet und Freitag von 15.00 bis 19.00 Uhr. Der Gemeinderaum in Klein
Schulzendorf ist jeden Mittwoch von 15.00 bis 18.00 Uhr gedffnet. Der offene Raum mit integrierter
Kichenzeile verfugt (ber eine Tischtennisplatte, Fufballkicker, Tischbillardspiel und
Gesellschaftsspiele.

Planung

Die benannten Einrichtungen sind zu erhalten. Die beiden Einrichtungen in den einwohnerstarksten
Ortsteilen Trebbins — Hauptort Trebbin und Ortsteil Thyrow (vgl. Tab. 4: oben) — werden im Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Der Jugendclub Scheune in Trebbin wird mittels Punktsignatur als Gemein-
bedarfsflache, Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
dargestellt. Der Jugendclub in Thyrow befindet sich im Gemeindezentrum, das mittels Punktsignatur
als Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung kulturellen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen dargestellt wird.

Der Jugendclub in Christinendorf und der Gemeinderaum in Klein Schulzendorf, werden aufgrund
ihrer Kleinteiligkeit nicht separat als Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Sie sind Bestandteil von Wohn-
bzw. gemischten Bauflachen und hier allgemein zulassig.

Bei Erforderlichkeit kdnnen weitere kleinteilige Jugendeinrichtungen im Rahmen der dargestellten
Wohn- und gemischten Bauflachen entwickelt werden.
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Weitere soziale Einrichtungen
Ausgangssituation
In Trebbin sind folgende weitere soziale/kulturelle Einrichtungen vorhanden:

Bezeichnung | Lage

Gemeindehauser bzw. -zentren

Christinendorf OT Christinendorf, KirchstralRe 5

Glau OT Glau, Glauer Dorfstralte 9

Ludersdorf OT Ludersdorf, Liidersdorfer Dorfstralle 41/42
Schdnhagen OT Schénhagen, Schénhagener Landstrale 8
Stangenhagen OT Stangenhagen, Trebbiner Alle 27

Thyrow OT Thyrow, Thyrower Bahnhofsstralte 89
Grof3beuthen OT Groflibeuthen, Am Anger 18

Lowendorf OT Lowendorf, Ahrensdorfer Strale

Markisch Wilmersdorf OT Markisch Wilmersdorf, Kirchring

Klein Schulzendorf OT Klein Schulzendorf, Trebbiner Straf3e 41
Kliestow OT Kliestow, Chausseestralte 7

Sonstige Einrichtungen

Wohnstatte Vis-a-vis fir Menschen mit Behinderung OT Trebbin, Am Wiesengrund 30

Kinderheim Trebbin OT Trebbin, BergstralRe 11

Freizeiteinrichtung FiB - Freizeit und Bildungsstatte OT Blankensee

Tab. 14: Ubersicht der sonstigen sozialen Einrichtungen

Die Gemeindehauser spielen eine wichtige Rolle im Gemeindeleben. Sie dienen in erste Linie als
Versammlungs- und Freizeitstatte.

Die Wohnstatte "Vis-a-Vis" des Deutschen Roten Kreuzes fir Menschen mit Behinderung befindet
sich unweit des AWO Seniorenzentrum im Neubaugebiet ,Am Muhlengraben® und damit in direkter
Nachbarschaft zu Einfamilien- und Doppelhausbebauung, einem Einkaufszentrum und der offenen
Landschaft (Nuthewiesen). Zur Zielgruppe gehdéren erwachsene Menschen mit geistiger und
kérperlich schwerer Mehrfachbehinderung. Vorrangig werden die Platze fir Burger des Landkreises
Teltow-Flaming vorgehalten. In der Pflegeabteilung werden Menschen betreut, die durch ihre geistige
und korperliche Behinderung einen deutlich erhdhten pflegerischen (medizinischen) Betreuungsbedarf
aufweisen. Insgesamt gibt es 3 Wohnbereiche fiir je 7 Menschen, die familienahnlich zusammen
leben, von denen aber jeder sein eigenes Zimmer hat und 15 Platze im Pflegebereich.

Das Kinderheim Trebbin des Trebbiner Kinder- und Jugendheim e.V. beinhaltet zwei Wohngruppen je
8 Jungen und Madchen ab 10 Jahren im Stammhaus. Sie werden von 4 Padagogen betreut. Das
Leben in der Wohngruppe soll zeitlich befristet sein und eine Rickkehr in die Herkunftsfamilie
vorbereiten. In der AuBenstelle in der BergstralRe 12 befinden sich in einem Einfamilienhaus zwei
weitere Wohngruppen fir jeweils 4 Kinder, die fur langere Zeit oder auf Dauer nicht zu Hause leben
kénnen. Im Haus wohnen neben den Kindern auch die Erzieher. Zum Kinderheim und den Flachen in
der BergstralRe gehdrt auRerdem eine Mutter-Kind-Wohngruppe, die Platz fir vier junge Mitter bietet,
die umfassende Unterstitzung fur die Betreuung und Erziehung ihrer Kinder brauchen.

Die Einrichtung ,Freizeit in Blankensee“ (Freizeit- und Bildungsstatte) bietet ein Gastehaus mit 60 - 70
Betten, ein Seminarhaus mit Tagungsraumen, eine Sport- und Mehrzweckhalle sowie im Freien Sport-
und Spielflachen an.

Eine weitere soziale Einrichtung in Blankensee ist das Dorfgemeinschaftszentrum in der Schulaula der
Grundschule

Planung

Die bestehenden Gemeindehauser sollen erhalten bleiben und werden im Flachennutzungsplan
mittels Punktsignatur als Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen dargestellt. Im Ortsteil Markisch Wilmersdorf und Lowendorf
befinden sich je ein Haus. Neue Gemeindehduser sind grundsatzlich in Wohn- und gemischten
Bauflachen zulassig.

Auch die Wohnstéatte Vis-a-vis und das Kinderheim (samt Aufenstelle) sollen erhalten bleiben und

werden im Flachennutzungsplan mittels Punktsignatur als Gemeinbedarfsflichen mit der
Zweckbestimmung sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen dargestellit.
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Uber den Bestand hinausgehende Planungen zu weiteren sozialen Einrichtungen, die im Rahmen des
Flachennutzungsplanes relevant sind, liegen nicht vor. In der Regel sind die bestehenden und etwaig
geplanten sozialen Einrichtungen im Rahmen der dargestellten Bauflachen entwickelbar.

4.7.3 Gesundheit

Ausgangssituation
Arztezentrum IndustriestraRe am Bahnhof Trebbin

In der Stadt Trebbin ist kein Krankenhaus und keine Klinik anséssig. Die Versorgung mit gehobenen
Funktionen der Gesundheitsversorgung erfolgt in benachbarten Mittel- bzw. Oberzentren bzw. in der
Metropole Berlin. Die néachstgelegenen Krankenhduser befinden sich in Ludwigsfelde und
Luckenwalde (Krankenhduser mit Grund- bzw. Regelversorgung) sowie Beelitz (Fachkrankenhaus)
und Potsdam (u.a. Krankenhaus mit Schwerpunktversorgung)

Die Sicherstellung der medizinischen Versorgung wird in Trebbin durch niedergelassene Arzte
gesichert. Eine Konzentration von Arzten befindet sich im Arztezentrum im Gesundheitszentrum
Trebbin in der IndustriestraBe 4 in der Nahe des Trebbiner Bahnhofes (HNO-Arzt, Kinderarzt,
Facharzt fur Innere Medizin, Chirurg, Frauenarzt, Zahnarzt) und im Heilinstitut Am Glauer Hof 7 in der
Friedensstadt Glau (u.a. Allgemeinmediziner, Zahnarzt, Ergo- und Physiotherapie, Heilpraktiker und
Logopéade).

Planung

Trebbin gehért zum Mittelbereich des Mittelzentrums Luckenwalde. Im Mittelzentrum sollen fiir den
jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung
konzentriert werden - dazu gehéren auch entsprechende Gesundheitsfunktionen. Neben dem
Krankenhaus in Luckenwalde (DRK-Krankenhaus Luckenwalde, SaarstralRe 1) ist insbesondere das
nachstgelegene Krankenhaus in Ludwigsfelde (Evangelisches Krankenhaus Ludwigsfelde-Teltow,
Albert-Schweitzer-Stral3e 40 - 44) fur Trebbin relevant.

Unabhangig davon ist die Sicherung der Krankenversorgung in Krankenhdusern nach
Krankenhausgesetz des Landes Brandenburg (LKGBbg) eine 6ffentliche Aufgabe des Landes, der
Landkreise und der kreisfreien Stadte. Der aktuelle (3.) Krankenhausplan des Landes Brandenburg
der bis zum Jahr 2013 Aussagen trifft, weist den Stand und die vorgesehene Entwicklung der fir eine
bedarfsgerechte regional ausgeglichene, leistungsfahige und wirtschaftliche Versorgung der
Bevdlkerung erforderlichen Krankenhauser aus. Aus dem Plan ergibt sich, dass weder Planungen flr
Trebbin, noch fur dessen Mittelzentrum Luckenwalde oder das nachstgelegene Krankenhaus in
Ludwigsfelde bestehen.

Die vertragsarztliche Versorgung ist nach Sozialgesetzbuch so zu gewahrleisten, dass eine
ausreichende, zweckmafige und wirtschaftliche Versorgung der Versicherten gewahrleistet ist. Fur
Arzte, die ambulant gesetzlich Krankenversicherte behandeln wollen (Kassenarzte), wird durch
Bedarfsplanung34 der kassenarztlichen Vereinigung begrenzt, wie viel Arzte einer Fachrichtung sich in
einem Planungsbereich niederlassen dirfen. Die Bedarfsplanung hat die Ziele der Raumordnung und
der Krankenhausplanung zu beachten. Die Zulassungsbeschrankungen basieren auf der Feststellung
von Uber- und Unterversorgung fiir einen Planungsbereich durch den Landesausschuss der Arzte und
Krankenkassen. Malstab bildet der allgemein bedarfsgerechte Versorgungsgrad der durch
arztgruppenspezifische allgemeine Verhaltniszahlen ausgedriickt wird. Im Planungsbereich Teltow—

Flaming sind derzeit alle Arztgruppen - mit Ausnahme der Hauséarzte - fir die Zulassung gesperrt
Hier besteht also eine Uberversorgung. Bei den Hausérzten gibt es derzeit keine Sperre, dennoch
besteht hier keine Unterversorgung, da die Differenz zwischen Soll-Bestand und Ist-Bestand kleiner
als 25 % ist.

Die Sicherstellung der medizinischen Versorgung durch niedergelassene Arzte ist kein Inhalt der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Arztpraxen sind planungsrechtlich grundsatzlich in allen

33 Beschluss der Landesregierung vom 10. Juni 2008 (ABI. f. Bbg ,Nr. 27 vom 9. Juli 2008, S. 1589ff).

34 vgl. § 99 Fiunftes Buch Sozialgesetzbuch (Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 1988, BGBI. | S. 2477), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Dezember 2010 (BGBI. | S. 2309).

35 Entscheidung des Landesausschusses der Arzte und Krankenkassen des Landes Brandenburg zur Anordnung bzw. Aufhebung von
Zulassungsbeschréankungen im Bezirk der Kassenarztlichen Vereinigung Brandenburgs nach § 103 Abs. 1 bis 3 SGB i.V.m. § 16 Arzte-ZV,
abrufbar unter http://www.kvbb.de/content/kvbb/kvbb000366/Kreuzchenliste_nov.pdf, Zugriff 10.02.2011.
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Baugebieten zuldssig — in Gebieten nach den §§ 2-4 BauNVO (Wohngebiete = Wohnbauflachen im
FNP) sind sie in Rdumen zuléssig, in den Baugebieten nach den §§ 4a-9 BauNVO auch in ganzen
Gebauden (Mischgebietstypen, Gewerbe- und Industriegebiete = gemischte und gewerbliche
Bauflachen im FNP).

47.4 Sport

Vorbemerkung

Unter dem Kap. Sport als Teil der Flachen fir den Gemeinbedarf werden ausschliel3lich gedeckte
Sportanlagen als Bestandteil von Bauflachen betrachtet. Beziiglich Sportplatze als Freianlagen
vergleiche Kap. 4.10.1 unter Griinflachen.

Ausgangssituation
In der Stadt sind folgende gedeckte Sporthallen vorhanden, die die Stadt betreibt:

Bezeichnung Lage _Sportnutzungsfléiche
inm

Sporthalle Trebbin OT Trebbin, GoethestralRe 1.040

Sporthalle Sportfeldstralie OT Trebbin Sportfeldstralie 375

Sporthalle Blankensee OT Blankensee, Ruhemannweg 57 264

Gesamtsporthallenflache 1.679

Tab. 15: Ubersicht der gedeckten Sporthallen36

Die Sporthalle Sportfeldstrale dient ausschlieRlich dem Vereinssport. Die anderen beiden Sporthallen
dienen neben dem Vereinssport als Schulsporthallen.

Die Sporthalle Trebbin wurde im Jahr 2001 erbaut. Sie dient u.a. als Schulsporthalle fir die Grund-
und die Oberschule Trebbin. Die Halle befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Schulstandort und
bildet mit den SchulsportauBenanlagen den Sportkomplex Goethestralle. Im aktuellen
Schulentwicklungsplan des Landkreises wird der Bauzustand der Halle als sehr gut bewertet. Dies
wird durch die Sportstattenentwicklungsplanung des Landkreises bestatigt.

Die Sporthalle in Blankensee dient hauptsachlich dem Schulsport der angrenzenden Grundschule
Blankensee. Die Halle wurde im Jahr 1985 erbaut. Der Bauzustand der zentralen Gebaudeteile wird
im aktuellen Schulentwicklungsplan von ,veraltet® bis ,gut‘ eingeschatzt. Nach Einschatzung der
kreislichen Sportstattenentwicklungsplanung weist der Bauzustand der Halle geringe Schaden auf.

Die Sporthalle SportfeldstralRe bildet mit dem Sportplatz Sportfeldstrale ebenfalls einen
Sportkomplex. In unmittelbarer Nahe zur Halle befindet sich der Kindergarten Sonnenblume. Nach
Einschatzung der kreislichen Sportstattenentwicklungsplanung weist der Bauzustand der Halle
geringe Schaden auf. Die Sanitaranlagen wurden im Jahr 2010 saniert.

Die Sanierung des Schulgebaudes in der Friedensstadt WeilRenberg, Glau, Birkenstr. 20, durch den
Schulverein Friedensstadt e. V. umfasst auch die dazugehdérige Turnhalle, die nach Mdglichkeit fir
sportliche und kulturelle Veranstaltungen zur Verfligung stehen soll. Die Sportflache betragt 220 m”’.
Der zugehdrige Sanitar- und Umkleidebereich betragt 132 m”.

Neben den Sporthallen gibt es folgende weitere, kommunal betriebene, gedeckte Sportstatten: einen
Sportraum in Ludersdorf, eine Kegelbahn in Trebbin (BahnhofsstralBe 3) und einen Ballettsaal im
Gemeindezentrum Thyrow.

Planung

Die Stadt plant, alle vorhandenen Sporthallen und die drei anderen benannten Sportstatten auch
langfristig zu erhalten und entsprechend zu nutzen. Die Sporthallen und die Kegelbahn werden daher
als Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen dargestellt. Die beiden anderen Sportstatten sind Bestandteil der als Gebaude und

36 die Sportnutzungsflache entspricht nicht der Grundflache, sondern der tatsachlich fir sportliche Zwecke nutzbaren Flache. Die
GroRenangabe entstammt den ,Empfehlungen zur Sportentwicklung im Landkreis Teltow-Flaming“ der Universitat Potsdam- Endbericht vom
24.01.11, S. 187.
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Einrichtungen sozialer Zwecke dargestellten Gemeindehauser/ -zentrum und werden darlber hinaus
nicht anders gekennzeichnet.

Aus der Richtlinie ,Goldener Plan Ost* ergibt sich ein Soll an 0,37 m? Sportnutzflachen in Sporthallen
je Einwohner. Im Jahr 2012 ergibt sich fir Trebbin ein Ist-Wert von rund 0,18 m?/Einwohner und damit
ein deutliches Defizit. Auch die kreisliche Sportstattenentwicklungsplanung nach dem heute
anzuwendenden verhaltensorientierten Ansatz des Bundesinstitutes fir Sportwissenschaften, gelangt
nach der Bestands- und Bedarfsbilanzierung zum Ergebnis, dass in Trebbin Sporthallenflichen
fehlen.*” In der Konsequenz wird der Neubau einer Sporthalle in der Mindestgrofe von 968 m?’
empfohlen.38 Die Stadt folgt der Empfehlung derzeit nicht. Sollte sich zukiinftig der Bedarf fur die Stadt
bestatigen und Mittel und ein Ort fir einen Hallenneubau zur Verfligung stehen, sind Anlagen fur
sportliche Zwecke generell in allen dargestellten Baugebietstypen zulassig. Fir die genaue Verortung
kommt es auf die jeweilige Gebietstypik an, die entscheidend beeinflusst, ob eine Anlage
gebietsvertraglich ist. Zur Deckung eines entsprechenden Bedarfs kénnten auch neue kommerziell
betriebene Sportanlagen, die in gemischten oder gewerblichen Bauflachen eingeordnet werden
kénnen, beitragen.

Fur den Schulsport kann festgehalten werden, dass die kreisliche Sportstattenentwicklungsplanung im
Abgleich mit den Raumprogrammempfehlungen des Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport, ein
Defizit an Hallensportnutzflache fir die Oberschule und die Grundschule in Blankensee feststellt. Die
Oberschule Trebbin nutzt die Sporthalle Trebbin zusammen mit der Grundschule Trebbin. Fir die
einzelnen Schulen entsprache die Halle den Empfehlungen des MBJS. Durch die gemeinsame
Nutzung ergibt sich ein Defizit zur empfohlenen Hallengréf3e. In der Praxis funktioniert die Halle aber
schon seit Jahren als Schulsporthalle fiir beide Schulen. Das Defizit in Blankensee ist zu relativieren,
weil die Empfehlungen des MBJS mindestens eine zweizligige Grundschule voraussetzen, die
Grundschule in Blankensee aber nur einzligig ist und nach Einschatzung des aktuellen
Schulentwicklungsplanes auch bleiben wird. Damit besteht auch hier kein Handlungsbedarf.

4.7.5 Kulturelle Einrichtungen

Ausgangssituation

Trebbin verfugt Uber eine Reihe kultureller Einrichtungen. Wesentlichen Einrichtungen sind die Clauert
Bibliothek, die in das Gebaude der Trebbiner Grundschule integriert ist, das Clauerthaus, die
Kulturscheune Thyrow, das Kirchenzentrum ,Waldfrieden® der Johannischen Kirche, das Sudermann-
Schloss Blankensee mit seinem Park nach Entwirfen von Lenné, das Bauernmuseum und die Alte
Gutsschmiede in Blankensee.

In der Bibliothek kann man nicht nur Blcher ausleihen, hier finden gelegentlich auch Buchlesungen
statt. Das Clauerthaus ist ein Veranstaltungsort fiir bis zu 120 Personen. Der Saal hat eine Buhne und
variable Bestuhlung, so dass vielféltige Veranstaltungen mdglich sind. Die Kulturscheune ist ein
multifunktionaler Gebaudekomplex. Er dient als Thyrower Gemeindezentrum, Schulhort und
Veranstaltungsort unter anderem fir Musikveranstaltungen und den historischen Weihnachtsmarkt.
Das Kirchenzentrum Waldfrieden der Johannischen Kirche dient u.a. als Ort flir anspruchsvolle
Konzerte und Veranstaltungen. Der Bau mit seinen zwei Tonnengewdlben beherbergt u.a. die
Konzerte des Blankenseer Musiksommer, der jahrlich zwischen Ende April bis Mitte September seit
1993 stattfindet. Ebenso finden in der Dorfkirche Konzertreihen statt. Das Sudermann-Schloss ist
Veranstaltungsort fir Hochzeiten, Seminare, Workshops und Tagungen. Es verfiigt Uber die
entsprechenden Raumlichkeiten, zu denen in einem modernen Anbau auch 16 Hotelzimmer gehdren.
Das Schloss wird weiterhin, auch in Verbindung mit seinem Park, fir Konzerte, Lesungen und
Ausstellungen genutzt. In Blankensee finden in der Alten Gutsschmiede Schmiedekurse statt.

Daruber hinaus gibt es div. Stadt- und Dorffeste. Auch die Pop-meetsClassicKonzertreihe des
Symphonic Pop Orchestra auf dem Porta-Gelande in Trebbin ist aufgrund seiner Uberregionalen
Anziehungskraft zu erwahnen.

Planung

Die vorhandenen Standorte sollen erhalten bleiben bzw. weiterentwickelt werden.

37 ,Empfehlungen zur Sportentwicklung im Landkreis Teltow-Flaming“ der Universitat Potsdam — Endbericht vom 24.01.2011, S. 212.
38 ,Empfehlungen zur Sportentwicklung im Landkreis Teltow-Flaming“ der Universitat Potsdam — Endbericht vom 24.01.2011, S. 218.
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Das Clauerthaus, die Kulturscheune Thyrow und das Dorfmuseum Blankensee werden im
Flachennutzungsplan mittels Punktsignatur als Gemeinbedarfsflache fur kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen gekennzeichnet. Die Bibliothek ist im Gebdude der Grundschule
integriert, die im FNP entsprechend gekennzeichnet wird. Um die Planzeichnung nicht zu
Uberfrachten, wird die kulturelle Nutzung nicht separat dargestellt. Das Kirchenzentrum Waldfrieden
wird entsprechend seiner Hauptfunktion als Kirche bzw. kirchlichen Zwecken dienendes Gebaude
gekennzeichnet. Das Sudermann-Schloss wird als Sonderbauflache Schloss dargestellt. Die
Nutzungen hier sind nicht nur unwesentlich durch privatwirtschaftliches Gewinnstreben motiviert und
entsprechen damit nicht einer Gemeinbedarfseinrichtung.

Sonstige bestehende kleinteilige Einrichtungen werden als Bestandteil von Wohn- und gemischten
Bauflachen, in denen Anlagen fur kulturelle Zwecke allgemein zuldssig sind, dargestellt. Bei einem
zusatzlichen Bedarf an kulturellen Anlagen kénnen diese in die Wohn- und gemischten Bauflachen
eingeordnet werden.

4.7.6 Offentliche Verwaltung

Ausgangssituation

Trebbin ist kein zentraler Ort. Ubergeordnete Verwaltungsfunktionen sind nicht in der Stadt gebiindelt.
Als relevanter 6ffentlichen Verwaltungsstandort ist lediglich das Rathaus Markt 1 - 3, im Hauptort
Trebbin zu nennen.

In den Ortsteilen werden die ehemaligen Gemeindevertretungen heute Uberwiegend als
Gemeindehauser genutzt, in denen sich u.a. auch die Ortsbeirate treffen. Die Gemeindeh&user
wurden als soziale Einrichtungen aufgelistet und aufgrund ihrer heutigen Hauptfunktion als soziale
Einrichtungen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Planung
Der Verwaltungsstandort Rathaus bleibt erhalten und wird mittels Punktsignatur als Flachen bzw.

Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung dargestellt.
Seitens der Stadt bestehen keine weiteren Planungen bezuglich neuer Verwaltungsstandorte.

4.7.7 Polizei und Feuerwehr

Ausgangssituation

In der Stadt Trebbin befindet sich keine Polizeiwache. Die Stadt liegt im Bereich der Polizeidirektion
West. Die nachstgelegene Polizeiinspektion befindet sich in Luckenwalde, das nachstgelegene
Polizeirevier in Ludwigsfelde.

Die Freiwillige Feuerwehr besteht aus 12 Ortsfeuerwehren und verfligt Giber folgende Standorte:

Bezeichnung Standort

OF Trebbin Hauptort Trebbin, Haltinger Platz

OF Blankensee Ortsteil Blankensee, Zum Schloss 7

OF Christinendorf Ortsteil Christinendorf, Kirchstralte 6

OF Glau Ortsteil Glau, Glauer DorfstralRe 7 (Am Glauer Hof 1 als Standort der Fahrzeuge)
OF Klein Schulzendorf Ortsteil Klein Schulzendorf, Trebbiner Stralle 47
OF Kliestow Ortsteil Kliestow, Chausseestralle 7

OF Ludersdorf Ortsteil Ludersdorf, im Rundling

OF Markisch Wilmersdorf | Ortsteil Markisch Wilmersdorf, Alte Parkstralle 4
OF Schoénhagen Ortsteil Schonhagen, Blankenseer Allee 2

OF Stangenhagen Ortsteil Stangenhagen, Trebbiner Allee

OF Thyrow Ortsteil Thyrow, Thyrower Dorfstral3e

OF Wiesenhagen Ortsteil Wiesenhagen, Am Spritzenhaus

Tab. 16: Ubersicht Standorte Feuerwehr

Planung
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Nach dem gegenwartigen Stand der Planungen sind keine Standortveranderungen vorgesehen.

Gemal dem Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz — BbgBKG39 ist die Stadt
Trebbin fur den ortlichen Brandschutz und die 6rtliche Hilfeleistung zusténdig. Sie hat dazu den
Ortlichen Verhaltnissen entsprechend, eine leistungsfahige Feuerwehr zu unterhalten sowie eine
angemessene Léschwasserversorgung zu gewahrleisten. Auflerdem hat sie einen Gefahrenabwehr-
bedarfsplan aufzustellen, der den 6&rtlichen Verhaltnissen entsprechende Schutzziele enthalt, nach
denen sich die Personal- und Sachausstattung der Feuerwehr sowie die angemessene
Léschwasserversorgung bestimmen. Es wird derzeit davon ausgegangen, dass die Kapazitaten der
vorhandenen Anlagen fir die Feuerwehr langfristig hinreichend sind.

Die Standorte der Feuerwehr werden mittels Punktsignatur als Flache fir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Feuerwehr dargestellt. Sie befinden sich ausnahmslos in Wohn- und gemischten
Bauflachen und sind in diesen bei Bedarf ausnahmsweise oder allgemein entwickelbar.

4.7.8 Kirche

Ausgangssituation

Das Stadtgebiet ist Bestandteil der katholischen Kirchengemeinde St. Nikolaus im Dekanat
Luckenwalde-Potsdam. Im Gemeindeteil Trebbin befindet sich die St. Joseph Kirche in der die
Sonntags-Vorabendmesse stattfindet.

Das Stadtgebiet gehdrt aulRerdem zur Region |l des Evangelischen Kirchenkreis Zossen-Flaming und
zum Evangelischen Kirchenkreis Mittelmark Brandenburg.

Zum Kirchenkreis Zossen-Flaming gehéren die Kirchengemeinde Christinendorf/Glienick und die
Kirchengemeinde Trebbin. Zur erstgenannten Gemeinde gehdren neben Christinendorf auch die
Trebbiner Ortsteile Ludersdorf, und Markisch Wilmersdorf. In Christinendorf befindet sich eine Kirche
und ein Pfarrhaus, in Markisch Wilmersdorf eine Kirche. Zur Gemeinde Trebbin gehéren neben
Trebbin auch die Ortsteile GrofRbeuthen, Thyrow, Klein Schulzendorf, Kliestow, Léwendorf und
Wiesenhagen. Die Orte GroRbeuthen, Thyrow und Trebbin verfligen uber Kirchen, die auch fir
regelmalige Gottesdienste genutzt werden. Trebbin verfligt auBerdem Uber eine Kapelle und ein Stift
(Henriettenstift).

Zum Kirchenkreis Mittelmark-Brandenburg gehért die Kirchengemeinde Stlicken, zu der die Trebbiner
Ortsteile Blankensee, Glau, Schonhagen und Stangenhagen gehéren. Die Orte Blankensee und
Stangenhagen verflgen ebenfalls Uber Kirchengebaude.

Schlie3lich befindet sich im Ortsteil Blankensee die Urgemeinde Friedensstadt der Johannischen
Kirche. Die Siedlung Friedensstadt Weillenberg (im Ortsteil Glau gelegen) mit dem
Waldfriedengeldnde mit dem Gotteshaus (im Ortsteil Blankensee gelegen) ist neben dem St.-
Michaels-Heim in Berlin das Zentrum der Johannischen Kirche. Die Friedensstadt wird seit der
Ruckgabe an die Kirche im Jahr 1994 wieder aufgebaut und steht grundsatzlich allen offen. Sie wird
im FNP als Mischbauflache dargestellt. Hier ordnen sich alle hier durchgefiihrten Nutzungen ein. Die
etwa einen Kilometer entfernte Kirche wird fir sonntégliche Gottesdienste genutzt, dient aber auch als
kultureller Veranstaltungsort z.B. fir die etablierten Blankenseer Musiksommer.

39 Gesetz Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes Brandenburg (Brandenburgisches Brand- und
Katastrophenschutzgesetz — BbgBKG), vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04, Nr. 09, S. 197), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23.
September 2008 (GVBI.I/08, Nr. 12, S. 202, 206).
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In der Stadt sind damit folgende kirchlichen Einrichtungen vorhanden:

Bezeichnung Lage im Ortsteil
katholische Kirchengemeinde St. Nikolaus, Kath. Pfarramt Trebbin, ParkstralRe 6
Kath. Kirchengemeinde St. Nikolaus, St. Joseph-Kirche Trebbin, ParkstralRe 6

Ev. Kirchengemeinde Christinendorf/Glienick, Kirche | Christinendorf, Christinendorfer Allee
Christinendorf
Ev. Kirchengemeinde Christinendorf/Glienick, Pfarrhaus Christinendorf, Christinendorfer Allee 41
Christinendorf
Ev. Kirchengemeinde Christinendorf/Glienick, Kirche Markisch Markisch Wilmersdorf, Kirchring
Wilmersdorf

Ev. Kirchengemeinde Trebbin Trebbin, Berliner StralRe 1a

Ev. Kirchengemeinde Trebbin, Kirche GroRbeuthen GroRbeuthen, Am Anger

Ev. Kirchengemeinde Trebbin, Kirche Thyrow Thyrow, Thyrower DorfstralRe

Ev. Kirchengemeinde Trebbin, St. Marien-Kirche Trebbin, Kirchplatz 1/ Luckenwalder Str.
Ev. Kirchengemeinde Trebbin, Annen-Kapelle Trebbin, Berliner Stralte 1a/ Friedrichshof
Ev. Kirchengemeinde Stilicken, Kirche Blankensee Blankensee, Blankenseer Dorfstralte 19
Ev. Kirchengemeinde Stiicken, Kirche Stangenhagen Stangenhagen, Neue Bergstralle
Johannische Kirche, Urgemeinde Friedensstadt Blankensee, Waldfrieden 52

Tab. 17: Ubersicht Standorte Kirchen und kirchliche Einrichtungen

Planung

Es ist der Erhalt aller oben genannten kirchlichen Einrichtungen geplant. Die bestehenden Standorte
werden mittels Punktsignatur als Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung kirchlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen dargestellt.

Es wird angenommen, dass die vorhandenen Anlagen hinreichend sind, so dass keine Darstellung
neuer Standorte erforderlich ist. Sollte die Neuansiedlung von kirchlichen Einrichtungen erforderlich
sein, kénnen diese in die dargestellten Wohn-, gemischten oder Gemeinbedarfsflachen eingeordnet
werden.

4.8 Verkehr

Vorbemerkung

Da der Flachennutzungsplan nur die Grundzige der gemeindlichen Planung aufzeigt (vgl. Kap. 1.1
und 1.4), beschranken sich die Darstellungsmdglichkeiten bei den o6rtlichen Verkehrsflachen auf die
besonders bedeutsamen. GemalR § 5 Abs. 2 BauGB werden in der Planzeichnung ausschlieRlich
Flachen fir den uberortlichen Verkehr und fir ortliche Hauptverkehrsziige dargestellt. Eine
Darstellung von, in ihrer Bedeutung eng begrenzten gemeindlichen ErschlieBungsstrallen oder gar
Feldwegen erfolgt nicht.

Bei den Uberortlich bedeutsamen Verkehrsflachen ist die planerische Entscheidungskompetenz der
Gemeinde stark eingeschrankt. Diese obliegt den jeweiligen Fachtragern, deren Planungsabsichten
dann in einem gesonderten Planverfahren abgewogen werden missen. Bereits bekannte Planungen
sind in der Begriindung beschrieben.

In der Begriindung wird der Verkehr dem Planungsgegenstand entsprechend angemessen dargelegt.
Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es jedoch nicht, ein umfassendes Verkehrskonzept mit
beispielsweise der Klassifizierung der Stralen und Wege nach der zu Ubernehmenden
StraBenbaulast oder ein Entwicklungskonzept zum Uberdrtlichen OPNV zu erstellen. Dies ist Aufgabe
gesonderter Planverfahren.

Das Wander-, Rad- und Reitwegekonzept der Stadt bzw. des Landkreises ist nicht Bestandteil der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Es ist dem Landschaftsplan zu entnehmen.
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4.81 Schienenverkehr / OPNV

Ausgangssituation

Die Stadt Trebbin verfigt Gber 2 Bahnhéfe bzw. Haltepunkte der Regionalexpresslinie RE 3 der
Deutschen Bahn AG (DB). Die von der DB befahrene Linie RE 3 verbindet Lutherstadt Wittenberg
bzw. Elsterwerda-Biehla uber Berlin mit Schwedt oder Stralsund. Die Bahntrasse verlauft von Norden
nach Siden durch das Stadtgebiet. Querungen bestehen in Form von Tunneln oder Briicken sudlich
der Ziegelei zw. Klein Schulzendorf und Kliestow (ehemalige B 101), in der Ortslage Trebbin (B 246),
nordlich der Ortslage Trebbin (B 101 n), in der Ortslage Thyrow (Am Bahnhof; L 795 und separater
FulRgangertunnel). Durch den Regionalverkehr der Regionalexpresslinie besteht eine glnstige
Verbindung zum Zentrum der Metropole Berlin (Fahrzeit von Trebbin bis zum Berliner Hauptbahnhof
28 min und von Thyrow bis Hauptbahnhof 24 min. Der Haltepunkt Thyrow befindet sich als letzter
Haltepunkt in Richtung Siden noch im Tarifbereich der Berliner S-Bahn. Das Umfeld beider
Bahnhofe/Haltepunkte wurde zw. 2006 - 2008 neu gestaltet. Dabei wurde auch Wert auf die
Verknipfung zwischen Individualverkehr und OPNV gelegt. Heute existieren in Trebbin 72 Park&Ride
und 124 Bike&Ride Stellplatze. In Thyrow sind es 68 Park&Ride und 36 Bike&Ride Stellplatze.

Derzeit werden durch den aktuellen Fahrplan der VBB alle Ortsteile der Stadt durch regionale
Buslinien bedient. Dies soll nach Aussage der VBB auch kinftig bedarfsbedingt gewahrleistet werden.

Das Industrie- und Gewerbegebiet ,Zossener Strafle” im Hauptort Trebbin verfugt Gber einen eigenen
Gleisanschluss, der einen groRen Standortvorteil fir die ansassigen Firmen bietet und An- und
Abtransporte Uber das Schienennetz statt liber die StralRe ermdglicht.

Bahnquerungen bestehen in Form von Tunneln oder Briucken sudlich der Ziegelei zw. Klein
Schulzendorf und Kliestow (ehemalige B 101), in der Ortslage Trebbin (B 246), nérdlich der Ortslage
Trebbin (B 101 n) und in der Ortslage Thyrow (Am Bahnhof; L 795 und separater FuRgangertunnel).

Die Bahnstrecke und Bahnhofe bzw. Haltestellen sind im Sinne von § 4 der Eisenbahnbau- und
Betriebsordnung planfestgestellte Flachen, die unabhangig von der gegenwartigen Nutzung dem
Eisenbahnbetrieb gewidmet sind.

Planung

Die Sicherung und Entwicklung der Attraktivitat des Schienenverkehrs und des OPNV insgesamt sind
wesentliche MalRnahmen zur Gewahrleistung von Mobilitat fir alle Bevodlkerungsgruppen und zur
Verbesserung der Umweltbedingungen. Wesentliches Anliegen der Stadt Trebbin ist daher die
Sicherung der bestehenden Bahnverbindungen und Bahnhdéfe/Haltestellen.

Die bestehende Bahnstrecke wird nachrichtlich als nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzte Nutzungsregelungen in den Flachennutzungsplan Ubernommen. Die beiden
Bahnhofe/Haltestelle werden mittels Punktsignatur gekennzeichnet. Uber den Bestand
hinausgehende Planungen sind der Stadt aktuell nicht bekannt.

4.8.2 StraBenverkehr

Ausgangssituation

Trebbin liegt an einem Knotenpunkt der BundesstraRen B 101 von Berlin nach Juterbog sowie der B
246 von Zossen in Richtung Beelitz/ Bad Belzig. Die B 101a wird derzeit, entsprechend des
abgeschlossenen Planfeststellungsverfahrens durch die B 101n ersetzt. Auf dem Gebiet der Stadt
Trebbin ist der Ausbau von Siiden kommend ab Hoéhe des Forsthauses Lenzburg siidlich der Ortslage
Wiesenhagen bis zur Ortslage Trebbin erfolgt. Der Bau des Abschnittes von Trebbin nach Thyrow hat
mit der Errichtung des Brickenweges uber die L 795 auf der Siethener Strafle im Ortsteil Thyrow
begonnen. Die Ortsumgehung soll Ende 2018 fertiggestellt sein. Der Verkehr fliet hier noch auf der
alten B 101. Nérdlich von Thyrow beginnt die ausgebaute B 101n wieder, um von hier bis zum Berliner
Ring (A10) und Berlin zu verlaufen. Durch den bereits abgeschlossenen Ausbau hat sich die Fahrtzeit
von Trebbin nach Berlin erheblich verkirzt. Der Trassenverlauf der B 101 n verlduft im Stadtgebiet
Trebbin auf einer neuen Trasse auBerhalb der Ortslagen. Er entlastet die Ortslage damit wesentlich
vom Verkehr. Nach dem Ausbau wird auch Thyrow entlastet. Die geplante Trasse fiihrt nordwestlich
an Thyrow vorbei. Die Erreichbarkeit der Ortslagen ist durch Abfahrten gesichert (Klein Schulzendorf,
Trebbin und Thyrow sowie Kreisverkehr zwischen Trebbin und Thyrow).

Neben den BundesstralRen, verlaufen folgende Landes- und KreisstraRen durch das Stadtgebiet:
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LandesstralRen:

L 70 (Petkus - Trebbin) / L 793 (Genshagen — Schénhagen) / L 795 (Nunsdorf — Ahrensdorf)
Kreisstralien:

K 7220 (Luckenwalde — Trebbin) / K 7229 (Christinendorf — Gadsdorf)

K 7232 (GroRbeuthen — Grében) / K 7233 (GroRbeuthen — Siethen)

Die Abb. 2 im Kapitel 2, Seite 16, verdeutlicht die Lage und Trassenfiihrung der benannten Strallen.

Fir den FNP relevante Flachen fur den ruhenden Verkehr existieren in Blankensee (Stellplatze am
Blankensee und nérdlich des Schlosses) und beidseitig der Bahnhofe/Haltepunkte in Trebbin und
Thyrow.

Planung

Die Stadt Trebbin ist sehr gut in das Uberregionale StralRennetz eingebunden. Die A 10 (Berliner Ring)
ist Gber die B 101 in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das Netz besteht eine direkte und sehr gute
Anbindung der einzelnen Ortsteile. Einzig Kliestow und Wiesenhagen sind durch den Neubau der B
101 n nicht mehr direkt Uber das uberértliche Netz zu erreichen, sind aber durch Gemeindestrafien
ebenfalls sehr gut angebunden. Die Versorgung und Verknipfung der verschiedenen Funktionen
Wohnen, Arbeiten, Erholung, Versorgung und Bildung wird hinreichend gesichert. Die bestehenden
Bundes-, Landes- und Kreisstralen werden als nachrichtliche Ubernahmen im FNP dargestellt.

Niveaugleiche Querungen von Gleisanlagen und Strale bestehen in Trebbin nicht, so dass sich auch
hier kein Handlungserfordernis ableitet.

Die bestehenden und im Flachennutzungsplan dargestellten Stellplatzflachen sollen ebenfalls
bestehen bleiben. Diese Flachen werden flachig oder mittels Punktsignatur als Flachen fir den
ruhenden Verkehr bzw. als Park&Ride Flachen dargestellt.

Das fehlende Teilstiick der B 101n nérdlich von Trebbin ist planfestgestellt. Die Baufeldfreimachung
hat tiw. begonnen. Die Trasse wird nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt.

Abb. 5: Ausschnitt Landesstralenbedarfsplan 2010 des Landes Brandenburg

Der Landesstratenbedarfsplan 2010 des Landes Brandenburg enthalt eine nachrichtliche Ubernahme
aus dem Bedarfsplan fiur BundesfernstralRen fur das Stadtgebiet der Stadt Trebbin. Neben der
Darstellung der B 101n im Bereich Thyrow, wird als vordringlicher Bedarf eine Ortsumgehung der B
246 ndérdlich um den Hauptort Trebbin dargestellt.

Bislang liegen der Stadt weder Informationen Uber eine bestatigte Trassenfiihrung noch Uber ein
begonnenes Genehmigungsverfahren vor. Die von den Behérden favorisierte Trassenvariante findet
nicht die Zustimmung der Stadt, weil sich auf Grund der Néhe zum Wohnbaugebiet ,Am
Mihlengraben“ und zur Dorfaue im Ortsteil Lowendorf erhebliche Belastungen fir die dortigen
Anwohner ergeben wiirden. Daher praferiert die Stadt eine Trassenfiihrung, die in wesentlichen Teilen
weiter nordlich und damit weiter von den benannten bewohnten Bereichen entfernt liegt. Eine
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Darstellung einer moglichen Trasse wird im Flachennutzungsplan nicht vorgenommen. Zum einen
liegt die Planung von Bundesstraf3en nicht in der Planungshoheit der Gemeinde. Zum anderen gibt es
keinen Planungsstand der Trasse, der weit und verbindlich genug ist, um nachrichtlich tbernommen
werden zu kénnen.

Als gemeindliche Planung wird folgende Flache im Flachennutzungsplan als Erweiterungsflache
dargestellt:

Lfd.-Nr. im Plan: V1
Ortsteil: Schénhagen

Flachengrofle:
0,4 ha

Lage:

OT Schoénhagen

Verbindung von der B 246
zum neuen Gewerbegebiet am
Flugplatz

Wie oben bei der Begriindung zur Erweiterungsflachen G 1 erwéahnt, soll die geplante Strafle V 1 zum
einen die geplante gewerbliche Bauflache G 1 erschlielen und zum anderen als Ortsumgehung fur
den mit dem Flugplatz und dem hier bestehenden Gewerbegebiet zusammenhangenden Verkehr
dienen. In der Platzdarstellungskarte zur geadnderten Flugplatzgenehmigung vom 13.06.2012 (siehe
nachstes Kapitel) ist auf dem Gelande des Verkehrslandeplatzes die entsprechende Fortfiihrung der
Stralle dargestellt. Die Anbindung an die B 246 befindet sich etwa 150 m vom Siedlungsrand
Schoénhagen entfernt.

Die Flache V 1 befindet sich im beschrankten Bauschutzbereich gemaR § 17 Luftverkehrsgesetz des
Verkehrslandeplatzes Schénhagen (1,5 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt). In diesem
Bereich bedarf die Erteilung einer Baugenehmigung zur Errichtung von Bauwerken jeder Hohe der
Zustimmung der Oberen Luftfahrtbehérde.

4.8.3 Flugverkehr

Ausgangssituation

Die Stadt verfugt bei Schdnhagen Uber einen der beiden im Landkreis befindlichen Verkehrslande-
platze. Der Verkehrslandeplatz Schonhagen ist einer der modernsten, verzeichnet das zweithdchste
Verkehrsaufkommen der Verkehrslandeplatze Deutschlands und ist mit Abstand der am meisten
durch Motorflug genutzte Platz im Land Brandenburg.”

Am 8. 5. 2012 ist die 14. Anderung des LuftVG in Kraft getreten. Dabei wurde § 17 wie folgt neu
gefasst: Die Luftfahrtbehdérden koénnen bei der Genehmigung von Landepldtzen und
Segelfluggeldnden bestimmen, dass die zur Erteilung einer Baugenehmigung zustandige Behdérde nur
mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen darf (beschrankter Bauschutzbereich)

1. die Errichtung von Bauwerken jeder Hohe im Umkreis von 1,5 Kilometern Halbmesser um den dem
Flugplatzbezugspunkt entsprechenden Punkt,

2. die Errichtung von Bauwerken, die eine Ho6he von 25 Meter, bezogen auf den dem
Flughafenbezugspunkt entsprechenden Punkt, Uberschreiten im Umkreis von 4 Kilometern
Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt.

Die Anderung des Luftverkehrsgesetzes bezieht sich auf den neuen Abs. 2 Eine entsprechende
Erweiterung des Bauschutzbereiches wurde am 17.7.2012 bei der Gemeinsamen Oberen
Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg beantragt. Eine Erweiterung des Bauschutzbereiches von 1,5 km

40 Vgl. Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2012): Berichte der Raumordnung — Kreisprofil Teltow-Flaming 2011, S. 6.
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auf 4 km wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Trebbin und den
Gemeindevertretern der Gemeinde Nuthe-Urtstromtal abgelehnt.

AuBerdem wurde im Rahmen einer Verwaltungsvereinbarung zwischen den Landkreisen Teltow-
Flaming und Potsdam-Mittelmark auf der einen Seite sowie der Gemeinsamen Oberen
Luftfahrtbehérde Berlin Brandenburg (LuBB) auf der anderen Seite ein Bauinformationsgebiet nach
§ 18 b festgelegt, um die erforderliche Hindernisfreiheit zur Einrichtung des Verfahrens zur Abwicklung
von Flachen  nach Instrumentenregeln  im  Verkehrslandeplatz  zu  sichern. Das
Genehmigungsverfahren fir die Einfihrung des Instrumentenflugbetriebes als Nichtprazisionsanflug
ist abgeschlossen. Die Obere Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg hat mit Bescheid vom 13.06.2012
die bisherige Flugplatzgenehmigung erweitert. Entsprechend des Bescheides dient der Landeplatz
nunmehr dem allgemeinen Verkehr fir die Durchfihrung von Fligen nach Sichtflug- und
Instrumentenflugregeln bei Tag und bei Nacht. Der Bescheid benennt u.a. Auflagen zum Schutz der
Anwohner vor Fluglarm und zur Vermeidung/Minderung von Beeintrachtigungen der Avifauna des
SPA Nuthe-Nieplitz-Niederung. So darf bspw. ein regelmafiger Nachtflugbetrieb zw. 22.00 bis 6.00
Uhr nicht stattfinden.

Innerhalb der Flachen des Verkehrslandeplatzes besteht das Gewerbegebiet ,Luftfahrttechnologie-
zentrum Schoénhagen®. Das Gebiet ist zentral fir das Trebbiner Branchenkompetenzfeld Luftfahrt-
technik. Zwischen gewerblicher Nutzung und Landeplatznutzung besteht eine enge administrative,
funktionale und rdumliche Abhéngigkeit und Verbindung.

Planungen

Der Verkehrslandeplatz samt integrietem Luftfahrttechnologiezentrum ist von groRem
wirtschaftlichem Belang fiir die Stadt Trebbin und soll gesichert und bei Bedarf vertraglich ausgebaut
werden.

Der Verkehrslandplatz wird im Flachennutzungsplan als Flache fir den Luftverkehr mit der Zweckbe-
stimmung Verkehrslandeplatz dargestellt. Die Abgrenzung erfolgt entsprechend der Grundstiicks-
grenze des Verkehrslandesplatzes in der Platzdarstellungskarte, die Anlage zum Bescheid vom
13.06.2012 war. Das ,Luftfahrttechnologiezentrum Schénhagen® wird nicht separat als gewerbliche
Bauflache dargestellt, sondern als Bestandteil des Verkehrslandeplatzes.

4.8.4 Schiffsverkehr, Gewisser I. Ordnung, Uberschwemmungsgebiete

Ausgangssituation

Im Stadtgebiet befinden sich mehrere Stand- und FlieRgewasser — u.a. gro3e Seen wie der Blanken-
see und mit der ,Nuthe" und der ,Nieplitz“ FlieRBgewasser |I. Ordnung. Bundes- oder Landeswasser-
stralBen befinden sich nicht im Stadtgebiet. Planungsrelevanter Schiffsverkehr besteht auf den
Gewassern im Stadtgebiet nicht.

Alle Gewasserabschnitte 1. Ordnung (,Nuthe“, ,Nieplitz“) sowie der ,Neue Graben“ und der
,GrolRbeerener Graben“ als Gewasser Il. Ordnung im Stadtgebiet sind als sogenannte hochwasserge-
neigte Gewasserabschnitte eingestuft. Dieses ergibt sich aus der Anlage der ,Verordnung zur
Bestimmung hochwassergeneigter Gewasser und Gewasserabschnitte“ des MUGV vom 17.12.2009.

Rechtliche Grundlage der Verordnung ist § 76 Wasserhaushaltsgesetz i. V. mit § 100 Branden-
burgisches Wassergesetz.

Fur die in der Anlage der Verordnung aufgefihrten Gewasser und Gewasserabschnitte ist ein Hoch-
wasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren mit nicht nur geringfligigen Schaden zu erwarten.

Die aus der Festlegung als Uberschwemmungsgebiet resultierenden Anforderungen an die Errichtung
und Betreibung von Anlagen in diesen Gebieten sind in § 101 Brandenburgisches Wassergesetz
formuliert.

Planung

Die bestehenden Gewasser werden im Flachennutzungsplan, entsprechend einer Zuarbeit des
Landkreises als Wasserflachen dargestellt. Neben den Standgewassern werden auRerdem die
FlieRgewasser |. Ordnung (Nieplitz und Nuthe) dargestellt. Aufgrund der Darstellungssystematik und
der Plangrundlage sind die FlieBgewasser ggf. schwer zu erkennen. Die Nuthe, die das Stadtgebiet
von Norden nach Siden durchquert, ist bspw. gleichzeitig als FFH-Gebiet dargestellt und von der
Schutzgebietsgrenze Uberlagert.
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Bei Planungen im Bereich der Gewasser sind die im Brandenburgischem Wassergesetz (§ 87
BbgWG) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 61 BNatSchG) benannten Regelungen zu beachten.
Demnach sind Anlagen an Gewassern |. Ordnung in einem Abstand bis zu 10 m
genehmigungsbedurftig. Anlagen an Gewassern Il. Ordnung sind in einem Abstand bis zu 5 m
genehmigungsbedurftig. Die Genehmigung erteilt die Wasserbehérde auf Antrag. Sie darf nur erteilt
werden, wenn dem beabsichtigten Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen
und das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. AuRerdem durfen im Auflenbereich an
Bundeswasserstrallen und Gewassern |. Ordnung sowie an stehenden Gewassern mit einer Grolie
von mehr als 1 Hektar im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie grundsatzlich keine baulichen
Anlagen errichtet oder wesentlich gedndert werden. Die Uferbereiche sind entsprechend freizuhalten
und sollen soweit mit dem Naturschutz vereinbar zuganglich gehalten bzw. gemacht werden.

49 Ver- und Entsorgung

Vorbemerkung

Die Versorgung der Bevolkerung mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und Warme sowie die schadlose
Abwasserbeseitigung und Abfallentsorgung sind Aufgaben der Daseinsvorsorge. Im Flachennutzungs-
plan werden nur der Allgemeinheit dienende Anlagen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung dargestellt.
Nur der Eigenversorgung dienende Anlagen werden nicht dargestellt.

In der Begrindung werden die Ver- und Entsorgungseinrichtungen dem Planungsgegenstand
entsprechend angemessen dargelegt. Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es nicht, Sanierung
oder Ausbau dieser Einrichtungen zu planen. Dies obliegt den jeweiligen Fachtragern, deren
Planungsabsichten dann in einem gesonderten Planverfahren abgewogen werden mussen. Bereits
bekannte Planungen sind in der Begriindung beschrieben.

Aus Ubersichtlichkeitsgriinden werden in der Planzeichnung ausschlieRlich Anlagen und Versorgungs-
trassen mit Uber- und gesamtgemeindlicher Bedeutung dargestellt, wenn diese sich nicht im StraRen-
raum von dargestellten Uberortlichen Stralen oder ortlichen Hauptverkehrsstrallen befinden. Eine
Darstellung von Mittel- und Niederspannungsleitungen erfolgt nicht.

491 Trinkwasserversorgung

Ausgangssituation

Die offentliche Wasserversorgung ist eine Selbstverwaltungsaufgabe der Gemeinde. Die Erfillung
dieser Aufgabe kann sie zusammen mit anderen Gemeinden auf einen Zweckverband lbertragen.”

Das Stadtgebiet liegt im Gebiet von einem Wasserver- und Abwasserentsorgungszweckverband, in
dem die Stadt Mitglied ist. Die Ortsteile Trebbin, Thyrow, GroRbeuthen, Christinendorf, Markisch
Wilmersdorf und Lowendorf befinden sich im Verbandsgebiet des Wasserver- und
Abwasserentsorgungs-Zweckverband Region Ludwigsfelde (WARL). Der Anschlussgrad beim
Trinkwasser im gesamten WARL-Vereinsgebiet liegt bei 98 Prozent. Der WARL férdert Trinkwasser im
Stadtgebiet der Stadt Trebbin in Thyrow und perspektivisch in GrolRbeuthen. Die restlichen Ortsteile -
Lidersdorf, Klein Schulzendorf, Wiesenhagen, Kliestow, Schénhangen, Stangenhagen, Blankensee
und Glau - befinden sich seit dem 01.01.2016 ebenfalls im Verband des WARL. Die
Stadtverordnetenversammlung Trebbin beschloss in lhrer Sitzung am 18.11.2015 fur diese Ortsteile
zum 01.01.2016 den Beitritt zum Wasserver- und Abwasserentsorgungs-Zweckverband Region
Ludwigsfelde (WARL). Die Aufgabe der Geschéaftsbesorgung sowie die dazu betriebsnotwendigen
Anlagen und Grundstiicke werden vom KMS gemafR Beschluss-Nr. 0059/15 vom KMS direkt an den
WARL ubertragen. Die Zahl der Trinkwasserhausanschlisse im ehemaligen Gebiet des KMS hat sich
von 7.670 im Dezember 1996 auf 14.458 im Dezember 2013 erhdht. Informationen zum
Anschlussgrad im Verbandsgebiet liegen nicht vor. Die Betriebsfihrung der Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgungsanlagen im gesamten Bereich obliegt der Dahme-Nuthe, Wasser-,
Abwasserbetriebsgesellschaft mbh (DNWAB).

Die Ortsteile Trebbins werden aus folgenden Wasserwerken mit Trinkwasser versorgt:

41 vgl. § 59 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) i.V.m. § 1 Gesetz Giber kommunale Gemeinschaftsarbeit im Land Brandenburg (GKG) .
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Ortsteil Wasserwerk.
Trebbin Trebbin
Blankensee Schdnhagen
Christinendorf GroR Schulzendorf
Glau Schoénhagen und Glau
GroRbeuthen Thyrow

Klein Schulzendorf Trebbin

Kliestow Trebbin

Léwendorf Trebbin

Ludersdorf Kummersdorf-Gut
Markisch Wilmersdorf GroR Schulzendorf
Schdnhangen Schdnhagen
Stangenhagen Schdnhagen
Thyrow Thyrow
Wiesenhagen Trebbin

Tab. 18: Ubersicht der Ortsteile und den sie mit Trinkwasser versorgenden Wasserwerken

Von den genannten Wasserwerken liegen die Wasserwerke Trebbin, Thyrow und Schénhagen im
Stadtgebiet von Trebbin. AuRerdem befindet sich ein weiteres Wasserwerk in Glau. Dieses Werk
verfugt Uber ein gréReres Entnahmerecht als die Werke in Thyrow und Schénhagen. Es befindet sich
im Eigentum der Johannischen Kirche und versorgt die gesamte Friedensstadt.

Zur Sicherung der Trinkwasserqualitat befinden sich um die Wasserwerke Trebbin, Thyrow und Glau
Wasserschutzgebiete — das Wasserschutzgebiet Trebbin Sportfeldstralle, das WSG Thyrow und das
WSG Glau. AuBerdem befindet sich das WSG GroRbeuthen im Stadtgebiet, dass zur Sicherung des
perspektivischen Wasserwerks Gro3beuthen existiert.

Planung

Die Stadt beabsichtigt, die bestehenden Anlagen der Wasserversorgung zu sichern und
bedarfsgerecht auszubauen. Soweit wirtschaftlich vertretbar, wird ein Anschlussgrad von 100 %
angestrebt, um die Trinkwasserqualitat zentral sichern und iberwachen zu kénnen. Dort, wo dies nicht
moglich ist, sind angepasste, individuelle, dezentrale Lésungen zu sichern und zu entwickeln. Die im
Stadtgebiet befindlichen Wasserwerke Glau, Schénhagen, Thyrow und Trebbin werden im
Flachennutzungsplan aufgrund ihrer Kleinflachigkeit ausschlieRlich mittels Signatur als
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasser gekennzeichnet.

Um eine Wasserqualitdt zu sichern, die den Anforderungen der Trinkwasserschutzverordnung
entspricht, ist speziell die Sicherung der Grundwasserqualitat entscheidend. Der Flachennutzungsplan
stellt daher nachrichtlich die im Stadtgebiet gelegenen Trinkwasserschutzgebiete dar. Darlber hinaus
werden nachrichtlich auch die Altlastenstandorte dargestellt.

Zur Sicherstellung einer langfristigen Trinkwasserversorgung ist es notwendig, die wenigen, vor-
handenen und geeigneten Grundwasservorrate zu schitzen und zu bewahren. Das bereits vor 1990
erkundete und gesetzlich geschitzte Grundwasserdargebot im Bereich stidwestlich von GroRbeuthen
ist einer der wenigen erkundeten Grundwasserkdrper, der zur regionalen Trinkwasserversorgung ge-
eignet ist. Unter Hinweis auf die seit 1995 stetig steigenden Trinkwasserbrauche im Verbandsgebiet
des WARL, die mittelfristig ausgeschdpften genehmigten Grundwasserentnahmemengen in den
Wasserwerken Ludwigsfelde und Grol3 Schulzendorf beabsichtigt der WARL, zur Sicherung der
Trinkwasserversorgung, mittelfristig die Errichtung eines Wasserwerkes sldwestlich von
Grolbeuthen, um die Trinkwasserversorgung langfristig im Verbandsgebiet sicherstellen zu kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Wasserwirtschaftsamt (Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz) unter Beteiligung der Gemeinden, der Trager 6ffentlicher Belange und betroffener
Behdrden einen flachendeckenden Plan aufstellt (Wasserversorgungsplan), der Mdglichkeiten zur
Sicherstellung der 6ffentlichen Wasserversorgung ausweist und der insbesondere dem Zweck dient,
einen Ausgleich zwischen Wasseriberschuss- und Wassermangelgebieten herbeizufiihren. In dem
Plan werden die Wassergewinnungsgebiete mit ihnrem Wasserdargebot, die Versorgungsrdume und
deren Zuordnung zueinander sowie die Schutzzonen der Wasserschutzgebiete und einzelne
erforderliche Mafinahmen ausgewiesen. Der aktuelle Wasserversorgungsplan fir das Land

42 Bei Mehrfachnennung erfolgt die Versorgung in der Regel aus dem erstgenannten Wasserwerk, eine Versorgung aus dem weiteren
genannten Wasserwerk ist zeitweise ebenfalls mdglich.

IDAS Planungsgesellschaft mbH
75



Stadt Trebbin
Aufstellung des Flachennutzungsplanes
Begriindung — Feststellung

Brandenburg stammt aus dem Jahr 2009. Aus ihm ergeben sich derzeit fir die Stadt keine weiteren
Handlungsnotwendigkeiten bzw. Planungen. Der Plan wird regelmaRig fortgeschrieben.

49.2 Abwasserentsorgung

Ausgangssituation

Auch die Pflicht zur Abwasserbeseitigung ist gesetzlich den Gemeinden auferlegt und auch hier
kénnen die Gemeinden, die Anlagen durch Dritte betreiben lassen. Das Stadtgebiet liegt im Bereich
des im vorigen Kapitel benannten Verband — WARL, deren Anlagen durch die Dahme-Nuthe, Wasser-
, Abwasserbetriebsgesellschaft mbh (DNWAB) betrieben werden.

Im Bereich der Schmutzwasser-Grundstiicksanschliisse fand im ehemaligen Verbandsgebiet des
KMS ein enormer Zuwachs statt. Gab es im Dezember 1996 2.648 Anschlisse, waren es im
Dezember 2013 bereits 11.126 Anschliisse, was einem Zuwachs von rund 420 % entspricht.
Informationen zum Anschlussgrad im Verbandsgebiet liegen nicht vor. Die Ortsteile Schénhagen und
Stangenhagen haben keine kanalnetzgebundene Abwasserentsorgung. Im Gebiet des WARL liegt der
Anschlussgrad im Bereich Schmutzwasser bei 95,5 %.

Fur das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Trebbin besteht laut Lagebericht 2011 zur kommunalen
Abwasserbeseitigung im Land Brandenburg ein Anschlussgrad an die offentlichen Abwasserbe-
handlungsanlagen von 90 % bis unter 100 %. Zum Juli/2009 waren rund 82 % der Einwohner mittels
Kanalisation angeschlossen. Rund 17 % der Einwohner sammelten ihre Abwésser in Sammelgruben,
die regelmalig mobil in die Klaranlagen entleert werden. Der Anschlussgrad an die zentralen
Klaranlagen (kanalgebunden und durch mobile Entsorgung) betrug damit rund 99 %. Lediglich 1 %
der Bevdlkerung entsorgt das Abwasser Uber dezentrale Kleinklaranlagen.

Die Ortsteile Trebbins entwassern in folgende Klaranlagen:

Ortsteil Kliranlagen

Trebbin KA Trebbin (Stadt Trebbin/ WARL)

Blankensee KA Glau (WARL/ WARL)

Christinendorf KA Ludwigsfelde (WARL/ WARL)

Glau KA Glau (WARL/ WARL)

GroRbeuthen KA Ludwigsfelde /WARL/ WARL)

Klein Schulzendorf KA Trebbin (Stadt Trebbin/ WARL)

Kliestow KA Trebbin (Stadt Trebbin/ WARL)

Léwendorf KA Trebbin (Stadt Trebbin/ WARL)

Lidersdorf KA Trebbin (Stadt Trebbin/ WARL)

Markisch Wilmersdorf KA Ludwigsfelde /WARL/ WARL)

Schdnhangen keine kanalgebundene Abwasserentsorgung (/ WARL)
Stangenhagen keine kanalgebundene Abwasserentsorgung (/ WARL)
Thyrow KA Ludwigsfelde /WARL/ WARL)

Wiesenhagen KA Trebbin (Stadt Trebbin/ WARL)

Tab. 19: Ubersicht der Ortsteile und der Klaranlagen in die sie entwassern

Die Klaranlagen Trebbin und Glau befinden sich im Stadtgebiet der Stadt Trebbin. In beide Anlagen
entwassern 8 der 14 Ortsteile (inkl. Trebbin). Die Anlage Trebbin befindet sich im Eigentum des
WARL. Sie wurde im Jahr 1996 gebaut und hat eine Ausbaugréfle von 10.000 EWG
(Einwohnergleichwert). Sie dient ausschlieBlich der Entwasserung von Trebbin und den Ortsteilen
Klein Schulzendorf, Kliestow, Léwendorf, Lidersdorf und Wiesenhagen, in denen zusammen im Jahr
2012 (Stand 31.07.2012) 5.912 Einwohner leben. Die Anlage in Glau befindet sich im Eigentum des
WARL, Das Anlagevermdgen des KMS wurde dem WARL am 01.01.2016 Ubertragen. Die letzte
Modernisierung erfolgte im Jahr 1992. Die Anlage verfligt (ber eine AusbaugrofRe von 1.500 EWG
und dient ausschlieBlich zur Abwasserbehandlung der Ortsteile Glau und Blankensee, in denen 2012
986 Einwohner leben. Die Anlage Ludwigsfelde befindet sich im Eigentum des WARL. Sie wurde im
Jahr 2000 das letzte Mal modernisiert und weist eine AusbaugréRe von 48.000 EWG aus. Sie dient
neben der Entwasserung von GroRbeuthen, Markisch Wilmersdorf, Thyrow und Christinendorf, in

43 Bei Mehrfachnennung erfolgt die Entsorgung in der Regel uber die erstgenannte Klaranlage, eine Entsorgung aus dem weiteren genannten
Klarwerk ist zeitweise ebenfalls mdglich.
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denen 2012 1.996 Einwohner lebten, auch der Entwéasserung von Ludwigsfelde, das im Jahr 2011
Uber rund 24.000 Einwohner verfiigte.

Planung

Die Stadt beabsichtigt die bestehenden Anlagen der Abwasserentsorgung zu sichern. Die im
Stadtgebiet befindlichen Klaranlagen (Trebbin und Glau) werden im Flachennutzungsplan als
Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Abwasser dargestellt.

Auch zukunftig soll ein Anschlussgrad an die 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlagen von 100 %
angestrebt werden (leitungsgebunden bzw. durch mobile Entsorgung). Dort, wo dies nicht mdglich ist,
sind angepasste, individuelle, dezentrale Losungen zu sichern und zu entwickeln. Eine Erweiterung
bzw. ein Neubau von Klaranlagen ist nicht notwendig, da alle Klaranlagen eine héhere Ausbaugrofie
als heute aufweisen und angesichts der tendenziell ricklaufigen Einwohnerentwicklung auch zukunftig
bendtigt werden. Im Ortsteil Léwendorf ist im Jahr 2014 mit der abwasserseitigen Erschlielung
begonnen worden.

Laut 3. Fortschreibung des Abwasserbeseitigungskonzeptes 2011 — 2015 ist fur die Ortsteile Stangen-
hagen und Schénhagen keine zentrale (leitungsgebundene) Schmutzwassererschlielung
vorgesehen. Gemal § 5 BauGB sind Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist, im Flachennutzungsplan zu kennzeichnen. Wird das Beseitigungskonzept im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung vom zustdndigen Entsorgungstrager bestatigt und ist fur den
Planungshorizont bis 2030 kein Anschluss wahrscheinlich, werden die Bauflache der Siedlungen
Stangenhagen und Schénhagen entsprechend gekennzeichnet.

Uber den Bestand hinausgehende Planungen, die im Rahmen des Flachennutzungsplanes relevant
sind, liegen nicht vor bzw. sind derzeit nicht bekannt. Die Gemeinden oder der entsprechende
Abwasserzweckverband legt der Wasserbehérde regelmaBig eine Ubersicht Gber den Stand der
offentlichen Abwasserbeseitigung sowie Uber die zeitliche Abfolge und die geschatzten Kosten der
erforderlichen MaRRnahmen zum Ausbau vor (Abwasserbeseitigungskonzept). Das Abwasserbe-
seitigungskonzept ist im Finfjahresturnus fortzuschreiben.**

49.3 Gasversorgung

Ausgangssituation

Die Versorgung der Bevolkerung mit Gas ist nicht explizit Aufgabe der Gemeinde. Das
Energiewirtschaftsgesetz regelt, dass Energieversorgungsunternehmen fir Netzgebiete, in denen sie
die Grundversorgung von Haushaltskunden durchfiihren, grundséatzlich die Pflicht haben, jeden Haus-
haltskunden zu versorgen (Grundversor%ung), es sei denn, dies ist dem Energieversorgungsunter-
nehmen wirtschaftlich nicht zuzumuten.”™ Grundversorger ist jeweils das Energieversorgungsunter-
nehmen, das die meisten Haushaltskunden in einem Netzgebiet der allgemeinen Versorgung beliefert.
Die Betreiber von Energieversorgungsnetzen der allgemeinen Versorgung sind verpflichtet, alle drei
Jahre jeweils zum 1. Juli den Grundversorger fiir die nachsten drei Kalenderjahre festzustellen.

Das Stadtgebiet liegt im Bereich der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (NBB) und
der EWE Netz GmbH. Im Netz der NBB ist derzeit die Energie Mark Brandenburg GmbH (EMB) der
Grundversorger im Stadtgebiet. Im Netz der EWE Netz GmbH ist es die EWE Energie AG. Die
Netzbetreiber und Grundversorger teilen sich wie folgt auf das Stadtgebiet auf:

44 Vgl. § 66 Abs. 1 BbgWG.
45 Vgl. § 36 Abs. 1 und 2 Gesetz Uber die Elektrizitats- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz — EnWG), vom 07. Juli 2005 (BGBI. I, S.
1970, 3621), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. November 2010 (BGBI. |, S. 1483).
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Ortsteil Netzbetreiber Grundversorger

Trebbin NBB EMB

Blankensee EWE Netz EWE Energie AG

Christinendorf NBB EMB

Glau EWE Netz EWE Energie AG

GroRbeuthen EWE Netz EWE Energie AG

Klein Schulzendorf NBB EMB

Kliestow NBB EMB

Léwendorf NBB EMB

Lidersdorf NBB EMB

Markisch Wilmersdorf NBB EMB

Schdnhagen EWE Netz EWE Energie AG
Stangenhagen NBB HSW (Havellandische Stadtwerke GmbH, die zum 01.10.2012

mit der EMB verschmolzen sind)

Thyrow NBB EMB

Wiesenhagen NBB EMB

Tab. 20: Ubersicht der Ortsteile und der Gasnetzbetreiber und -grundversorger

Im Stadtgebiet befindet sich eine bekannte unterirdische Hauptversorgungsleitung, die von Markisch
Wilmersdorf bis Stangenhagen in Ost-West-Richtung verlauft. Aulerdem befinden sich an der B 101
zw. Trebbin und Thyrow und nérdlich von Schénhagen zwei Gaswerke.

Planung

Die Stadt beabsichtigt, die bestehenden Anlagen der Gasversorgung zu sichern und bedarfsgerecht
auszubauen. Die bekannte Hauptversorgungsleitung wird nachrichtlich im Flachennutzungsplan
dargestellt. Die beiden Gaswerke werden mittels Punktsignatur als Flachen fur Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Gas dargestellt.

Die Kommunen: Gemeinde Nuthe-Urstromtal, Gemeinde Am Mellensee, Stadt Trebbin, Stadt
Ludwigsfelde und Stadt Luckenwalde planen ein Multi-Energiekraftwerk auf den Flachen der
ehemaligen militarischen Liegenschaft Sperenberg zu entwickeln. Gegenwartig wird geprift ob eine
Nutzung des Gasspeicher (Rohrenspeicher) am Umspannwerkes des Gaswerk Thyrow fir eine
Elektrolyse geeignet ist. Elektrolyse ist ein Zwischenschritt um uberflissigen Strom in Wasserstoff
umzuwandeln. ,Danach folgt eine so genannte Methanisierungsstufe, in der aus Wasserstoff und
Kohlenstoffdioxid (CO2) synthetisches Methan gewonnen wird. Das Methan kann entsprechend in das
Erdgasnetz eingespeist, transportiert und gespeichert sowie bei Bedarf wieder verstromt werden

(Viessmann, 2015)."

494

Ausgangssituation

Auch die Versorgung der Bevdlkerung mit elektrischer Energie ist nicht explizit Aufgabe der
Gemeinde.

Die E.ON edis AG ist Netzbetreiber in groRen Teilen von Brandenburg - auch in Trebbin. Der aktuelle
Grundversorger im Netzgebiet ist die E.ON edis Vertrieb GmbH.

Im Stadtgebiet befindet sich im Ortsteil Markisch Wilmersdorf ein Umspannwerk an der L 795
zwischen Markisch Wilmersdorf und Nunsdorf (Stadt Zossen).

Teilbereiche des Stadtgebietes werden von 380-kV, 220-kV und 110-kV-Hochspannungsfreileitungen
Uberspannt. Dabei handelt es sich um Leitungen, die durch die E.ON edis AG fir die 6ffentliche
Stromversorgung und durch die Deutsche Bahn fiir die Stromversorgung der Bahnanlagen betrieben
werden.

Elektroenergieversorgung

46 -
Viessmann Werke GmbH & Co.KG (2013): Power to Gas. Uberschussstrom im Gasnetz speichern-
Methanisierung von Uberschiissigem Strom macht konventionelle Kraftwerke Uberflissig. Quelle:
http://www.viessmann.de/de/kommunen/power-to-gas.html [Zugriff am 03. Mai 2016].
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Planung

Die Stadt beabsichtigt, die bestehenden Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitdt zu sichern und
bedarfsgerecht auszubauen. Das Umspannwerk bei Markisch Wilmersdorf wird im
Flachennutzungsplan als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
dargestellt. Der Verlauf der Hochspannungsleitungen der E.ON, die alle vom Umspannwerk bei
Markisch Wilmersdorf abgehen, wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt. Die Leitungen
der Bahn verlaufen parallel zur Bahnstrecke. Sie werden nicht separat dargestellt, sondern sind
Bestandteil der dargestellten Bahnflachen. Die div. Trafohduschen im Stadtgebiet werden nicht im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Bei zukiinftigen Planungen in der Nahe der Leitungen sind grundsatzlich Schutzabstande einzuhalten.
Entsprechend der Brandenburgischen Abstandsleitlinie sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen und
der Planung neuer Energieversorgungstrassen bei einer installierten Spannung ab110 kV ein Abstand
von 30 m und ab einer installierten Spannung von 380 kV ein Abstand von 50 m zu den &auferen
Trassengrenzen einzuhalten.*’

In der Stadt Trebbin wird zzt.., gemeinsam mit den Stadten Jiterbog und Luckenwalde an einem
Energiekonzept gearbeitet. Trebbin ist auRerdem Mitglied in der Bioenergie-Region Ludwigsfelde
Plus+, die unter Foérderung des Bundesministeriums fiir Landwirtschaft ein Regionalentwicklungs-
programm erarbeitet hat und sich auch in den kommenden Jahren aktiv mit dem Thema
Energiewende beschaftigen wird.

Uber den Bestand hinausgehende Planungen, die im Rahmen des Flachennutzungsplanes relevant
sind, liegen nicht vor bzw. sind derzeit nicht bekannt.

4.9.5 Windenergie

Ausgangssituation - Windenergie

Im Gebiet der Stadt besteht zwischen Christinendorf und Lidersdorf ein zusammenhangender
Windpark Christinendorf/Liidersdorf mit insgesamt 16 Anlagen. Die Anlagen sind zwischen 1999 und
2011 in Betrieb gegangen und weisen Nabenhdhen von 68 m (bei den zwei altesten Anlagen) und
105 m (bei den moderneren Anlagen) auf. Insgesamt haben die Anlagen nach Angaben des LUGV
eine Leistung von 29 MW.

Planung

Die Windenergienutzung ist ein Baustein der politisch gewollten Energiewende. Die Stadt Trebbin will
dazu ihren Beitrag leisten. Gleichzeitig soll die Windenergienutzung an vertraglichen Standorten
konzentriert werden, um deren negative Aspekte (Emissionen, Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes) weitgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Die bestehenden Windenergieanlagen genief3en Bestandsschutz. Damit ein Repowering mdglich ist,
wird eine Flache im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen S4 dargestellt. Die Gemeinde die
beabsichtigt die aufgefihrte Flache S4 als Windpark zu entwickeln. Das Repowering ist innerhalb des
WEG 31 des RegPl HF 2020 sowie in der ausgewiesenen Flache S4 des FNP zuldssig. Ein
entsprechendes Bebauungsplanverfahren lauft. Die Flache wird im Flachennutzungsplan als
Sonderbauerweiterungsflache dargestellt. AuRerhalb der benannten Flache sollten raumbedeutsame
Windenergieanlagen unzulassig sein. Daher wird die Flache im Flachennutzungsplan zusatzlich als
Konzentrationszone fir die Windenergienutzung i. S. d. § 35 Abs. 3 BauGB dargestellt. Der FNP
entfaltet damit hinsichtlich der Zulassigkeit von Windenergieanlagen eine unmittelbare Rechtswirkung.

Die Darstellung von Konzentrationszonen im Flachennutzungsplan erfordert eine umfassende
Untersuchung des gesamten Stadtgebietes entsprechend der gerichtlich anerkannten Methodik. Die
Untersuchung ist der Begriindung zum FNP als Anlage beigefiigt.

47 Empfehlung zu den Abstdnden zwischen Industrie-/Gewerbegebieten sowie Hochspannungsfreileitungen/Funksendestellen und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspekten des Immissionsschutzes vom 6. Juni 1995 (ABI. 49/95, S. 590), Anlage 4.
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49.6 Abfallentsorgung

Ausgangssituation

Die Entsorgung von Abféllen ist im Land Brandenburg nach dem Brandenburgischen Abfallgesetz-
und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) grundsatzlich Aufgabe der Landkreise und kreisfreien

Stéldte.48 Diese konnen ihre Pflichten auf andere Aufgabentrager tbertragen.

Fir den Landkreis Teltow-Flaming und damit auch fiir die Stadt Trebbin ist der Stidbrandenburgische
Abfallzweckverband (SBAZV) der 6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager. Neben der Millentsorgung
ist es auch Aufgabe des SBAZV, ein Abfallwirtschaftskonzept aufzustellen und (mindestens alle 5
Jahre) fortzuschreiben. Das Konzept enthalt eine Ubersicht tber den Stand der offentlichen
Abfallentsorgung und dient als Planungsinstrument der kommunalen Abfallwirtschaft. Es stellt u.a. Art,
Menge, Herkunftsbereich sowie Verwertung oder Beseitigung der in ihrem Entsorgungsgebiet
gegenwartig und voraussichtlich in den nachsten zehn Jahren anfallenden und zu beseitigenden
Abfalle dar.*® Besteht fir das Gebiet ein Abfallwirtschaftsplan so sind dessen Festlegungen zu
beachten.

Das fur die Abfallwirtschaft zustédndige Ministerium (derzeit das MUGV) als oberste Abfallwirtschafts-
behodrde stellt nach Gberdrtlichen Gesichtspunkten einen Abfallwirtschaftsplan auf und schreibt diesen
fort. Der Plan soll geeignete Festlegungen zur Umsetzung der gesetzlichen Ziele der Kreislauf- und
Abfallwirtschaft, insbesondere der entstehungsortsnahen Abfallentsorgung und zu abfallwirtschaftlich
sinnvollen Kooperationen zwischen Entsorgungstragern machen. Er kann auch geeignete Flachen fur
Abfallbeseitigungsanlagen ausweisen.

Der SBAZV betreibt keine Deponie bzw. Recyclinghof im Stadtgebiet Trebbin.

Im Stadtgebiet befindet sich die ehemalige Deponie Galgenberg westlich der Siedlung Freie Scholle
im Hauptort Trebbin. Die Deponie wird aktuell rekultiviert und wurde im Jahr 2014 geschlossen
werden.

Planung

Fir die Deponie Galgenberg ist nach der SchlieBung 2014 eine Nachsorge erforderlich, die

voraussichtlich 15 Jahre dauern wird. Die Flache wird daher im FNP weiterhin als Deponieflache
dargestellt.

Uber den Bestand hinausgehende Planungen, die im Rahmen des Flachennutzungsplanes relevant
sind, liegen nicht vor bzw. sind derzeit nicht bekannt.

4.9.7 Richtfunk

Ausgangssituation

Nach Informationen der Wehrbereichsverwaltung Ost liegt der grofRere norddstliche Teil der
Stadtgebietsflache im Interessengebiet (35 km Radius) um die Luftverteidigungsradaranlage Berlin-
Tempelhof.

Es muss im Landkreis Teltow-Flaming durch den Bau groRer Windparks mit Beeintrachtigungen der
Funkversorgung sowie der digitalen Alarmierung im Brand- und Katastrophenschutz durch Ab-
schattungen und / oder Reflexionen gerechnet werden.

Zur Sicherstellung des Funkverkehres im Brand- und Katastrophenschutz, betreibt der Landkreis
Teltow-Flaming ein Gleichwellenfunknetz, Richtfunkstrecken, ein Relaisstellenfunknetz sowie ein Netz
zur digitalen Alarmierung. Durch die Rotormaterialien, die Rotorbewegungen und die Hohe der
Windkraftanlagen kann es zur Reflektion und Streuung und damit zu einer Stérung von
elektromagnetischen Wellen kommen. Die Funkanlagen des Landkreises Teltow-Flaming arbeiten
zudem in einem Frequenzbereich, in dem eine Wellenausbreitung grof3tenteils nur noch quasioptisch
moglich ist. Demzufolge missen fir einen stérungsfreien Funkverkehr die Funkstrecken hindernisfrei
sein. Vorsorglich sollten somit keine Windkraftanlagen in der Nahe der Funkanlagen und
Funkstrecken errichtet werden. Ferner sollten Schutzzonen festgelegt werden. Um Funkstérungen bei
den Richtfunkstrecken zu vermeiden, ist zudem sicherzustellen, dass kein Teil der Windenergieanlage

48 Vgl. § 2 Abs. 1 BbgAbfBodG, vom 06. Juni 1997 (GVBI.I/97, Nr. 05, S. 40), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010
(GVBLI/10, Nr. 28).

49 Vgl. § 6 BbgAbfBodG.

50 Vgl. § 17 BbgAbfBodG.
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in das Funkfeld hineinragt und die Funkstrecken unterbricht. Fir eine ungestérte Ausbreitung des
Funkfeldes sollten Schutzbereiche in einem Abstand von beidseitig 50 m entlang des Richtfunkstrahls
samt Fresnelzone mit einem generellen Bauverbot festgesetzt werden. Beeintrachtigungen kénnten
unter Umstanden zu erheblichen Folgen flhren z. B. bei der Sicherstellung des nichtpolizeilichen
BOS-Funkverkehr und der Alarmierung der Einsatzkrafte im Brand- und Katastrophenschutz.

Die Frage moglicher Funkstdrungen ist vor dem Bau von Windenergieanlagen durch den Antragsteller
zu untersuchen.

49.8 Abgrabungen / Aufschiittungen

Ausgangssituation

Fir die Flachennutzungsplanung relevante Flachen fur Abgrabungen oder Aufschittungen sind nicht
bekannt. Der Regionalplanentwurf Havelland-Fldming 2020 stellt weder Vorranggebiete fir die
Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe noch Vorbehaltsgebiete fur die Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe dar.

Planung
Im Flachennutzungsplan werden keine Flachen fir Abgrabungen oder Aufschittungen dargestelit.

410 Griinflachen

Vorbemerkung

Grunflachen dienen planungsrechtlich vor allem der stadtebaulichen Gliederung, der Gesundheit, der
Erholung, der Freizeit, 6kologischen Belangen und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.
Sie sind wesentlich fur das Erleben der Stadt bzw. die Lebensqualitat inrer Bewohner.

Im Flachennutzungsplan ist zur Verdeutlichung der planerischen Konzeption und mdglicher
Folgewirkungen im Allgemeinen bereits die Grundrichtung der angestrebten Nutzung der Grunflachen
zu konkretisieren. Die moégliche Zweckbestimmung von Grinflachen ist beispielhaft in § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB und in der Planzeichenverordnung aufgelistet.

Bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes kann die Entscheidung darlber getroffen werden,
ob eine 6ffentliche oder private Griinflache ausgewiesen werden soll.

Im Flachennutzungsplan wird nicht zwischen privaten und 6ffentlichen Grinflachen unterschieden. Als
Grunflachen sind einerseits solche Grinflachen dargestellt, die der Offentlichkeit, d. h. der Nutzung
durch die Allgemeinheit gewidmet sind (z. B. Friedhof), aber auch solche Flachen, die Uberwiegend
privat genutzt werden (z. B. Kleingéarten) und nicht fur jedermann zugénglich sind.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen dargestellt, die derzeit im Bestand vorhanden sind. Das
sind offentliche und private Parkanlagen, Kleingarten, Sportplatze, Friedhdfe und Badestellen sowie
das Wildgehege Glauer Tal.

Planung
Gr1

4.10.1 Sportplitze

Ausgangssituation
In der Stadt Trebbin sind folgende kommunale Sportplatze vorhanden:

Bezeichnung Lage nutzbare Wertungs-
Flache in m® stufe

Sportplatz Friedensstadt OT Glau, Blankenseer Chaussee 6.500 -

Sportplatz Ebelstralle OT Trebbin, EbelstralBe 7.130 1

51 Bewertungsstufen nach den ,Empfehlungen zur Sportentwicklung im Landkreis Teltow-Flaming“ der Universitdt Potsdam — Endbericht vom
24.01.2011, S. 196 i.V.m. S. 202: 1= gut erhalten/ 2 = geringe Schaden/ 3 =
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Sportplatz Sportfeldstralle OT Trebbin, Sportfeldstralie 9.570 2
Sportkomplex Goethestralle OT Trebbin, Goethestralle 19 20.000 -
Summe nutzbare Flache 43.200

Tab. 21: Ubersicht der bestehenden Sportplé;itze52

Neben dem Sportkomplex in der GoethestralRe (gleichzeitig Schulsportfreiflache), den Sportplatzen in
der EbelstralBe, in der Sportfeldstrafle und in der Friedensstadt Glau bestehen weitere Sportanlagen
und Sportplatze bzw. Bolzplatze in den Ortsteilen. Die Sportfreiflachen in den Ortsteilen haben nicht
die Qualitat wettkampftauglicher Sportstatten. Sie sind von der Funktion und vom Pflegeaufwand nicht
mit solchen Sportanlagen gleich zu setzen, erfillen aber eine wichtige (auch soziale) Funktion fiir die
Ortsteile.

Die im Rahmen der kreislichen Sportstattenentwicklungsplanung bewerteten Sportfreiflachen
(Sportplatz EbelstralRe und Sportfeldstrale) sind ,gut erhalten® bzw. weisen ,geringe Mangel* auf. Der
Schulentwicklungsplan benennt fiir den Sportkomplex in der GoethestralRe und den Sportplatz der
Grundschule Blankensee keine Mangel.

Neben den benannten Sportplatzen verlaufen in Trebbin folgende Abschnitte tiberregionaler Wander-
wege, die als sog. Sportgelegenheiten ebenfalls fir ein Sporttreiben (Joggen, Walken) nutzbar sind:

- Europaischen Fernwanderweg E10 (aus Potsdam kommend Uber Blankensee, den Léwendorfer
Berg in Richtung Zossen),

- Fontanewanderweg F4 (von Potsdam kommend, lber Blankensee, die Glauer Berge, Trebbin,
Christinendorf in Richtung Mellensee nach Mittenwalde) und

- 66-Seen-Wege (Etappe 15: von Winsdorf nach Trebbin, Etappe 16 von Trebbin nach Seddin;
Verlauf in Trebbin Gberwiegend parallel zum Europ. Fernwanderweg E10).

Planung

Durch das sich &ndernde Freizeitverhalten in der Bevdlkerung gewinnt der Sport allgemein
zunehmend an Bedeutung. Die Sicherstellung geeigneter Sportmdglichkeiten ist in diesem
Zusammenhang als weicher Standortfaktor fur die Stadt als Ganzes und fiur die einzelnen Ortsteile
von hoher Bedeutung.

Die kreisliche Sportstattenentwicklungsplanung kommt zum Ergebnis, dass in Trebbin mit den
vorhandenen 4,14 m? Freisportflache/Einwohner ein Uberangebot an Freisportflachen besteht — dabei
wird aber nicht in der Qualitdt und Funktion der Flachen differenziert. Um dieses Uberangebot zu
minimieren, wird empfohlen, die bestehenden Flachen um rund 31.930 m? zu verkleinern.”® Konkrete
MaRnahmenvorschldge, wo und wie dies geschehen soll, enthalt die Planung nicht. Der
richtwertbezogene ,Goldene Plan Ost* benennt fir die Stadt einen Richtwert von 4,6 m?
Freisportflache/ Einwohner, was einem Bedarf von ca. 43.498 m® Freisportflaichen (inkl.
Tennisplatzen) entspricht.

Fur den Schulsport ist folgendes festzuhalten: Der Schulentwicklungsplan bewertet, wie oben bereits
erwahnt, die Auliensportanlagen der Grundschule Blankensee und Trebbin grundsatzlich positiv. Fur
die Oberschule Trebbin, welche die selben Anlagen nutzt wie die Grundschule Trebbin, wird
festgestellt, dass eine 200 m - Laufbahn fehlt. Diese Feststellung wird nicht durch die
Raumprogrammempfehlungen des MBJS begriindet, welche fir zweizligige Oberschulen lediglich
100 m — Laufbahnen vorsehen.

Das kreisliche Sportstattenentwicklungskonzept erscheint der Stadt als zu undifferenziert und
unkonkret, um es der kommunalen Planung zu Grunde zu legen. Die Erarbeitung des Konzeptes liel3
die Trebbiner Eigenarten und Besonderheiten unberilcksichtigt, differenziert nicht zw. der Qualitat und
Funktion der einzelnen Sportfreiflachen und benennt keine konkreten Handlungsmdglichkeiten. So-
lange keine gemeindliche Sportstattenentwicklungsplanung vorliegt, die als geeignete Entscheidungs-
grundlage dienen kann, beabsichtigt die Stadt, die vorhandenen Sportplatze zu sichern. Es handelt
sich um etablierte und ausgelastete Platze. Zwei der Platze dienen dem Schulsport. Drei der Platze
bilden zusammen mit bestehenden Sporthallen Sportkomplexe, wo eine Blindelung von Sportnutzung
stattfindet. Drei der Platze befinden sich in der Stadt Trebbin, die am einwohnerstarksten und

52 Vgl. Bestandskartierung und Sportstattenentwicklungsplanung 2010, S. 12 und 15.
53 Empfehlungen zur Sportentwicklung im Landkreis Teltow-Flaming“ der Universitat Potsdam — Endbericht vom 24.01.2011, S. 215.
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verkehrlich am besten zu erreichen ist und zentral im Stadtgebiet liegt. Die Platze werden daher im
Flachennutzungsplan als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Die relativ
grolRe, bestehende Sportfreiflache/ Bolzplatz in Kliestow wird ebenfalls als Sportplatze im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Ergebnisse einer eventuell in der Zukunft vorliegenden stadtischen Sportstattenentwicklungs-
planung sind bei der Anpassung oder Fortschreibung des FNP zu bericksichtigen. Dazu ist darauf zu
achten, dass die Sportstattenentwicklungsplanung konkrete Malnahmenvorschlage enthalt.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind grundséatzlich in allen Baugebietstypen zuldssig. Bei einem zu-
satzlichen Bedarf an solchen Anlagen kénnen diese hier eingeordnet werden. Die konkrete Verortung
sollte mit Ricksicht auf die 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) — fir Sportanlagen im Sinne der Verordnung
bzw. der Freizeit-Larmrichtlinie™ (bei Freizeitanlagen wie bspw. Bolzplatzen) getroffen werden.

Der Sportplatz in Glau wird im Flachennutzungsplan als Sondergebietsflaiche dargestellt. Die Stadt
Trebbin beabsichtigt, im Ortsteil Glau eine Freiflache fir Sport und Freizeit zu entwickeln. Vorgesehen
sind Sport- und Freizeitanlagen (u. a. Ballsportarten, Schulsport, Schulgarten und die Errichtung einer
Triblne).

4.10.2 Spielplatze

Ausgangssituation
In der Stadt Trebbin gibt es diverse 6ffentliche Spielplatze.

Planung

Die bestehenden Spielplatze sollen erhalten werden. Sie Ubernehmen im Wesentlichen
Versorgungsfunktionen fir die unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereiche. Zudem sind sie oft
Bestandteil dargestellter Parkanlagen, sonstiger kleinflachiger Grunanlagen oder &ffentlicher
Einrichtungen der Stadt (Schulen, Kitas etc.). Da die Darstellungen des Flachennutzungsplanes auf
die Grundziige der beabsichtigten Bodennutzung beschrankt sind, werden die bestehenden
Spielplatze aufgrund ihrer geringen GréRe, der Einordnung in andere Gebietstypen und der
kleinrdumigen Versorgungsfunktion nicht im Flachennutzungsplan dargestellt.

Uber den Bestand hinausgehende Planungen, die im Rahmen des Flachennutzungsplanes relevant
sind, liegen nicht vor bzw. sind derzeit nicht bekannt. Spielplatze sind in Wohn- und gemischten
Bauflachen und in Grinflaichen wie z.B. Parkanlagen allgemein zuldssig. Bei einem zuséatzlichen
Bedarf an solchen Anlagen kénnen diese hier eingeordnet werden.

4.10.3 Parkanlagen / und innerstadtische Griinziige / Angerbereiche

Ausgangssituation

In der Stadt Trebbin gibt es im Hauptort einen Stadtpark, der sowohl lokalklimatische Bedeutung, also
auch eine wichtige innerstadtische Erholungsfunktion aufweist. In den dérflich gepragten Ortsteilen
stellen die Angerbereiche der historischen Dorfkerne ortsbildprdgende und identitatsstiftende
innerdrtliche Grinflachen dar. Daneben gibt es in Blankensee, Markisch Wilmersdorf und Schénhagen
zu den hier befindlichen Schlossanlagen gehoérige Parkanlagen, von denen nur der nach Entwirfen
Lennés gestaltete Park des Sudermann-Schlosses in Blankensee 6ffentlich zuganglich ist.

Planung

Die Stadt plant, die bestehenden Parkanlagen und die Freiflachen der Angerbereiche langfristig zu
sichern und zu erhalten. Der Stadtpark Trebbin, als einzige groRflachige Griinanlage im
Hauptsiedlungsort der Stadt Trebbin, wird daher im Flachennutzungsplan als Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Die Anger in den historischen Dorfkernen, auf denen sich
tiw. auch Dorfkirchen u.a. Nutzungen (bspw. Friedhof, Spielplatz oder Feuerwehr) befinden, werden
nicht separat dargestellt, um die Planzeichnung nicht zu Uberfrachten. Sie sind als Bestandteil der
umliegenden Bauflachen (meist Mischbauflachen) dargestellt. Die Schlossparkanlagen in Blankensee

54 In Brandenburg Anhang B der Leitlinie des MUNR zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschimmissionen vom 12. August
1996 (ABI. 38/96, S. 878).
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und Markisch Wilmersdorf werden als Grinflachen dargestellt, die mit einem Schutzgebiet im Sinne
des Denkmalrechts tberlagert und als Gartendenkmal gekennzeichnet sind.

Die Parkanlage in Markisch Wilmersdorf ist nicht 6ffentlich zuganglich und nicht fir die Nutzung der
Allgemeinheit vorgesehen. Die Parkanlage beim Schloss in Schénhagen ist ebenfalls nicht 6ffentlich
zuganglich.

Trebbin hat eine Einwohnerdichte von rund 75 EW/km? und ist damit relativ diinn besiedelt. Die
Siedlungsstruktur ist in grolRen Teilen als landlich zu bezeichnen. Die Anwendung von
Orientierungswerten fur den Grinflaichenbedarf erscheint nicht sinnvoll, weil Freirdume und
Grunflachen fur die Naherholung im Umfeld der Siedlungsflachen in Form von freier Landschaft
ausreichend zur Verfugung stehen. Des Weiteren sind kleinteilige Grunflachen fir die wohnungsnahe
Erholung und Nutzung in allen Wohn- und Mischbauflachen zuldssig und kénnen bei Bedarf hier
entwickelt werden.

4.10.4 Freibader / Badestellen

Ausgangssituation
In der Stadt Trebbin gibt es eine Badestelle am stdostlichen Ufer des Kliestower See.

Der Kliestower See wird auch vom Landkreis Teltow-Fldming als Badesee verzeichnet und in der
Badesaison vom zustandigen Gesundheitsamt regelmél’&i% untersucht. In den Jahren 2008 - 2011
wurde die Badewasserqualitat als ausgezeichnet bewertet. ® Der See hat eine Flache von ca. 10 ha.
Vom ortlichen Anglerverein wurden in den vergangenen Jahren jahrlich etwa 50.000 m® Wasser aus
umliegenden Graben und der Nuthe in den Kliestower See gepumpt, um den See vor dem
Austrocknen zu bewahren. Die Stadt Trebbin verfugt nicht uber ein Frei- oder Hallenbad.

Planung

Die Badestelle am Kliestower See soll auch zukunftig bestehen bleiben. Dazu soll weiterhin Wasser in
den See gepumpt werden. Darlber hinaus planen die Stadt Trebbin und der Anglerverband ein
Konzept zur kinftigen Renaturierung des Sees. Die Badestelle wird aufgrund ihrer Kleinflachigkeit im
Flachennutzungsplan als Punktsignatur gekennzeichnet.

Der Bau eines kommunal betriebenen Frei- oder Hallenbades ist nicht geplant. Ein solches Bad
belastet in der Regel den o6ffentlichen Haushalt und ist aufgrund der umliegenden Angebote und der
Funktion und GréRenordnung der Stadt nicht bedarfsgerecht. Die nachsten Frei- und Hallenbader
befinden sich in den benachbarten Stadten Luckenwalde und Ludwigsfelde. Aus dem in der Literatur
benannten Bedarfskennwert fiir Freibader von 1 m?/Einwohner, wobei mind. 0,1 m® Wasserflache/
Einwohner zur Verfugung gestellt werden sollte, ergibt sich bei der aktuellen Einwohnerzahl ein Bedarf
von 946 m® Wasserfliche. Dieser Bedarf wird zukunftig aufgrund der voraussichtlichen
Bevdlkerungsentwicklung noch zuriickgehen und wird heute durch die Seeflache des Kiestower See
von ca. 10 ha (= 100.000 m2) mehr als gedeckt.

4.10.5 Friedhofe

Ausgangssituation
In der Stadt Trebbin werden gegenwartig folgende Friedhéfe genutzt:

Bezeichnung Lage Flache ca. in
gm
Friedhof Trebbin | OT Trebbin, Berliner Strale 1A 15.100
Friedhof Trebbin Il OT Trebbin, Berliner Tor 18.553
Friedhof Liudersdorf OT Ludersdorf, Friedhofsweg 5.220
Friedhof Christinendorf OT Christinendorf, Haupttrift 4.464
Friedhof Glau | OT Glau, Beuthener StralRe (direkt am Ortsrand) 970
Friedhof Glau I OT Glau, Beuthener Stral’e (im Wald Richtung Kleinbeuthen) 10.924
Friedhof GroRbeuthen OT GrolRlbeuthen, Trebbiner Stralle (K 7232) 2.493
Friedhof Waldfrieden OT Grof3beuthen, Pappelweg 3.294

55 http://www.luis.brandenburg.de/v/badestellen/V7100040/default.aspx#Landkreis%20Teltow-Flaming bzw.
http://www.luis.brandenburg.de/v/badestellen/V7100029/Default.aspx?Bnr=201, Zugriff am 31.08.12
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Friedhof Klein Schulzendorf OT Klein Schulzendorf, Am Friedhof 3.835
Friedhof Kliestow OT Kliestow, Chausseestralle 2.300
Friedhof Markisch Wilmersdorf | OT Markisch Wilmersdorf, Kirchring 18 2.303
Friedhof Schénhagen OT Schénhagen, Schonhagener Landstralle (B 246) 1.527
Friedhof Stangenhagen OT Stangenhagen, Neue Bergstralle 3.670
Friedhof Thyrow OT Thyrow, Thyrower Dorfstralie 2.326
Waldfriedhof OT Thyrow, nérdlicher Ortsrand, westl. B 101 3.408
Friedhof Wiesenhagen OT Wiesenhagen, Friedhofsweg 4.932
Gesamtflache 85.319

Tab. 22: Ubersicht der bestehenden Friedh('jfe56

Im Stadtgebiet sind somit Friedhéfe mit einer Gesamtflache von rund 8 ha vorhanden. Die Friedhéfe in
den Ortsteilen Christinendorf, Glau, GroRBbeuthen, Klein Schulzendorf, Kliestow, Ludersdorf,
Schénhagen, Thyrow und Wiesenhagen sind in kommunaler Verwaltung. Die restlichen Friedhdfe
werden kirchlich verwaltet.

Planung

Trager von Friedhdéfen kénnen nur Gemeinden sowie Religionsgemeinschaften sein. Die Gemeinden
haben Friedhéfe anzulegen und zu erweitern sowie Leichenhallen zu errichten und diese
Einrichtungen zu unterhalten, soweit hierfir ein 6ffentliches Bedirfnis besteht.”’

Bei einem empfohlenen Richtwert von 3,5 — 6 m? Friedhofsflache je Einwohner sind die bestehenden
Friedhofsflachen zur Versorgung der Bevdlkerung ausreichend. Die genutzten Friedhdfe werden als
offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Fir Friedhdfe mit einer Flache
von unter 0,5 ha erfolgt die Darstellung mittels Punktsignatur innerhalb der umgebenden Bau- und
Freiflachen.

4.10.6 Wildgehege Glauer Tal

Ausgangssituation

Das Wildgehege Glauer Tal befindet sich sidlich der Friedensstadt Glau und ist Bestandteil des
Naturparks Nuthe-Nieplitz. Der kostenpflichtige Zugang erfolgt Uber das Besucherzentrum des
Naturparks Nuthe-Nieplitz, in dem Besucher alles Wissenswerte Gber den Naturpark erfahren kénnen.
Das Wildgehege ist ganzjahrig gedffnet, ca. 160 ha grof® und beherbergt tber 100 Tiere der Wildarten
Rot-, Dam- und Muffelwild. Das Gehege ist Giber Rundwege erschlossen, die wegen der Tiere und der
ehemaligen militdrischen Nutzung der Flache als Truppenlbungsplatz der Sowjetarmee nicht
verlassen werden sollen. Infolge der militérischen Nutzung sind auf dem Areal verschiedene wertvolle
Lebensrdaume des Offenlandes entstanden, die durch die Beweidung mit Wildtieren erhalten werden
sollen. Ziel ist es Naturschutz, Landschaftspflege und Wildtierhaltung zu verbinden und fiir Besucher
erlebbar zu machen.

Der Einzugsbereich des Areals geht uber die Grenzen Trebbins hinaus. Damit stellt das Gelande nicht
nur eine relevante Naherholungs- und Freizeitnutzung fir die Stadt Trebbin dar, sondern hat auch
eine wichtige Tourismusfunktion.

Planung

Das Wildgehege mit dem angeschlossen Besucherzentrum des Naturparks und den sog. ,Glauer
Feldern“ - einer Flache, in der typische Landschaften des Naturparks abgebildet und den Besuchern
naher gebracht werden - sollen gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Im
Flachennutzungsplan wird das eigentliche Wildgehege als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Wildgehege dargestellt. Die vorgelagerten Flachen, die das Besucherzentrum des Naturparks und die
Glauer Felder enthalten, werden als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Wildgehege bzw.
Grunflache dargestellit.

56 Vgl. Bestandskartierung und Sportstattenentwicklungsplanung 2010, S. 12 und 15.

57 Vgl. § 26 (2) und 27 (1) Gesetz Uber das Leichen-, Bestattungs- und Friedhofswesen im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Bestattungsgesetz — BbgBestG), vom 07. November 2001 (GVBLI.I/01, Nr. 16, S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 31 des Gesetzes vom
17. Dezember 2003 (GVBI.I/03, Nr. 16, S. 298,310).
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4.10.7 Garten

Vorbemerkung

Die Planzeichenverordnung benennt beispielhaft Dauerkleingarten als mdglichen Griinanlagentyp.
Dauerkleingarten i. S. d. des Bundeskleingartengesetzes sind Kleingarten auf einer Flache, die im
Bebauungsplan fir Dauerkleingarten festgesetzt ist (§1 Abs. 3 BKleingG). Ein Kleingarten ist gemafn
Bundeskleingartengesetz ein Garten, der dem Nutzer (Kleingartner) zur nichterwerbsmaRigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den
Eigenbedarf, und zur Erholung dient (kleingartnerische Nutzung) und in einer Anlage liegt, in der
mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen und
Vereinshausern, zusammengefasst sind (Kleingartenanlage). Eigentimer-, Wohnungs- und
Arbeitnehmergarten sowie Grabeland sind keine Kleingarten i. S. d. Bundeskleingartengesetzes.

Ausgangssituation

In der Stadt Trebbin sind folgende planungsrelevante Kleingartenanlagen vorhanden:

- Anlage an der Beelitzer StraRe, Hauptort Trebbin

- Anlage an der Berliner StralRe, Hauptort Trebbin

Die Anlagen befinden sich am sudlichen bzw. dstlichen Siedlungsrand des Hauptortes Trebbin.
Planung

Die Stadt Trebbin beabsichtigt den Erhalt der bestehenden Kleingartensparten. Eine Erweiterung des
bestehenden Angebotes ist aufgrund der vorhandenen Anlagen nicht erforderlich. Die bestehenden

Kleingartensparten werden als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Kleingarten dargestellt. Damit
wird die zweckbezogene Nutzung dieser Sparten auf den Flachen auch langfristig gesichert.

4.11 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir die Landwirtschaft

Als Flachen fir die Landwirtschaft werden in der Regel gemaf § 201 BauGB Flachen dargestellt, die
insbesondere dem Ackerbau, der Wiesen- und Weidewirtschaft einschliellich der Tierhaltung auf
Uberwiegend eigener Futtergrundlage, der gartenbaulichen Erzeugung, dem Erwerbsobstbau, dem
Weinbau, der berufsmaRigen Imkerei und der berufsméaRigen Binnenfischerei dienen. Aber auch alle
sonstigen Flachen im Auf3enbereich der Stadt, die nicht als Wald einzustufen sind und keine separat
im Flachennutzungsplan dargestellten Flachennutzung aufweisen, werden generalisierend als
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Bestehende Streubebauung oder Splittersiedlungen im AuRenbereich, die nicht berwiegend von
Wald umgeben sind, werden als Bestandteil der Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Mit der
Darstellung als Bestandteil der Flache fir die Landwirtschaft bringt die Stadt zum Ausdruck, dass die
betreffenden Gebiete trotz vorhandener Siedlungsansatze nicht einer weiteren baulichen Entwicklung
zugefuhrt werden sollen. Eine Beseitigung der Gebaude ist in der Regel nicht beabsichtigt. Eine
weitere bauliche Entwicklung der Bestandsschutz genieflenden Einzelstandorte im AuRenbereich ist
nur sehr eingeschrankt nach den MalRgaben des § 35 BauGB mdglich.

Zum 31.12.2014 wurden 7.511 ha des gesamten Stadtgebietes (12.558 ha) statistisch als
Landwirtschaftsflachen gefl'jhrt.58 Diese Flachen nahmen damit einen Anteil von rund 60 % des
Stadtgebietes ein. Verglichen mit dem Landkreis (rund 46 %) und dem Land Brandenburg (rund 49 %)
verfugt Trebbin damit Gber vergleichsweise viele Landwirtschaftsflachen.

Der Flachennutzungsplan nimmt durch die dargestellten Erweiterungsflachen Landwirtschaft bzw.
sonstige Offenlandflachen in Anspruch. Insbesondere die Flachen W3 bis W5 (Léwendorf und
Thyrow), die Fldchen G1 und G2 (Schonhagen und Thyrow) und die Flachen S4
(Christinendorf/Lidersdorf) nehmen, zumindest teilweise, bewirtschaftete Flachen in Anspruch. Mit
Ausnahme der dargestellten S4, die gleichzeitig Konzentrationsflache fir die Windenergienutzung ist,
haben die Darstellungen im FNP auf die tatsdchliche Bodennutzung keine unmittelbare

58 Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg (2013) Statischer Bericht AV3-j/12 Flachenerhebung nach Art der tatsdchlichen Nutzung im Land
Brandenburg 2011, S. 29.
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Rechtswirkung. Ob die Flachen entsprechend der FNP-Darstellungen entwickelt werden, ist letztlich
vom Eigentimer der Flachen abhangig und bedarf in der Regel eines verbindlichen
Bebauungsplanverfahrens, in dem verbindliches Planungsrecht geschaffen wird. Ein
Landwirtschaftsbetrieb verliert damit nicht zwangslaufig seine Flachen, wenn diese eine andere
Nutzungsart darstellen.

Wald

Als Wald wird in der Regel gemafR § 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz (LWaIdG)59 jede mit Forstpflanzen -
Waldbdaumen und Waldstrauchern - bestockte Grundflache dargestellt, die gemal der Darstellungs-
systematik des vorliegenden Flachennutzungsplanes (vgl. Kap. 1.4) eine Flache von mindestens
0,5 ha umfasst. Als Wald gelten im Sinne des Gesetzes u.a. auch kahl geschlagene und verlichtete
Grundflachen, Waldwege bis zu 10 m Breite, Lichtungen, Waldwiesen, Holzlagerplatze und Flachen,
die dem Anbau von Kulturheidelbeeren in einer gewissen Grof3enordnung dienen.

Die Abgrenzung erfolgte anhand der Zuarbeit der digitalen Waldfunktionskartierung durch das
Landeskompetenzzentrum Forst Eberswalde und eines stichprobenhaften Abgleiches mit aktuellen
Luftbildern.

In Anlehnung an die angrenzende Nutzung wird Gberwiegend von Wald umgebene Streubebauungen
oder Splittersiedlungen im AuRenbereich als Bestandteil des Waldes dargestellt. Mit der Darstellung
als Bestandteil des Waldes bringt die Stadt zum Ausdruck, dass die betreffenden Gebiete trotz
vorhandener Siedlungsansatze nicht einer weiteren baulichen Entwicklung zugefihrt werden sollen.
Eine Beseitigung der Gebaude oder gar eine Aufforstung der betreffenden Gebiete ist in der Regel
nicht beabsichtigt. Eine weitere bauliche Entwicklung dieser Bestandsschutz genieRenden
Einzelstandorte im AuBenbereich ist nur sehr eingeschrankt nach den MalRgaben des § 35 BauGB
moglich.

Zum 31.12.2014 waren laut Statistik 2.915 ha des gesamten Stadtgebietes (12.558 ha) tatsachlich
genutzte Waldflachen. Diese Flachen nahmen damit einen Anteil von rund 23% des Stadtgebietes ein.
Verglichen mit dem Landkreis (rund 41%) und dem Land Brandenburg (rund 35 %) verfligt Trebbin
damit Uber vergleichsweise wenig Wald.

Der Flachennutzungsplan nimmt durch die dargestellten Erweiterungsflichen Waldflachen in
Anspruch. Insbesondere die Flachen W2 (Klein Schulzendorf) nimmt, zumindest teilweise,
Waldflachen in  Anspruch. Mit Ausnahme der dargestellten Flache S4, die gleichzeitig
Konzentrationsflache fur die Windenergienutzung ist, haben die Darstellungen im FNP auf die
tatsachliche Bodennutzung keine unmittelbare Rechtswirkung. Ob die Flachen entsprechend der FNP-
Darstellungen entwickelt werden, ist letztlich vom Eigentimer der Flachen abhangig und bedarf in der
Regel eines verbindlichen Bebauungsplanverfahrens in dem verbindliches Planungsrecht geschaffen
wird. Per Gesetz ist die tatsachlich Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart nur mdéglich,
wenn die Forst der Waldumwandlung zugestimmt und eine entsprechende forstrechtliche
Kompensation (i. d. R. Aufforstung) festgelegt hat. Bilanziell geht damit regelmafig kein Wald
verloren. Im Flachennutzungsplan (Umweltbericht) werden vorbereitend geeignete Kompen-
sationsmaRnahmen untersucht und festgehalten.

Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist keine Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit eines
FNP. Die planerische Darstellung einer anderen Nutzungsart fir eine Waldflache bildet nur eine
Vorstufe der vorgesehenen Waldumwandlung; sie ist nicht mit dieser gleichzusetzen. Liegt jedoch die
Erhaltung des Waldes iberwiegend im 6ffentlichen Interesse (Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
Waldfunktionen, forstwirtschaftliche Erzeugung etc.) so kann dies ein dauerndes Hindernis rechtlicher
Art darstellen (vgl. BVerwG, Beschl. v. 25.8.97 -4 NB 12.97). Fur das FNP-Verfahren bedeutet dies,
dass bereits im Rahmen der Behordenbeteiligung zu ermitteln ist, ob grundsatzlich eine
Waldumwandlung méglich ist. Ohne eine entsprechende positive Stellungnahme der Forstbehdrde
wird deshalb i. d. R. eine Genehmigungsfahigkeit nicht gegeben sein. Die Abgabe einer positiven
Stellungnahme der Forstbehérde im Rahmen des FNP-Verfahrens ist als eine grundséatzliche
Vorentscheidung fur das nachfolgende Verfahren der Waldumwandlungsgenehmigung zu werten.

59 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG), vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, Nr. 06, S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 27. Mai 2009 (GVBLI.I/09, Nr. 08, S. 175, 184).
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412 Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege

Der Gesetzgeber des Landes Brandenburg sieht zur Erlangung eines rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanes die Erstellung eines Landschaftsplanes vor. Dadurch soll die Berlicksichtigung der Be-
lange von Natur und Landschaft in der Bauleitplanung (§1 (6) BauGB) ermdglicht werden. Der Ab-
gleich von unterschiedlichen Planungszielen wird durch das Prinzip der Parallelaufstellung von Land-
schaftsplan und Flachennutzungsplan gewahrleistet. Die mit den anderen Belangen abgewogenen Er-
fordernisse und Mallnahmen des Landschaftsplanes koénnen in den Flachennutzungsplan einge-
arbeitet werden.

Im Rahmen ihrer Anhérungs- und Beteiligungsrechte an den Planungen der verschiedenen Behérden
kann die Stadt die Inhalte ihres Landschaftsplanes einfordern. Unabhangig davon kann sie auch von
sich aus andere Stellen auffordern, bestimmte Erfordernisse ihres Landschaftsplanes umzusetzen.

Da der vorliegende Landschaftsplan keine eigene direkte Vollzugswirkung besitzt, sind zunachst die
fur die einzelnen MalRnahmen und Planungen jeweils passenden Vollzugsinstrumente auszuwahlen.
Dabei ist zu unterscheiden zwischen Instrumenten, Uber die die Stadt selbst verfligt und solchen, die
der Planungskompetenz anderer Behérden unterstehen.

Von zentraler Bedeutung fiir die Verwirklichung der Inhalte des Landschaftsplanes ist der Flachennut-
zungsplan. Die in ihn aufgenommenen landschaftsplanerischen Aussagen verpflichten andere Behor-
den und 6ffentliche Stellen, die Umsetzung der vorgesehenen Malinahmen in ihrem Zustandigkeitsbe-
reich so weit wie mdglich zu unterstitzen.

Landschaftsplanerische Aussagen im FNP Trebbin sind:
- Flacheninanspruchnahme zu Zwecken des Naturschutzes - naturschutzrechtliche Schutzgebiete

- Flachen zur Kompensation der vorbereiteten Eingriffe durch den FNP als ,Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft®

Daruber hinaus wurden die Belange von Natur und Landschaft im FNP auch umgesetzt, indem unver-
tragliche Vorhaben im FNP nicht mehr vorgesehen wurden.

Beeintrachtigungen wurden ebenfalls durch eine entsprechende Verkleinerung von Bauflachen oder
durch die Verlagerung auf besser geeignete Standorte vermindert.

Selbstverstandlich kénnen die MaRnahmen des Landschaftsplanes auch ohne Darstellung im FNP
verwirklicht werden. Durch die Darstellung im FNP sind die Planungsabsichten jedoch im Vorfeld mit
den Tragern offentlicher Belange sowie den Burgern abgestimmt, was ihre Umsetzung sowohl durch
die Stadt selbst als auch durch andere Stellen wesentlich erleichtert.

4121 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Entsprechend der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG sind fir Planungen bzw. MalRnahmen, die
planungsrechtlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft fihren, durch geeignete Darstellungen als
Flachen oder MaRnahmen auszugleichen. Dies erfolgt im FNP durch die Darstellung von Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Grundsatzlich dient die Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB der planerischen Vorsorge der
Stadt flr den Ausgleich fir Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die ein Bebauungsplan
ermdglicht. Die darzustellenden MaBnahmenflachen stellen diesbezuglich eine Auswahlméglichkeit
fur ErsatzmalRnahmen dar, die nicht als Nutzungsfestlegung fiir alle dargestellten Malnahmenflachen
zu verstehen sind. Welche Flachen beansprucht werden bzw. welche MafRnahmen realisiert werden,
muss die Stadt im Rahmen der Griinordnungsplane bzw. Umweltberichte fir die aus dem FNP zu
entwickelnden Bebauungspléne entscheiden. Die MaRnahmenflachen werden im vorliegenden FNP
nicht ganz bestimmten Bauvorhaben zugeordnet. In jedem Fall muss die Inanspruchnahme
ausgewahlter MaRnahmenflachen fir Ersatzmallnahmen mit einem Ausgleich an den betroffenen
Grundstiickseigentumern fir wirtschaftliche Einbuf3en einhergehen.

Die MaBnahmenflachen werden unter Abwagung aus dem Landschaftsplan (vgl. Anhang 1
Umweltbericht) entnommen, welcher diese Flachen als Fachplan fir Naturschutz und Landschafts-
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pflege mit den in der Begrindung zu erlduternden MaRnahmen empfiehlt. Diese werden im Flachen-
nutzungsplan dargestellt.

412.2 Belange des Immissionsschutzes

Unter diesem Kapitel wird die moglicherweise erforderliche Darstellung von Flachen fir
Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen im Sinne des BImSchG begriindet.

Im Larmschutz ist derzeit die Umsetzung der EG-Umgebungslarmrichtlinie das zentrale Thema. Die
Umgebungslarmrichtlinie wurde per Gesetz und Verordnung umgesetzt: Zunachst trat am 30.06.2005
ein neuer Sechster Teil im Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in Kraft. Darin werden die
grundlegenden Anforderungen der Richtlinie zur Aufstellung von Larmkarten und Larmaktionsplanen
sowie die Offentlichkeitsbeteiligung und die Zusténdigkeiten geregelt. Eine gemeinsam vom
Bundesumwelt- und Bundesverkehrsministerium erarbeitete Verordnung (34. BImSchV), die am
16.03.2006 in Kraft getreten ist, regelt Naheres zur Larmkartierung. Damit ist die Richtlinie formal
vollstandig in deutsches Recht umgesetzt.

Das BImSchG definiert in § 47e die Zustandigkeiten. Danach sind generell die Gemeinden oder die
nach Landesrecht =zustandigen Behdrden fur die Larmkartierung und Larmaktionsplanung
verantwortlich. Nach bisherigem Kenntnisstand ist in Brandenburg nicht geplant, daran etwas durch
eine Zustandigkeitsverordnung zu andern. Insofern wird die Aufgabe vielfach durch die Kommunen zu
bewaltigen sein. Im Bereich der Larmaktionsplanung an DB-Strecken wird den Kommunen die Arbeit
erleichtert: Als Grundlage erhalten sie die Larmkarten des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA), das fur die
Kartierung der bundeseigenen Schienenwege zustandig ist. Wichtig ist, dass sich EBA und
Kommunen Uber die verwendeten Daten abstimmen, um Mehraufwand zu vermeiden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Trebbin hat am 21.08.2013 die Larmaktionsplanung mit
ihrem MalRnahmenkatalog beschlossen.

Die zustandige Behdrde fir die Erstellung der Larmkarten ist das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz, die diese fiir die Belastung durch das Stralenverkehrsnetz im September
2012 erstellt hat. Eine Kartierung fur das Schienenverkehrsnetz liegt nicht vor. Die Eisenbahnstrecke
von und nach Berlin durchquert die Stadt in nord-sidlicher Richtung. Somit ist die Wohnbebauung in
den Stralen Am Bahnhof, Birkenweg, Giiterbahnhof, Zossener Stralle, Industrie-, Luch-, Ebel- und
BahnhofstraBe direkt betroffen. Auch im Ortsteil Thyrow sind die Einwohner, die entlang dieser
Bahnstrecke wohnen, unmittelbar betroffen.

Die an Hand der Larmkartierung ersichtlichen Immissionen betreffen insbesondere die Ortsteile
Wiesenhagen und Klein Schulzendorf — jeweils der 6stliche Dorfrand.

Die Ortsverbindung zum OT Wiesenhagen endet als Sackgasse, weil das Teilstlick der B 101 fiir den
StralRenverkehr freigegeben wurde. Es gibt lediglich bahnbegleitend einen Weg flr langsam fahrende
Fahrzeuge und die Land- und Forstwirtschaft. Somit ist das Dorf bis auf den Larm von der
Umgehungsstral3e sehr beruhigt worden.

Eine weitere Larmquelle, die nicht in der Kartierung erkennbar ist, ist im Moment noch die OD der
B 101 durch den Ortsteil Thyrow. Hierfur gibt es eine konkrete Planung, die nach Abschluss des
Gerichtsverfahrens und der Rechtsgiiltigkeit des Planfeststellungsverfahrens umgesetzt werden kann.
Dann wird der Durchgangsverkehr westlich um den OT Thyrow vorbei gefiihrt. Das hat innerorts eine
starke Larmminderung zu Folge. Die B 246 in der Ortslage der Stadt Trebbin, den OT Léwendorf und
Christinendorf fihrt zu einer hohen Larmbelastigung. Da diese Bundesstralle die Bahnstrecke mit
einem Tunnel in der Bahnhofstrale quert, haben die Anwohner in diesem Bereich unter
Larmbelastigungen zu leiden. Eine Ortsumgehung der B 246 noérdlich um Trebbin ist vorgesehen, so
dass die Hoffnung besteht, dass diese Immissionen dann stark reduziert werden. Hier misste die
Planung vorangetrieben werden.

Erst wenn die Inbetriebnahme der Ortsumfahrungen vollstdndig abgeschlossen ist, kann eine
Bezifferung der Larmbelastung konkret fir die Stadt Trebbin vorgenommen werden. Dann sollten
neue Zahlungen und Larmmessungen durchgefiihrt werden. Dies betrifft auch die angrenzenden
Wohnbaubereiche an der B 101, wie z.B. im OT Klein Schulzendorf einzelne Gehdofte sowie die Luch-
und die Hopfnerstralle.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen sind daher weitestgehend MaRnahmen, die als Querschnittsziele in
den weiteren Planungen der Stadt Trebbin Berlicksichtigung finden sollen.
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Der Flachennutzungsplan tragt der Minderung des Larmproblems insofern Rechnung, dass mdoglichst
keine Wohnbauerweiterungsflachen in der Nahe der Bahnhauptstrecke und an stark befahrenen
Stralen liegen. Dort, wo an stark befahrenen Stralen Erweiterungswohngebiete als Lickenschluss
zugelassen sind, ist im Bebauungsplanverfahren sicherzustellen, dass die Larmwerte eingehalten
werden. Eine weitere Larmquelle ist der Flugplatz Schénhagen, hier sind die Larmwerte ebenfalls
einzuhalten.

5 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

5.1 StraBenverkehrsflache

Fur das letzte Teilstiick der vierspurigen Bundes-
strale 101 zwischen Luckenwalde und Berlin
liegt seit 2011 der Planfeststellungsbeschluss
vor.

Die Ortsumgehung ist der letzte Teilabschnitt der
B 101. Derzeit wird der Ort von ca. 12.500 PKW
und 1.050 LKW auf der B 101 und 3.090 PKW
und 290 LKW auf der L 995 durchfahren.

Die Trasse (V 2) ist im Flachennutzungsplan
dargestellt (s. Abb.).

5.2 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Vorbemerkung

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, im Flachennutzungsplan gekennzeichnet
werden. Dies wird im vorliegenden FNP auf Grundlage der Abfrage des Altlastenkatasters des
Landkreises getan.

Ausgangssituation

Das Altlastenkataster des Landkreises unterscheidet auf dem Gebiet der Stadt Trebbin folgende
punktuelle Standorte, die sich im Stadtgebiet verteilen:

(militarische) Altstandorte
(militarische) Altablagerungen
ehem. Ristungsstandorte

Planung

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes werden alle punktuellen Standorte, die sich innerhalb von
Bauflachen befinden, mittels Punktsignatur dargestellt. Sobald altlastenbelastete Bauflachen
tatsachlich in Anspruch genommen werden sollen, sind weitere Untersuchungen und ggf.
Sanierungsmaflnahmen erforderlich. Dies ist aber Sache der verbindlichen Bauleitplanung bzw. des
Baugenehmigungsverfahrens und nicht der vorbereitenden Flachennutzungsplanung.

Derzeit sind im Landkreis ca. 3.200 Altlasten und altlastverdachtige Flachen registriert. Dabei handelt
es sich um mehr als 400 Altablagerungen und knapp 440 Altstandorte und Uber 2.500 militérische
Altlasten oder -verdachtsflaichen. Die Untere Bodenschutzbehérde erfasst bestimmte schadliche
Bodenveranderungen und altlastverdachtige Flachen in einem Kataster.

Die aktuellen Karten und Verzeichnisse der Altlasten und altlastverdachtige Flachen sind im Internet
unter http://www.teltow-flaeming.de/de/landkreis/umwelt/boden.php abrufbar.
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5.3 Denkmalschutz

Vorbemerkung

Nach § 5 Abs. 4 BauGB sind in den Flachennutzungsplan nur nach Landesrecht denkmalgeschutzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich zu Gbernehmen. MaRgebend fir die nachrichtliche
Ubernahme ist, dass die Unterschutzstellung nach Denkmalschutzrecht abgeschlossen wurde.
Einzeldenkmale (z. B. ein Haus) werden entsprechend der sonstigen Darstellungssystematik des
Flachennutzungsplanes nicht nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Den Umgang mit Denkmalen und Bodendenkmalen regelt das Gesetz iber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004%.

Denkmale
Im Flachennutzungsplan sind nur die flichenhaften Denkmale dargestellit.

Die nicht im FNP dargestellten Einzeldenkmale kénnen der Denkmalliste des Brandenburgischen
Landesamtes fir Denkmalpflege fiir den Landkreises Teltow-Flaming enthnommen werden®’, die der
Begriindung als Anlage beigefugt ist.

Die geschutzten Denkmale sind zu erhalten. Fur geschitzte Denkmale und deren zu schitzende
Umgebung besteht Erlaubnispflicht bei sdmtlichen baulichen und anderen verandernden MaRnahmen.

Folgende denkmalgeschutzte Mehrheiten baulicher Anlagen aus der Denkmalliste des Landes
Brandenburg fir den LK Teltow-Flaming (Stand 31.12.2011) werden in der Planzeichnung dargestellt.

Bezeichnung Lage

Gutshaus (,Sudermannschloss®) und Parkanlage mit Parkbauten und OT Blankensee;
Barockplastiken

Herrenhaus, Gutspark und Wirtschaftshof mit Landarbeiterhdusern, OT Markisch Wilmersdorf;
Sortimentsgarten, einstige Baumschule sowie Alleen und Flurgehdlze, Parkstralte 1, 1a-c, 2, 3a-c;

die in einem gartnerischen und historischen Zusammenhang mit dem

Gut stehen

Landhaus und Villengarten ,Villa Schonblick® OT Schénhagen, DorfstralRe
Scheunenviertel OT Trebbin, Scheunenviertel
Druckerei, bestehend aus Druckereigebaude, Lagerhalle, zwei OT Trebbin, Industriestralle 1b
Wohnhausern und zwei Hofgebauden

Siedlung Freie Scholle OT Trebbin; Hopfnerstralle 1-18
Denkmalbereich Trebbin OT Trebbin; Abgrenzung It. Satzung
Katholsche Kirche St. Joseph mit Kiister- und Gemeindehaus OT Trebbin; Parksstralle 6

Tab. 23: Ubersicht dargestellten denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen

Bodendenkmale

Im Stadtgebiet sind bisher eine Vielzahl geschitzter Bodendenkmale bekannt. Die sich aus der
Zuarbeit des Landesdenkmalamtes ergebenden Standorte werden nachrichtlich in den Flachen-
nutzungsplan tGbernommen. Aufgrund der Fllle der Bodendenkmale, wird auf eine Aufzahlung hier
verzichtet.

54 Naturschutz und Trinkwasserschutz

Vorbemerkung

Flachen, die nach dem Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) und dem
Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) als Schutzgebiete festgesetzt sind, werden nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan GUbernommen. Flachen, fur die ein Verfahren zur Unterschutzstellung
nach dem BbgNatSchAG eingeleitet ist, werden im Flachennutzungsplan vermerkt. Die nach § 28
BNatSchG geschitzte Einzelschdpfungen der Natur (Naturdenkmale) sind dem Landschaftsplan zu
entnehmen. Nur die flachigen Naturdenkmale sind im FNP dargestellt.

60 GVBL.I/04, Nr. 09, S. 215.
61 Stand 31.12.2011.
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Nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 18 BbgNatSchAG geschitzte Biotope und
nach § 17 BbgNatSchAG geschiitzte Alleen werden aus Ubersichtsgriinden nicht nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan tUbernommen. |hre Lage ist dann dem Entwurf des Landschaftsplanes zu
entnehmen. Bei der Darstellung der Erweiterungsbauflachen werden diese Flachen natirlich
bericksichtigt

Innerhalb von Schutzgebieten dirfen Nutzungen zu keiner Beeintrdchtigung des zu schiitzenden
Gutes  fihren. Es koénnen deshalb in der jeweiligen Schutzgebietsverordnung
Nutzungsbeschrankungen festgelegt werden. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die
Darstellung von Bauflachen im FNP innerhalb von Schutzgebieten, deren Rechtsverordnungen nach
den Vorschriften des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes erarbeitet wurden und deren
Inkrafttreten in aller Regel erst wenige Jahre =zurlckliegt, einen Widerspruch darstellt. Der
Schutzgebietsverordnung entgegenstehende Teile des FNP werden von der Genehmigung
ausgenommen bzw. sind vor Einreichung zur Genehmigung entsprechend zu &andern. Es werden
keine In-Aussichtstellungen in Bezug auf kunftige Ausgliederungsverfahren mehr ausgesprochen; im
Einzelfall kann ein Ausgliederungsverfahren durchgefiihrt werden.®” Das Ausgliederungsverfahren
wird in § 10 des Brandenburgischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausflihrungsgesetz — BbgNatSchAG) geregelt. Anzuwenden ist dabei
immer noch die Verwaltungsvorschrift "Ausgliederungsverfahren" des MUNR und des MSWV vom
30.05.1997. Das Gesetz und die Verwaltungsvorschrift beziehen sich nur auf stadtebauliche
Satzungen (B-Plan, Innenbereich- oder AuRenbereichssatzung), die Voraussetzung fir eine
Ausgliederung sein kénnen. Damit bedarf es grundsatzlich eines Aufstellungsbeschlusses einer
entsprechenden Satzung, um eine Ausgliederungsverfahren beginnen zu kénnen.

5.4.1 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete sind nach § 26 BNatSchG geschutzt.

Grundsatzlich sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter
des Gebiets verdndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen. Die jeweilige
Schutzgebietsverordnung konkretisiert Ge- und Verbote.

Im Stadtgebiet befinden sich Teile des LSG ,Nuthetal — Beelitzer Sander®. Das LSG bedeckt grolie
Teile des Stadtgebietes, westlich der Bahn. Auch &stlich der Bahn befinden sich Flache des LSG in
den Ortsteilen Thyrow, Markisch Wilmersdorf, Christinendorf, Trebbin und Klein Schulzendorf.

Die Abgrenzung erfolgte durch Ubernahme der elektronischen Zuarbeit des Landkreises.

Bestandsflachen innerhalb des LSG geniel3en, soweit rechtmalig errichtet und genutzt, Bestands-
schutz.

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind nach § 23 BNatSchG geschutzt.

In Naturschutzgebieten sind nach Mafigabe der Rechtsverordnung alle Handlungen verboten, die das
Gebiet, seinen Naturhaushalt oder einzelne seiner Bestandteile zerstdren, beschadigen, verandern
oder nachhaltig stdren koénnen. Die Rechtsverordnung kann auch Handlungen auflerhalb des
Naturschutzgebietes untersagen, die in das Gebiet hineinwirken

In der Stadt Trebbin befinden sich folgende Naturschutzgebiete:

- Nuthe-Nieplitz-Niederung (tlw.)

- Gadsdorfer Torstiche und Luderbusch (tlw.)

- Kummersdorfer Heide - Breiter Steinbusch (tlw.)

Das NSG Nuthe-Nieplitz-Niederung verlauft entlang des westlichen Gemeindeteils und beinhaltet die
Seenlandschaft, die sich hier befindet. Die beiden anderen NSGs ragen nur mit sehr kleinen Flachen
ins das Stadtgebiet Trebbins. Das NSG Gadsdorfer Torstiche und Luderbusch bedeckt eine kleine
Flache im Ortsteil Christinendorf. Das NSG Kummersdorfer Heide - Breiter Steinbusch einen kleinen
Teil des Ortsteils Wiesenhagen.

62 Rundschreiben des Landes Brandenburg ,Flachennutzungsplanung und Schutzgebiete vor dem Hintergrund der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichts, vom 21. Oktober 1999.
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Bestandsflachen innerhalb der NSGs geniel3en, soweit rechtmaRig errichtet und genutzt, Bestands-
schutz. Von den im FNP-Entwurf dargestellten Erweiterungsflachen befindet sich nur die Flache S4 —
tiw. innerhalb des NSG ,Gadsdorfer Torstiche und Luderbusch® (Flurstiicke 7 (tlw.), 118, 120 und 123
der Flur 3, Gemarkung Christinendorf)63. Fur die Flache S4 befindet sich ein Bebauungsplan im
Verfahren. In diesem konkreten und rechtsverbindlichen Bebauungsplanverfahren wird die
Vereinbarkeit des Vorhabens mit der Schutzgebietsverordnung gepriift. Ergebnisse des Verfahrens
werden in die weitere Bearbeitung des Flachennutzungsplanes Eingang finden. An dieser Stelle wird
zunachst nur darauf hingewiesen, dass entsprechend des vorliegenden B-Planentwurfes nur ein
vergleichsweise geringer Teil des B-Plangebietes tatsachlich baulich genutzt werden soll.

An die bei Schénhagen geplante Klinik (S3) grenzt das NSG ,Nuthe-Nieplitz-Niederung“ an. Die
Schutzgebietsverordnung definiert keine Verbote aulerhalb des NSGs, so dass das angrenzende
NSG dem Vorhaben nicht entgegenstehen kann. Aul3erdem sind im relevanten Bereich entsprechend
des aktuell vorliegenden Konzepts des Klinikstandortes keine baulichen Anlagen geplant.

Vogelschutzgebiete (SPA)- und Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiete (zus. Natura-2000 Gebiete)

Als Natura 2000 wird ein landeribergreifendes Schutzgebietssystem innerhalb der Europaischen
Union bezeichnet, das den Erhalt bzw. die Wiederherstellung der biologischen Vielfalt zum Ziel hat. Es
umfasst die Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie — Richtlinie 92/43
EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Pflanzen und
Tiere) von 1992 und die Schutzgebiete gemal der Vogelschutzrichtlinie (EG-Vogelschutzrichtlinie,
79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979). Natura 2000-Gebiete sind demnach Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. besondere Schutzgebiete der Europaischen Union, die die
Mitgliedstaaten der Europaischen Union ausgewiesen haben.

Im Stadtgebiet befinden sich folgende Flachen, die von der Landesregierung als SPA- bzw. FFH-
Gebiete an die Europaische Kommission gemeldet wurden:

- ,Nuthe-Nieplitz-Niederung“ (DE 3744-421) (tlw.) — SPA-Gebiet

- ,Nuthe-Nieplitz-Niederung“ (DE 3744-301) (tlw.) — FFH-Gebiet

- ,Gadsdorfer Torfstiche und Luderbusch® (DE 3845-302) (tlw.) — FFH-Gebiet

- ,Kummersdorfer Heide/Breiter Steinbusch” (DE 3845-301) (tlw.) — FFH-Gebiet
- ,Seeluch-Priedeltal“ (DE 3845-301) (tlw.) — FFH-Gebiet

- ,Nuthe, Hammerflie3 und Eiserbach® (DE 3845-307) (tlw.) — FFH-Gebiet

- ,Kalkmagerrasen Trebbin“ (DE 3745-302) (vollstandig) — FFH-Gebiet

Die vier erstgenannten Natura-2000-Gebiete entsprechen in ihren Abgrenzungen grof3tenteils den
gleichnamigen, oben aufgefuhrten Naturschutzgebieten. Das FFH-Gebiet ,Seeluch-Priedeltal” befindet
sich entlang der Ortsteilgrenze zwischen Léwendorf und Schénhagen und nérdlich der Ortslage
Léwendorf. Das FFH ,, Nuthe, Hammerflie® und Eiserbach “ verlauft im Bereich Trebbin entlang der
Nuthe, die das Stadtgebiet von Siden nach Norden durchquert. Das FFH-Gebiet ,Kalkmagerrasen
Trebbin® befindet sich norddstlich der Ortslage Trebbin und beinhaltet Flachen der Ortsteile Thyrow,
Trebbin und Markisch Wilmersdorf.

Bestandsflachen innerhalb der Natura-2000-Gebiete genielen, soweit rechtmaflig errichtet und
genutzt, Bestandsschutz. Eine Uberplanung von Natura-2000 Gebieten durch Erweiterungsflachen
erfolgt nur im Fall der Flache S4, die zu einem kleinen Teil im FFH-Gebiet ,Gadsdorfer Torfstiche und
Luderbusch® liegt. Fur die Flache S4 befindet sich ein Bebauungsplan im Verfahren. In diesem
konkreten und rechtsverbindlichen Bebauungsplanverfahren wird die Vereinbarkeit des Vorhabens mit
dem FFH-Gebiet gepriift. Ergebnisse des Verfahrens werden in die weitere Bearbeitung des
Flachennutzungsplanes Eingang finden. An dieser Stelle wird zunachst nur darauf hingewiesen, dass
entsprechend des vorliegenden B-Planentwurfes nur ein vergleichsweise geringer Teil des B-
Plangebietes tatsachlich baulich genutzt werden soll.

Die Flache S3 bei Schénhagen grenzt an das FFH Gebiet ,Nuthe-Nieplitz-Niederung® an. In diesem
Bereich sind nach dem aktuellen Vorentwurf des BP ,Ganzheitliche Klinik fir Praventiv-Medizin und
Gesundheitszentrum® keine baulichen Anlagen geplant.

63 Vgl. Verordnung lber das Naturschutzgebiet ,Gadsdorfer Torfstiche und Luderbusch” vom 17.09.2009.
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Naturdenkmaler

Naturdenkmaler sind gemal § 28 BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschdpfungen der
Natur oder entsprechende Flachen bis zu finf Hektar, deren besonderer Schutz aus
wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen ihrer Seltenheit,
Eigenart oder Schénheit erforderlich ist. Die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen,
die zu einer Zerstoérung, Beschadigung oder Veranderung des Naturdenkmals fihren kdénnen, sind
grundsatzlich verboten.

In der Stadt Trebbin befinden sich folgende Naturdenkmaler:
- 1 Trockenhang,
- 1 Feuchtgebiet und

- div. Einzelbdume und Alleen
Der Trockenhang befindet sich innerhalb des FFH-Gebietes

,Kalkmagerrasen Trebbin“. Das

Feuchtgebiet liegt im Ortsteil GroRbeuthen im LSG nordéstlich der Ortslage Kleinbeuthen. Die
Einzelbaume und Alleen sind im Stadtgebiet verteilt und werden nicht im FNP dargestellt.

Eine Uberplanung von Naturdenkmaélern durch Erweiterungsflachen erfolgt nicht.
In der folgenden Liste sind Badume, Baumgruppen, Alleen, Trockenhang und Moor enthalten.

LK- Name Gemarkung Beschreibung

Nr.

BAUME, BAUMGRUPPEN, ALLEN, BAUMREIHEN

B0100 | Maulbeerallee Blankensee Blankensee, 0,6 km NO Kirche (,,Maulbeerallee®), 15 Stiick

B0941 | Schwarzpappel Blankensee Blankensee, Westufer Seechen

B0778 | Zwei Turner-Eichen GroRbeuthen GroBbeuthen, Eingangsbereich zur Berufsschule

B0854 | Ulme GroRbeuthen Kleinbeuthen, 0,1 km S Ortsrand in kleinem Auswaldchen,

Ringwall

B0099 | Zwei Maulbeerbaume | Blankensee Blankensee, 0,1 km N Kirche, am Friedhof

B0852 | Stieleiche GroRbeuthen GroBbeuthen, Str. n. Kleinbeuthen, S ,,Schaferei*

B0851 | Stieleiche GroRbeuthen GroBbeuthen, bei der ,,Schiferei, an der K 7232

B0714 | Korkbaum GroRbeuthen GroRBbeuthen, Str. nach Grében, in der Kurve

B0373 | Ulme Lidersdorf Liidersdorf, Ortskern, vor Haus Nr. 8

B0716 | Ulme GroRbeuthen GroRbeuthen, Ecke Trebbiner Str. Thyrower Weg

B0715 | Ulme GroRbeuthen GroRBbeuthen, Trebbiner Str., an der Ostseite der Kirche

B0894 | Ulme Trebbin Trebbin, Friedrichshof, am Abzweig v. B 101

B0214 | Eiche Glau Glau, Siidhang des Kapellenberges

B0942 | Maulbeere Stangenhagen Stangenhagen, Friedhof, nérdliche Begrenzungsmauer, mittig

B0913 | Linde Markisch- Markisch-Wilmersdorf, Dorfplatz, westlich Kirche
Wilmersdorf

B0915 | Maulbeere Markisch- Markisch-Wilmersdorf, Friedhofsmauer, siidlich Kirche
Wilmersdorf

TROCKENBIOTOPE

T0374 | Trockenhang Trebbin Markisch Wilmersdorf, 2,5 km SWS Kirche, inmitten groRflachiger

) Markisch Acker- und Griinlandbereiche
Birkhorst . . .

Wilmersdorf Flur 3, Flurstiicke 27 bis 31
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LK- Name Gemarkung Beschreibung
Nr.

FEUCHTBIOTOPE

N0088 | Moor Schaferluch GroRbeuthen Lage: GroBbeuthen, 1,5 km NNO Kirche, Gemarkung GroBbeuthen
Flur 2 Flurstiicke 132, 197, 198 (histor.131)

N0948 | Quelle Glauer Berge Glau Lage: Glauer Berge, 1 km nérdlich Gemeindezentrum

Tab. 24: Liste der Naturdenkmale im Planungsraum

Geschitzte Biotope i. S. d. § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG

Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden
gemal § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt. Grundsatzlich sind Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kénnen, verboten. Die
gesetzlich geschutzten Biotope werden registriert. Im Rahmen der FNP-Erarbeitung hat der Landkreis
Teltow-Flaming (speziell die Untere Naturschutzbehdrde) der Stadt die registrierten geschuitzten
Biotope zugearbeitet. Aufgrund der Vielzahl werden sie nicht dargestellt, um die Planzeichnung nicht
zu uberfrachten. Die Biotope wurden bei der Planung der Erweiterungsflachen bericksichtigt. In der
Folge gibt es nach aktuellem Kenntnisstand keine Uberschneidungen zwischen Erweiterungsflachen
und geschitzten Biotopen.

Naturpark ,Nuthe-Nieplitz*

Naturparke sind gemaR § 27 BNatSchG einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die:
1. grof3raumig sind,

2. Uberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

3. sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

4. nach den Erfordernissen der Raumordnung fir Erholung vorgesehen sind,

5. der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine dauerhaft
umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

6. besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.

Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und weiterentwickelt
werden.

Trebbin befindet sich in grofRen Teilen im Naturpark ,Nuthe-Nieplitz“. Die 6stliche Naturparkgrenze
verlauft im Wesentlichen entlang der LSG-Grenze ,Nuthetal - Beelitzer Sander”. Nérdlich vom
Hauptort Trebbin verlasst sie die LSG-Grenze, knickt nach Norden ab und verlauft entlang der B 101a
bis nach Thyrow, um dann am ndrdlichen Siedlungsrand des alten Dorfes Thyrow zu verlaufen und
schliellich beim nérdlichen Dorfausgang Thyrow wieder auf die LSG-Grenze zu stol3en. Vereinfacht
gesagt liegt damit alles westlich der Bahnlinie, des Hauptortes Trebbin und der B 101a im Naturpark.
Auf die Gemarkungen heruntergebrochen bedeutet das Folgendes: Die Gemarkungen/Ortsteile
Blankensee, Glau, Léwendorf, Schénhagen und Stangenhagen liegen vollstandig im Naturpark, die
Gemarkungen/Ortsteile GroRbeuthen und Kliestow gréfRtenteils und die Gemarkungen/Ortsteile
Thyrow, Trebbin und Wiesenhagen teilweise.

Ein unmittelbarer Schutzstatus leitet sich nicht aus einem Naturpark ab. Nur dort, wo der Naturpark
gleichzeitig LSG oder NSG ist, leitet sich ein entsprechender Schutzstatus dieser Schutzgebietstypen
ab. Der Naturpark entspricht im Gebiet der Stadt Trebbin weitestgehend dem hier befindlichen LSG
.Nuthetal - Beelitzer Sander®. Das LSG spart nur die Ortslagen aus, die dann nur im Naturpark liegen,
aber keinem rechtlichen Schutzstatus unterliegen.

Der Naturpark wird nicht im FNP dargestellt. Zum einen ergibt sich aus ihm kein unmittelbarer

Schutzstatus. Zum anderen ist er, bis auf die Ortslagen deckungsgleich mit dem dargestellten LSG
,Nuthetal - Beelitzer Sander".
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Naturdenkmale

Die Naturdenkmale sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan (bernommen. Sie sind im
Flachennutzungsplan nur aufgenommen, um bei eventuellen MalRnahmen oder Umplanungen auf ein
Naturdenkmal hinzuweisen. Ziel und Zweck der Unterschutzstellung ist dem Landschaftsplan zu
entnehmen.

5.4.2 Trinkwasserschutzgebiete

Trinkwasserschutzgebiete sind nach § 15 BbgWG per Rechtsverordnung festgesetzte Gebiete. Sie
sind regelmafig in 3 Schutzgebietszonen unterteilt, in denen aufgrund der zunehmenden Entfernung
zum eigentlichen Ort der Wasserfassung (Brunnen) ein abgestufter rechtlicher Schutzstatus gilt —
Zone | verfugt Gber den hdchsten Schutzanspruch, Zone Il Gber den niedrigsten. Genaueres ergibt
sich aus der jeweiligen Schutzgebietsverordnung.

Im Stadtgebiet befinden sich folgende rechtsverbindlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete:

- Trebbin, SportfeldstralRe (Zonen I-l11)

- Thyrow (Zone I-Il)

- Grof3beuthen (Zone I-IIl)

- Glau (Zone I-111)

Bestandsflachen innerhalb der Wasserschutzgebiete genielen, soweit rechtmaflig errichtet und
genutzt, Bestandsschutz. Eine Uberplanung von Wasserschutzgebieten durch Erweiterungsflachen
erfolgt in folgenden Fallen:

- W1 in GroBbeuthen - vollstandig in Zone Ill des WSG GroRRbeuthen

- G2 in Thyrow - vollstandig in Zone Il des WSG GrofR3beuthen

- G4 gewerbliche Bauflache bei Trebbin > teilweise in Zone Ill des WSG GrolRbeuthen

Alle Uberplanungen betreffen die Schutzzone Ill. Alle betroffenen Trinkwasserschutzgebiete wurden
vor der Wende beschlossen. Im weiteren Verfahren muss die Vertraglichkeit der Planung mit den
Verordnungen abgeklart werden. Fir die o. g. Flachen (W1, G2 und G4) bestehen keine weiteren
verbindlichen Planungen. Beabsichtigte Neubebauungen, die in diesem Fall der Schutzzone llI

widersprechen sind nur durch die Erteilung von Befreiungen durch die Untere Wasserbehorde
moglich.

5.4.3 Uberschwemmungsgebiete

Nach der Stellungnahme WBV Nuthe-Nieplitz wird aufgrund der zunehmenden Witterungsextreme
empfohlen, festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
nachrichtlich zu (ibernehmen. Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76
Abs. 3 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Risikogebiete im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete sollten im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

Da allerdings keine Uberschwemmungsgebiete an vorhandene bzw. geplante Siedlungsbereiche
ersichtlich sind -und um den Plan mit weiteren Darstellungen nicht zu Uberfrachten- wird auf eine
Darstellung in der Planzeichnung des FNP verzichtet. In der folgenden Abbildung sind die
Uberschwemmungsgebiete fiir die Stadt Trebbin dargestellt.
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Abb. 6: Darstellung TK 100 mit Uberflutungsﬂachen bei einem HQ 200

6 Umweltbericht

Gemall dem Baugesetzbuch (BauGB) ist nach § 2 [4] BauGB bei allen Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des
Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 [6] Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima,
Tiere / Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguter, Emissionen) gepruft
und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplans.

Die Prifung der Umweltbelange sowie die Bilanzierung des Eingriffes erfolgt gesondert im Anhang 1
Umweltbericht.

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) gilt die
Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) als Eingriff in Natur und Landschaft und muss
ausgeglichen werden. Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Bewertung der Auswirkungen des
Vorhabens durchzufiihren. Aufgabe dieser Bewertung (Fachplan) ist es, darzustellen, ob durch die
Vorgaben der Bauleitplanung ein Eingriff gemaf § 18 BNatSchG vorbereitet wird.
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Stadt Trebbin
Aufstellung des Flachennutzungsplanes
Begriindung — Feststellung

7 Anlagen

Anlage

1:

Ermittlung von Konzentrationsflachen fir die Windenergienutzung im Flachennutzungsplan der Stadt

Trebbin,

bestehend aus:

Erlauterungstext,

Plan-Nr.
Plan-Nr.
Plan-Nr.

Anlage

W 1: Ermittlung Naturschutz und Wasserschutzflachen,
W 2: Siedlungsflachen und technische Infrastrukturen,
W 3: ermittelte Potenzialflachen und Avifaunistisches Gutachten

2:

Denkmalliste fiir das Land Brandenburg. Denkmale in Trebbin mit Stand vom 31.12.2014

8 Abkiirzungen und rechtliche Grundlagen
Abkiirzungen

BauGB

Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BBergG

Bundesberggesetz

BbgNatSchAG Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz

BbgWG Brandenburgisches Wassergesetz
BImSchG Bundesimmissionsschutzgesetz
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BbgDSchG Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land

Brandenburg

FFH Flora-Fauna-Habitat

FNP Flachennutzungsplan

LSG Landschaftsschutzgebiet

LUA/LUGV Landesumweltamt Brandenburg/Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz

LWaldG Landeswaldgesetz

NSG Naturschutzgebiet

OPNV offentlicher Personennahverkehr

SPA Special Protected Area

WHG Wasserhaushaltsgesetz

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuellen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der aktuellen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509).

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der zum Feststellungsbe-
schluss giiltigen Fassung.

Landesrecht

Brandenburgisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) in der
aktuellen Fassung.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm Berlin/Brandenburg in der aktuellen Fassung
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in der aktuellen
Fassung.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) in der jeweils aktuellen Fassung.
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